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SELETUSKIRI
1. ULDOSA.

1.1. Planeeritav ala.

Kéesoleva detailplaneeringuga kasitletav ala asub Rapla vallas, Sulupere kilas,
Jbetaguse kinnistul.

Maaliksuse katastritunnus on 66904:003:0510, planeeritava ala suurus 2,73ha.
Planeeritav ala piirneb pdhjast Nurga kinnistuga (maatulundusmaa), kirdest osaliselt
Joetaguse Il, Joetaguse Ill, Jdetaguse IV ja Joetaguse Xl kinnistutega
(elamumaad), kagust Joetaguse X (elamumaa), “Tonise maja” (eluasemekohtade
maa) kinnistutega, 1dunast Séerumaa -Veski (maatulundusmaa) kinnistuga, laanest
ja edelast osaliselt Jéetaguse |, -V, -VI, -VII, -VIII, -IX kinnistutega (elamumaad).
Idast osaliselt piirab planeeritavat ala Jéetaguse tee..

1.2. Algataja.

Kéesoleva detailplaneeringu on algatanud Rapla Vallavolikogu oma otsusega nr. 36,
25. mai.2006. a. Otsuse aluseks on maaomaniku Jaan Kahari poolt esitatud
avaldus. Kaesoleva planeeringu tellijateks ja finantseerijateks on antud hetkel
maaomanikeks olevad Sten Argos ja Margot Kahar

1.3. Lahtematerjalide loetelu.

— EV Planeerimisseadus;

- Rapla Vallavolikogu otsus detailplaneeringu algatamise kohta. (nr 36,
25.mai.2006. a.)

- Rapla valla ehitusmaarus;

- OU RAPLA MAAMOODUBUROO poolt koostatud planeeritava maa-ala topo-
geodeetiline alusplaan M 1:500 (166 nr. 06-0031, mdddistatud jaanuar 2006.a.);

1.4. Olemasolev olukord.

Kaesoleval ajal on kinnistu hoonestuseta, maa-alal ei paikne ka olulisi tehnorajatisi.
Idas labib kinnistut pdhja-ldunasuunaline AS Eesti Energia keskpinge elektridhuliin.
Planeeritava ala |ahedal naaberkinnistul (Jéetaguse Ill) asub puurkaev, mida on
vdimalik kasutada uute kruntide veega varustamiseks.

Osaliselt piki kinnistu Iduna piiri kulgeb kraav, kuhu kogutakse saju- ja drenaazveed,
lisaks on kraavi vdimalik juhtida puhastatud (biopuhasti) elamute reoveed.
Planeeritav kinnistu on Uldiselt tasase pinnavormiga, Uhtlase kaldega edela poole
(maksimaalne kdrguste vahe ~3m). Oluline kérghaljastus planeeritaval alal puudub,
piki krundi sisest teed on osaliselt istutatud podsastik.

Planeeritavale alale paaseb krundi idakuljega piirneva pinnastee kaudu, mis krundi
piirides moodustab ringtee.

1.5. Planeeringu eesmargid.

Planeeringu eesmargiks on olemasoleva kinnistu jagamine vaikeelamukruntideks ja
tekkivatele kruntidele ehitusbiguse maaramine. Sellega kaasnevalt lahendatakse
planeeritava elukeskkonna infrastruktuur (teed, liiklus, tehnosisteemid, haljastus)
ning seatakse hoonestamiseks ning maakasutuseks vajalikud piirangud.
Planeeringuga antakse tehnovorkude p6himdtteline lahendusskeem.
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2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1.Kruntide planeerimine.

Olemasolev kinnistu jagatakse kiimneks Uksikelamu (vaikeelamumaa) krundiks.
Kdikidele kruntidele juurdepaasuks on planeeritud rajada uus kinnistusisene ringtee,
mis jargib olemasoleva pinnastee kontuure, mis algab krundi idakdiljelt ning
Jbetaguse tee kaudu viib Rapla ringteele.

Olemasoleva Joetaguse kinnistu valispiiride osas kinnistute piire ei muudeta.

2.1.1.Planeeritud piirangud.
Planeeritavat ala katab osaliselt olemasoleval Jdetaguse Il kinnistul asuva

puurkaevu sanitaarkaitseala 50m, mille vdhendamist taotletakse peale kaesoleva
planeeringu vastuvétmist vastavalt Veeseaduse par. 28(4) 30 meetrile.

Tehnovoérkude servituutidest tekkivad piirangud on antud p 2.2.1 konkreetse krundi
piirangute juures. Tehnovdrkude servituudid on seotud konkreetset servituuti tingiva
tehnovorguga, st tehnovdrgu Umberpaigutamisel voi likvideerimisel vastavalt
paigutub Umber vdi kaob ka servituut.

Ehitusdigused planeeritaval alal on antud p. 2.2.1

KRUNTIDE MOODUSTAMINE:

Krunt Planeeritud Planee- o
nr Aadress sihtotstarve ritud Moodustatakse kinnistutest
suurus

K-1 Joetaguse 12*  vaikeelamumaa 1509 ol.olev 66904:003:0510
K-2 Joetaguse 13*  vaikeelamumaa 1517 ol.olev 66904:003:0510
K-3 Joetaguse 14*  vaikeelamumaa 1647 ol.olev 66904:003:0510
K-4 Joetaguse 15*  vaikeelamumaa 1637 ol.olev 66904:003:0510
K-5 Joetaguse 16*  vaikeelamumaa 1597 ol.olev 66904:003:0510
K-6 Joetaguse 17*  vaikeelamumaa 1525 ol.olev 66904:003:0510
K-7 Joetaguse 18*  vaikeelamumaa 1622 ol.olev 66904:003:0510
K-8 Joetaguse 19*  vaikeelamumaa 1567 ol.olev 66904:003:0510
K-9 Joetaguse 20*  vaikeelamumaa 1524 ol.olev 66904:003:0510
K-10  Jbetaguse 21*  vaikeelamumaa 1447 ol.olev 66904:003:0510

K-11 Joetaguse 22* Tee ja tanava maa 11 768 ol.olev 66904:003:0510

KRUNTIDE EHITUSOIGUS:
Hoo-

. Maks. Kor- Maaka- .

Krun Kinnistu Plrz?traze- Elzl:lues tais- ru- naerile sutuse St'g:gtes'
di nr. aadress X ehituse  seli- . sihtots-

suurus  pind % SUS Kln- tarve osakaal

nistul

K-1 Joetaguse 12* 1 509 200 13,3 2 2 EP 100
K-2  Jbetaguse 13* 1517 200 13,2 2 2 EP 100
K-3 = Jbetaguse 14* 1647 200 12,1 2 2 EP 100
K-4  Jbetaguse 15* 1637 200 12,2 2 2 EP 100
K-5  Jbetaguse 16* 1 597 200 12,5 2 2 EP 100
K-6 Joetaguse 17* 1525 200 13,1 2 2 EP 100
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K-7  Jdetaguse 18* 1622 200 12,3 2 2 EP 100
K-8  Jbetaguse 19* 1567 200 12,8 2 2 EP 100
K-9  Jdetaguse 20* 1524 200 13,1 2 2 EP 100
K-10  Jbetaguse 21* 1447 200 13,8 2 2 EP 100
K-11 Jbetaguse 22* 11768 0 0 0 0 LT 100

2.2 Hoonestus.

Planeeritav ala on praegusel ajal hoonestamata.

Planeeritavale alale on ette nahtud rajada igale kinnistule elamu ja soovi korral
abihoone. Maksimaalseks korruselisuseks on ette nahtud 2 korrust. Hoonestuse
tapsed asukohad hoonestusalas maaratakse ehitusprojektiga, pdhijoonisel on antud
hoonestuse soovitav paiknemine. Stilistilisi piiranguid hoonestusele kaesolev
planeering ei sea, abihooned peavad elamutega stiililt sobima. Soovitavalt tuleks
valisviimistluses kasutada traditsioonilise viimistiusmaterjale (silikaatkivi voi
pdletatud tellis, varvitud krohv, puit). Valisviimistluses mitte kasutada Gmarpalkseinu.
Uute elamute projekteerimisel tuleb arvestada naaberkinnistute juba projekteeritud
ja ehitatud elamute stilistikaga.

Katusekaldenurk peaks olema vahemikus 25°-45°, katuse harjajoon paralleelne voi
risti krundi juurdepaasuteega. Katusekaldenurka voib muuta kui vahemalt kahel
naaberkrundil on sarnased, pakutud vahemikust erinevad, katuse kaldenurgad.
Piirde lahendus antakse ehitusprojektis. Piirete lahendamisel valtida kérguste ja
materjalide kontraste naaberkinnistute vahel. Teede aares kasutada puit- voi
hekkpiirdeid, kruntide vahel vdib kasutada vérkpiirdeid.

2.2.1 Ehitusdigus kruntide kaupa:

1. Kinnistu pos. nr. K-1, aadress: Jéetaguse 12*

- planeeringu koostamise-aegsed omanikud: Sten Argos ja Margot Kahar

- peale planeeringu kehtestamist saab omanikuks Sten Argos

- pindala: 1 509 m?

- krundi kasutamise sihtotstarve: vaikeelamumaa

- lubatud ehitise arv krundil: 2 (1 elamu + 1 abihoone)

- krundi lubatud taisehituse protsent: 13,3%

- ehitise lubatud kdrgus - 2 taiskorrust, <8,6 m

- tulepusivusklass: TP-3

- piirangud: hoonestusala maaratud pohijoonisel; kekspinge elektridhuliini isiklik
servituut (245 m?) AS Eesti Energia kasuks

2. Kinnistu pos. nr. K-2, aadress: Joetaguse 13*

- planeeringu koostamise-aegsed omanikud: Sten Argos ja Margot Kahar
- peale planeeringu kehtestamist saab omanikuks Margot Kahar

- pindala: 1 517 m?

- krundi kasutamise sihtotstarve: vaikeelamumaa

- lubatud ehitise arv krundil: 2 (1 elamu + 1 abihoone)

- krundi lubatud taisehituse protsent: 13,2%

- ehitise lubatud kdrgus - 2 taiskorrust, <8,6 m

- tulepuUsivusklass: TP-3

- piirangud: hoonestusala maaratud pdhijoonisel; puurkaevu kaitsetsoon 50m
raadiuse puhul
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3. Kinnistu pos. nr. K-3, aadress: Joetaguse 14*

- planeeringu koostamise-aegsed omanikud: Sten Argos ja Margot Kahar
- peale planeeringu kehtestamist saab omanikuks Sten Argos

- pindala: 1 647 m?

- krundi kasutamise sihtotstarve: vaikeelamumaa

- lubatud ehitise arv krundil: 2 (1 elamu + 1 abihoone)

- krundi lubatud taisehituse protsent: 12,1%

- ehitise lubatud korgus - 2 taiskorrust, <8,6 m

- tulepusivusklass: TP-3

- piirangud: hoonestusala maaratud pdhijoonisel

4. Kinnistu pos. nr. K-4, aadress: Jéetaguse 15*

- planeeringu koostamise-aegsed omanikud: Sten Argos ja Margot Kahar
- peale planeeringu kehtestamist saab omanikuks Sten Argos

- pindala: 1 637 m?

- krundi kasutamise sihtotstarve: vaikeelamumaa

- lubatud ehitise arv krundil: 2 (1 elamu + 1 abihoone)

- krundi lubatud taisehituse protsent: 12,2%

- ehitise lubatud kdrgus - 2 taiskorrust, <8,6 m

- tulepuUsivusklass: TP-3

- piirangud: hoonestusala maaratud pdhijoonisel; puurkaevu kaitsetsoon 50m
raadiuse puhul

5. Kinnistu pos. nr. K-5, aadress: Jéetaguse 16

- planeeringu koostamise-aegsed omanikud: Sten Argos ja Margot Kahar
- peale planeeringu kehtestamist saab omanikuks Margot Kahar

- pindala: 1 597 m?

- krundi kasutamise sihtotstarve: vaikeelamumaa

- lubatud ehitise arv krundil: 2 (1 elamu + 1 abihoone)

- krundi lubatud taisehituse protsent: 12,5%

- ehitise lubatud kodrgus - 2 taiskorrust, <8,6 m

- tulepusivusklass: TP-3

- piirangud: hoonestusala maaratud pdhijoonisel

6. Kinnistu pos. nr. K-6, aadress: Joetaguse 17*

- planeeringu koostamise-aegsed omanikud: Sten Argos ja Margot Kahar
- peale planeeringu kehtestamist saab omanikuks Margot Kahar

- pindla: 1 525 m?

- krundi kasutamise sihtotstarve: vaikeelamumaa / arimaa

- lubatud ehitise arv krundil: 2 (1 elamu + 1 abihoone)

- krundi lubatud taisehituse protsent: 13,1%

- ehitise lubatud kdrgus - 2 taiskorrust, <8,6 m

- tulepusivusklass: TP-3

- piirangud: hoonestusala maaratud pdhijoonisel

7. Kinnistu pos. nr. K-7, aadress: Jéetaguse 18*

- planeeringu koostamise-aegsed omanikud: Sten Argos ja Margot Kahar
- peale planeeringu kehtestamist saab omanikuks Margot Kahar

- pindla: 1 622 m?

- krundi kasutamise sihtotstarve: vaikeelamumaa

- lubatud ehitise arv krundil: 2 (1 elamu + 1 abihoone)
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- krundi lubatud taisehituse protsent: 12,3%

- ehitise lubatud kdrgus - 2 taiskorrust, <8,6 m

- tulepusivusklass: TP-3

- piirangud: hoonestusala maaratud p&hijoonisel

8. Kinnistu pos. nr. K-8, aadress: Joetaguse 19*

- planeeringu koostamise-aegsed omanikud: Sten Argos ja Margot Kahar
- peale planeeringu kehtestamist saab omanikuks Sten Argos

- pindla: 1 567 m?

- krundi kasutamise sihtotstarve: vaikeelamumaa

- lubatud ehitise arv krundil: 2 (1 elamu + 1 abihoone)

- krundi lubatud taisehituse protsent: 12,8%

- ehitise lubatud kdrgus - 2 taiskorrust, <8,6 m

- tulepusivusklass: TP-3

- piirangud: hoonestusala maaratud pdhijoonisel

9. Kinnistu pos. nr. K-9 aadress: Joetaguse 20*

- planeeringu koostamise-aegsed omanikud: Sten Argos ja Margot Kahar
- peale planeeringu kehtestamist saab omanikuks Sten Argos

- pindla: 1 524 m?

- krundi kasutamise sihtotstarve: vaikeelamumaa

- lubatud ehitise arv krundil: 2 (1 elamu + 1 abihoone)

- krundi lubatud taisehituse protsent: 13,1%

- ehitise lubatud kdérgus - 2 taiskorrust, <8,6 m

- tulepusivusklass: TP-3

- piirangud: hoonestusala maaratud p&hijoonisel

10. Kinnistu pos. nr. K-10, aadress: Jéetaguse 21*

- planeeringu koostamise-aegsed omanikud: Sten Argos ja Margot Kahar

- peale planeeringu kehtestamist saab omanikuks Margot Kahar

- pindla: 1 447 m?

- krundi kasutamise sihtotstarve: vaikeelamumaa

- lubatud ehitise arv krundil: 2 (1 elamu + 1 abihoone)

- krundi lubatud taisehituse protsent: 13,8%

- ehitise lubatud kdrgus - 2 taiskorrust, <8,6 m

- tulepusivusklass: TP-3

- piirangud: hoonestusala maaratud pdhijoonisel; madalpingekaabli isiklik servituut
OU Jaotusvérk kasuks, 1m trassi teljest (26 m?); biopuhasti kaitsetsoon 50m

11. Kinnistu pos. nr. K-11, aadress: Jéetaguse 22*
Ehitusdigus puudub.

2.3. Heakord ja haljastus.

Olulisi muudatusi haljastuses detailplaneeringu staadiumis pole ette nahtud.
Olemasolevad teed ja teede &ared korrastatakse samaaegselt kruntidele
sissepaasude rajamisega.

Krundisisene haljastuse lahendus antakse ehitusprojektiga.

Teeaarsed piirded rajatakse soovitavalt puitpiiretena kérgusega kuni 1,3-1,5m
maapinnast, planeeritavatel elamukruntidel tuleb kasutada samalaadseid ja samas
varvitonaalsuses piirdeid. Kruntide vaheliste piirete lahendus on vaba.
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2.4. Keskkonnakaitse.

Kaesoleva planeeringuga ei planeerita rajada olulisi lisasaasteallikaid, maa-ala
saastekoormus ei suurene. Kinnistutele paigaldatakse olmeprigi kogumise
konteinerid kohtadesse, kus on véimalik lihtsalt konteinereid tihjendada.

Ohtlike jaatmete tekkimist pole ette ndha.

Prugi teisaldamine toimub Uldises Rapla vallas kehtestatud korras.

Elamute kitmine toimub autonoomsete keskkittekatelde abil, kiitusena kasutatakse
kerget kuttedli vdi puitu vms kitteaineid. Puidu kasutamise Kkorral rajatakse
kruntidele abihooned, milledesse on véimalik ladustada kittematerjali.

Elamute heitveed kanaliseeritakse ringteel paiknevasse tsentraalsesse
kanalisatsiooni ning juhitakse planeeritaval alal asuvasse biopuhastisse
(kaitsetsooni raadius 50m). Biopuhastist suunatakse puhastatud heitvesi

olemasolevasse kraavi. llma biopuhastit [Abimata heitvee suunamine kraavi ei ole
lubatud. Kanalisatsioonisiisteem lahendatakse eraldi projektiga. Kuni tsentraalse
kanalisatsiooni valja ehitamiseni voib planeeritavate kruntide puhul kasutada
autonoomseid kogumismahuteid.

Planeeritava ala sajuveed immutatakse pinnasesse.

2.5. Liikluskorraldus.

Planeeritav ala osaliselt piirneb idas kohaliku tdhtsusega kahesuunalise teega. Tee
maa-ala on maaratud olemasolevate kinnistute piiridega.

Uutele kinnistutele on sissepaasud planeeritud projekteeritavalt piirkonna sisemiselt
teelt, mis kavandatakse kahesuunalisena (projektkiirus 30 km/h). Tegemist on
peamiselt ringteega, millega on seotud kaks tupikteed, mille 16ppu rajatakse
laiendus krunte teenindavate jms autode Umberpddramise voimaluse loomiseks.

Parkimine on lahendatud kinnistutel paiknevate parkimiskohtadega.

Normatiiv
Krunt e Norm. ne Planeeringujargne
nr. Aadress Ehitise liik Arvutus kohtade kohtade arv
arv
K-1 Joetaguse 12* Uksikelamu 2 pk/ elamu 2 2
K-2 Joetaguse 13* uksikelamu 2 pk/ elamu 2 2
K-3 Joetaguse 14* Uksikelamu 2 pk/ elamu 2 2
K-4 Joetaguse 15* Uksikelamu 2 pk/ elamu 2 2
K-5 Joetaguse 16* Uksikelamu 2 pk/ elamu 2 2
K-6 Joetaguse 17* Uksikelamu 2 pk/ elamu 2 2
K-7 Joetaguse 18* Uksikelamu 2 pk/ elamu 2 2
K-8 Joetaguse 19* Uksikelamu 2 pk/ elamu 2 2
K-9 Joetaguse 20* Uksikelamu 2 pk/ elamu 2 2
K-10 Joetaguse 21* Uksikelamu 2 pk/ elamu 2 2
Planeeritaval alal kokku 20 20

Liiklusmira mdju planeeritavatele elamutele vahendatakse piki teed paikneva, kuid
valjaspool teede ristumise nahtavuskolmnurga ala istutatava tiheda
korghaljastusega.

2.6 Vertikaalplaneerimine ja drenaazisiisteem.
P&himdtteliselt vertikaalide muutust kaesoleva planeeringuga pole kavandatud.
Vertikaalplaneerimine antakse tee ehitusprojektiga.
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Kruntide sisesed ehitiste rajamisega seotud vertikaalide muudatused antakse
ehitusprojektiga, mis seotakse projekteeritud tee kdrgusmarkidega. Kinnistute
vertikaalplaneerimisel tuleb jalgida, et sajuveed ei voolaks naaberkinnistutele.

Kaesoleva planeeringuga kohustatakse Sdéerumaa2 maaparandusslsteemi maa-
alal, ehitiste ja kommunikatsioonide projekteerimisel, maaparandussisteemi Kkui
terviku arvestamist ja sailitamist. Ehitiste ja kommunikatsioonide projekteerimisel,
kanda olemasolev drenaaz ndutekohaselt ehitusprojektile ning voétta tarvitusele kdik
vahendid ja abindud seleks, et minimaliseerida liigniiskusest tulenevaid mdjusid
ehitistele ja kommunikatsioonidele. Tagada olulise mdjuga drenaazikollektorite
todvdime millede korrasolekust sOltub naaberkinnistutel asuvate
maaparandussusteemide toovoime. Vajadusel tellitakse maaparandussisteemide
rekonstrueerimise  projekt. Ehitiste ja kommunikatsioonide ehitusprojektid
kooskolastatakse Rapla Maaparandusbiirooga.

2.7 Kuritegevuse riskide vahendamine.

Planeeritaval alal ei paikne ega planeerita asutusi ja hooneid, mis oleksid
korgendatud kuritegevuse riskiga. Planeeritav ala paikneb piirkonnas, kus on
suhteliselt madal kuritegevuse tase. Krundid Umbritsetakse piiretega. Vajadusel
rajatakse teede aarde, sissepaasude lahedusse tanavavalgustus.

3. TEHNOVORGUD.
Kinnistud varustatakse vee, kanalisatsiooni ja elektriga.

3.1Elektrivarustus.

Vastavalt OU Jaotusvérgu poolt saadud lahendusskeemile on eramute
elektrienergiaga varustamine vdimalik olemasolevalt keskpinge elektridhuliinilt.
Ohuliiniga (OU Jaotusvérgu liiniga) liitumispunktiks on K-1 vastaskrundil ning
Joetaguse Il ja Jéetaguse IV kinnistute vahelisel piiril asuvad elektridhuliini mastid,
kust tuuakse kuni planeeritava alani maakaablid, mis hargnedes kulgevad kuni iga
elamukrundi litumiskilbini.

Liitumiskilbid planeeritakse mitmekohalised, modtesisteemide ja peakaitsmetega.
Igale elamule on ette nahtud peakaitse 3%x25A.

Krundisisene elektrilahendus antakse ehitusprojektiga.

3.2Veevarustus ja kanalisatsioon.

Planeeritava ala veevarustuseks kasutatakse olemasolevat planeeritava alaga
naaberkinnistul (Joetaguse Ill) paiknevat puurkaevu.

Puurkaevu sanitaarkaitsetsoon on 50 m raadiuses Umber puurkaevu. Seda voib
vahendada teatud tingimustel Keskkonnaministri loal kuni 30 meetrini.
Olemasolevatel andmetel puurkaevu tootlikkus véimaldab uute elamute Ghendamist
Uhisesse veesusteemi.

Magistraaltrass (veetorustik) on planeeritud kulgema tdnava maa-alal, Iga kinnistu
litumispunkti juures varustatakse magistraaltrass kolmikihendusega, millest
tuuakse veetoru (~32mm) kinnistule, toru varustatakse maakraanaga, mis on Uhtlasi
litumispunktiks. Veetorustiku dimensioonid ja tapne paiknemine antakse
veetorustiku projektiga, valminud torustiku kohta koostatakse teostusjoonised.
Puurkaevu omanikuks on Joéetaguse Il kinnistu omanik.

Tekkiva heitvee puhastamiseks on planeeritud kasutada reovee biopuhastit
(orienteeruv asukoht naidatud pdhijoonisel), millest juhitakse puhas vesi korval
asuvasse kraavi. Sajuveed on ette nahtud oma krundi piires immutada maasse.
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4. Tuleohutusnoéuded.

Hoonestusele on ette ndhtud minimaalne tulepusivusaste TP-3.

Hoonestusaladega on planeeritaval hoonestusele ette nahtud piisavad
tuleohutuskujad.

Hoonete projekteerimisel |ahtutakse Eesti Projekteerimisnormidest EPN10 ja EV
Valitsuse maarusest nr 315, 27.10.2004.a. Viimase kohaselt peab erinevatel
kruntidel paiknevate TP3 tulepusivusklassi kuuluvate hoonete vaheline minimaalne
tuleohutuskuja olema 8m.

Planeeringus on ette nahtud kinnistutele juurdepaas tuletdrie- ja paastetehnikale
modda avalikke tanavaid.

Kruntide juurdepdasuteed ja sdiduteed peavad olema vabad ja aastaringselt
kasutatavad. Naaberkinnistute tuleohutuskujades on keelatud podlevmaterjalide
hoidmine ja ladustamine.

Tuletdrjeveevdtt on ettenahtud tagada kinnistu K-9 nurgal planeeritavast hidrandist.



