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RAPLA linn Joe tn. 57

DETAILPLANEERINGU ESKIIS vers.2  09.2023

ARVESSE VOTTES PIIRINAABRITE SEISUKOHTI

PLANEERITAV ALA, PLANERITAV KRUNT

mérkus: Eskiis on koostatud Maa-ameti geoportaali graafilistel andmetel, mitte geodeetiliste méddistuste tdpsusega .

Krundi moodustamine
labi detailplaneeringu

Planeeringu ala
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ULDISELOOMUSTUS - ESKIISI KOOSTAJA HINNANG

Kaeoleval juhtumil detailplaneeringu eskiisi koostamine vajas olustikust tingituna hoonestuse elementaarset
eellabiskitseerimist..
Krundi kuju ning orientatsioon, samuti naabrus idakiiljel on on olukorda komplitseeriv.

To06 tervikuna kui kogu lahenduse kontrollvariant,mis naitab, millist keskkonna kvaliteeti me vdime oma soovide
juues saavtada.krunti &ra kasutades.voimalikku korterite arvu ja parkimist vdhendamata.

Peaprobleemks ei ole, nagu vdiks arvata, kolmanda korruse ehitusmahu sobivuse probleem, péikese varjamised
vaid naabrite visuaalse privaatsuse hairimise ( sissevvatamiste ja valjavaatamiste varjestamiste ) probleemid.

Rajatava hoonestuse projekteerimistingimustesse tuleks need néuded sisse kirjutada lahenduse kvliteedi huvides.
naitks ndue tagda naabrite privaatsust akende suunamiste ja disaini abil,

3) 36 korteri puhul rajatakse 54 parkimiskohaga parkla, mis kindlasti ka téituvad kuna inimesed
omavad enamasti kahte autot. Rahuliust a turvalises tupiktnavast saab hommikuse ja LAHENDUS SELGITATUD
planeeringu joonistel

Shtuse tipptunni ajal suure koormusega ja liklusega tanav. Sealsete elanike
arane rahulik 0

TOSTATATUD PROBLEEM 3

KITSENDUSED JA PIIRANGUD

mdérkus: Maa-ameti geoportaali graafilistel andmetel Zrm-

cioon2ios s map 8

KRUNDI HOONESTAMINE

aluseks voetud koormisindeks 150 m2 krundi pinda korteri kohta

korterite maks. arv krundil 5507 m2 = 5507 : 150 = 36,7 korterit
arvestame 36 korterit, mis jagunevad :
kolmekorruselse korterelamu sektsioonidena (3 korterit trepikojast korrusel)
2 3 x 3 korrust = 9 korterit sektsioonis (ehk kahe 2-sektsioonilise eraldi majana)
sekstsioonide arv kokku krundil = 36 : 9|=|

aluseks voetud hoonete maks. korgus 9 m
See voimaldab eluruumide min. kdrgusest 2,5 m tulenevalt ehitada 3- korruselisi
elamuid .( 3x 2,5m = 7,5m ruumidele ja vahelae- katusekonstruktsioonidele ja madalale

soklile kokku 1,5 m)

ARENDAJA SEISUKOHT:
Kasutada ara kogu krundi voimalik ressurss 2 ja 3 -toaliste korterite ehitamiseks,

ASENDIPLAAN, TEEDja
PARKIMISED

EKSPLIKATSIOON

J® 3 kor. elamu 3 kort. korrusel (2+2+3 toal.)
L® 3kor. elamu 3 kort. korrusel (2+:2+3 toal)
JJ© 3 kor. elamu 3 kort. korrusel (2+2+3 toal.)
@) 3 kor. elamu 3 kort. korrusel (2+2+3 toal.)
& ® elamu_korterite kuuriboksid ja rattahidla
(® autode varjualused ( iiks koht korteri kohta)

P14 elamu iga ekisiooni ( 9 kort. ) parkimiskohtade arv,
sellest 9 9 parkinist varjualuse all.
"""" == konniteed, kergliklusteed, vajadusel tugevdatd
kandevdimega
== halasalad
==

teed, parkimisplatsid

Autode varjualuste rajamine on véimalik
i ga 1 koht korteri kohta

On asjaolu, et krundi idapilrilr ehitamiseks (veoautoparkla

visuaalseks varjamiseks)

tuleb ehitusjoon seada 0-1m kaugusele pilrist.
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T)Rajades Joe tn 57 ja Joekaare tn 7 maaiksustele 36-Korteriga 3-korruselise Kortermaa, siis
kaotavad eramajade omanikud igasuguse privaatsuse. Kortermaja akendest on vaade
otse eramajade aedadesse ja majadesse.

TOSTATATUD PROBLEEM1

VIRUTATUD ALAD 1 OLE
KORTERITE AKENDEST
NAHTAVAD (ELAMD
ARAITEXTUURSE DisAN
Torry)

aknad kdrvale suunatud

VOIMALIK
KORGHALJSTUS

Kérghaljastus on siinkohal
vaga oluline, olemasolevat
tuleb sailitada I&bimdoeldult.
See on nii miratdke kui ka
olulise visuaalse varjutuse
element privaatsuse tagamisel.

parkimiskohtadega vahemalt 1,5 patkimiskohta korteri kohta.

PIIRINAABRITE ASUKOHAD

PIIRINAABRITE SEISUKOHAD

Uhisavaldus Rapla Vallavalitsusele 12. juuli 2022.a.

kaotavad eramajade omanikud igasuguse privaatsuse. Kortermaja akendest on vaade

1 1)Rajades Joe tn 57 ja Joekaare tn 7 maai 36-Korteriga 3-korruselise Kortermaia, siis
otse eramajade aedadesse ja majadesse.

asetusest ja paikese likumise suunast paeva jooksul, siis planeeritav 3-korruseline

2) Lahtudes esKisis valia toodud kortermajade.
2 Kortermaja varjab kinnistu Je tn 55 paikesevalguse.

3) 36 Korteri puhul rajatakse 54 parkimiskohaga parkla, mis kindlasti ka taituvad kuna inimesed
3 omavad enamasti kahte autot. Rahulikust ja turvalisest tupikténavast saab hommikuse ja

Ghtuse tipptunni ajal suure koormusega ja liklusega tanav. Sealsete elanike.
it muutub oluliselt mi

Kavandatava planeeringuala laheduses olevate kinnistute omanike eesmérk ei ole tokestada
Joe in 57 ja Joekaare tn 7 maaiiksustele uue elamu / elamute rajamist.

Soovime, et sinna rajataks mistiiku mahuga hoone(d), et séilks pirkonna alguparane vaikne,
privaatne ja turvaline keskkond, kuhu oleme enda eramu ehitanud voi ehitamas.

Leiame, et ksige paremini sobiks Joe tn 57 ja Joekaare tn 7 maaiiksustele rajada
ridaelamu v paarismajade kompleks. Lahtudes planeeringuala vahetusse lahedusse
rajatud elamutest, siis uus rajatav hoone ei tohiks olla rohkem kui +1 korrust vahetu
naabermaja kGrgusest, ehk mitte kdrgem, kui kaks korrust.

VASTUSED PIIRINAABRITE SEISUKOHTADELE ON ESKIISI JOONISTEL JA SKEEMIDEL

KORRUSTE PLAANID

tagafassaadis on
aknad suunatud, véi
neid on valditu

tahi akendeta sein
véimaldab paigutada maja
soojavahetusseadmeid

Joe tn 55 jms.

aknad on krundilt Joe 55
Klaasitud sisenurga rodud
kuhu avanevad kbdgi ja
elutoa roduuksed.

kergkonstruktsioonis varikatuste rida
pakesepaneelidega

Detailplaneeringus on
hoonestusala

vajadusel laiendatud

piirile lAhemale kui 5m,

kui lahtutakse konkreetsetest
hoonestuslahendustest.

2) Lantudes eskisis vaila toodud kortermajade
asetusest ja piikese likumise suunast péeva jooksul, siis planeeritav 3-korruseline
kortermaja variab Kinnistu Jde tn 55 péi

TOSTATATUD PROBLEEM 2

1 juulil kell 8 1 juuli kell& 1 uuli kell 10

varju piir — varju piir

Koik varjud krundil elamust on ainult hommikupoolsed

1juulil kell 9 1 juull kell 12

1 juulil kell 13

varju piir =

31. miértsil kell
900

varju piir

21.martsil kel 111

21. martsil kell 10

21 mértsil kell 13

varju piir varju piir
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ASENDIPLAAN, TEEDja

PARKIMISED EKSPLIKATSIOON EH T 2/ 3'

0@ 3 kor. elamu 3 Kkort. korrusel (2+2+3 toal.)
0@ 3 kor. elamu 3 Kkort. korrusel (2+2+3 toal.)
(

iy
L

= L o 3kor. elamu 3 kort. korrusel (2+2+3 toal.)
proctart ot s e /) 3kor. elamu 3 kort. korrusel (2+2+3 toal.)

.mmw':megwﬁ,n ' ® elamu korterite kuuriboksid ja rattahidla
@) autode varjualused ( tks koht korteri kohta)

P14 elamu iga ektsiooni ( 9 kort. ) parkimiskohtade arv,
sellest 9 9 parkinist varjualuse all.

= konniteed, kergliiklusteed, vajadusel tugevdatd
kandevdimega

haljasalad

! pofootoa e
T

£ tged, parkimisplatsid

priigikont koht

Autode varjualuste rajamine on vdimalik
parkimiskohtadele arvestusega 1 koht korteri kohta

On asjaolu, et krundi idapiirilr ehitamiseks (veoautoparkl
visuaalseks varjamiseks)

tuleb ehitusjoon seada 0-1m kaugusele piirist.

joY)

VOIMALIK
KORGHALJSTUS e —— — | KORRUSTE PLAANID

Kdrghaljastus on siinkohal
vaga oluline, olemasolevat
tuleb sailitada labimoeldult.
See on nii muratdke kui ka
olulise visuaalse varjutuse

element privaatsuse tagamisel.

Joe tn. 55
krundile
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=~ 1)Rajades Jbe tn 57 ja Joekaare tn 7 maalksustele 36-korteriga 3-korruselise kortermaja, siis
TOS TA TA TU D P R O B L E E M 1 kaotavad eramajade omanikud igasuguse privaatsuse. Kortermaja akendest on vaade

otse eramajade aedadesse ja majadesse.

N

Joe tn 55

VIIRUTATUD ALAD El OLE
KORTERITE AKENDEST
NAHTAVAD (ELAMU
ARHITEKTUURSE DISAINI
TOTTU)

aknad k&rvale squnatud
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