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1. Planeeringu koostamise alus.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on Janese kinnistu maalksuse
omaniku volitatud isk Jan Lants. Detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohad
on kinnitatud Rapla Vallavolikogu 19.12.2013. a otsusega nr 63 "Detailplaneeringu
algatamine”.

2. Planeeringu koostamise eesmérk, andmed planeeringuala kohta.

Detailplaneeringu eesmargiks on Rapla valla {ildplaneeringuga maératud Alu-Rapla-Valtu
tiheasustusalal, kuid 100% maatulundusmaa kinnistu jagamine U(heks jatkuvalt
maatulunudusmaaks ja Uheks vaike-elamumaa kinnistuks. Detailplaneeringuga néhakse ette
krunditavale véaikeelamumaale ehitusdiguse andmine ja arhitektuur-ehituslike tingimuste
maaramine, juurdepddsudeteede lahendamine, normide kohase parkimise ja liikluse
organiseerimine, tehnovorkudega varustamise lahendamine ning vajalike haljastuslike,
heakorra ja keskkonnakaitseliste pdhimotete seadmine.

Andmed planeeritava kinnistu kohta:

nimi- Janese;

ki tunnus: 66904:003:0197;

omanik- Rein Melts;

maakasutuse sihtotstarve — 100% maatulundusmaa;
pindala- 4,41ha;

planeeringuala suurus ca 47189m2.

3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid.
Arvestamisele kuuluvad jargmised dokumendid:

Jan Lantsi taotlus Rapla Vallavolikogule detailplaneeringu algatamiseks;
Detailplaneeringu lahenduse ettepaneku skeem;

Janese kinnistu omandidigust tdendavad dokumendid ja volikiri Jan Lantsile;
Rapla Vallavolikogu 19.12.2013 otsus nr 63;

Rapla Valla tldplaneering , kehtestatud 01.03.2011;

Planeerimisseadus;

Rapla valla ehitusmaarus.



4. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks.
Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on véetud OU Rapla Maam&&dubiiroo poolt 2014.
a jaanuaris mdddistatud geodeetiline alusplaan tdpsusastmega M 1:500 , t66 nr. 14-0001.

5. Planeerimise lahendus

5.1 Planeeringuala kontaktvoéndi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala paikneb valla Gldplaneeringus méaratud vaartuslikul pdllumaal. Planeeritavat
ala Umbritsevad (ksikelamutega hoonestatud naaberkinnistud ning  Vanakupja talutee.
Talutee darde rajatud tiksikelamud on enamasti kahe korruselised ning viil-vdi kelpkatustega.
Janese kinnistu jagamine ldunaosa lahtikruntimise teel ning moodustatavale krundile
Uksikelamu ehitamine jérgib piirkonna hoonestuslaadi ja on lahenduselt olemasoleva
olukorrrga hasti sobiv.

5.1.1.Uldplaneeringu muutmine.

Uldplaneeringu muutmine on vajalik ja maakasutuse seisukohast ka pdhjendatud, kuna
tulenevalt valjakujunenud Umbritsevast olukorrast, ei ole planeeritava uue hoonestusala
asukohta otstarbekas kasutada edaspidi pdllumaana. Tanapdevase pdllumaa jaoks on
Janese kinnistu Vanakupja talutee &3res paiknev I6unapoolne pédllulapp liga véike.
Arvestades, et lahedal asuvatele teistele kinnistutele (Suurepdliu ja Harri) on samuti
algatatud detailplaneeringud eesmargiga kruntida endised pdllumaad elamukruntideks, siis
on Vanakupja tee darde kujunemas endiste pdllulappide asemele elamupiirkond.

Nii on uue elamu ja abihoonete kavandamine Vankupja tee &arde juba valjakujunenud
hoonestusfrondi ja lldplaneeringu kohase elamumaa suurenemise loomulik jatk.
Planeeringuala asukoht Gldplaneerineeringul on kujutatud joonisel 2

5.2. Olemasoleva olukorra analiilis

Planeeritav ala paikneb Rapla linna edelapiiril, Valjataguse kiilas, Vanakupja tee aares ning
asub Uldplaneeringuga maaratud tiheasustusega alal. Janese maaliksusel paikneb
kdesoleva planeeringu koostamise ajal pdline taluansambel , millel asub 7
majapidamishoonet. Ule poole Janese kinnistust on hdlmatud metsaga. Kinnistu pinnase
reljeef on valdavalt tasane.

Janese kinnistu Idunapoolses osas on piirinaabriteks Kesapdllu ja Vahtra | ning Vahtra II
kinnistud.

Olemasolev olukord on kujutatud ortofotol ning tugiplaanil (joonis 3 ja 4).

5.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga on ette nahtud jagada Janese kinnistu kaheks iseseisvaks kinnistuks:
POS 1 - Janese pdline kinnistu, sihtotstarbega maatulundusmaa (kood 011, M);
POS 2- jagamise teel tekkiv uus kinnistu, sihtotstarve elamumaa (kood 001, E).
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Kinnistu jagamine on kujutatud pdhijoonisel ( joonis 5)

5.4.Kruntide ehitusdigus
Ehitusdigusega on maaratud:
1) planeeritud kruntide kasutamise sihtotstarve- POS1- 100% maatulundusmaa,
POS2- 100% elamumaa;

2) hoonete suurimad lubatud arvud kruntidel- POS 1- olemasolev,

POS 2- 1 pdhihoone, 2 abihoonet;
3) hoonete suurimad lubatud kérgused- POS 1-olemasolev, POS 2- 8,5m;
4) hoonete suurimad lubatud ehitusalused pindalad-POS 1-olemasolev, POS 2- 300m2.
Kruntide ehitusdigus on ara toodud planeeringu p&hijoonisel (joonis 5)

Planeeringualale kavandatud hoonete mahud jargivad Vanakupja tee &ares paiknevate
olemasolevate naaberelamute vastavaid naitajaid. Naabruses asuvate hoonete kdrgused on
vaga erinevad- kahekorruselistest hoonetest on naiteks Vahta | kinnistul asuva elamu kdrgus
riikliku ehitisregistri andmetel 7,9m ja Hansumardi elamu kdrgus on enam, kui 8m. Lahtuvalt
naabruses asuvate kahekorruseliste hoonete kérgustest maaratakse planeeringuga Janese
kinnistust eralduva uue elamukinnistu elamu koérguseks kuni 8,5m.

5.5. Arhitektuurinduded ehitistele
Arhitektuursed nduded planeeringuala kinnistute hoonetele on planeeringuga maaratud
jargmiseilt:

POS 1 (Janese kinnistu)

a) lubatud korruselisus- kuni 2 maapealset korrust.

b) katusekalded- 30-45 kraadi, vaiksematele abihoonetele on lubatud ka ka (hepoolsed
kaldkatused (5-20 kraadi);

c) katusetlip- viilkatus.

d) ehitusstiil- pdlist taluarhitektuuri toetav;

e) valisviimistluse materjalid- puit ja kivi;

POS 2 (Jagamisel tekkiv uus Uksikelamu kinnistu)
a) lubatud korruselisus- kuni 2 maapealset korrust;
b) katusekalded- 30-45 kraadi, vaiksematele abihoonetele (puukuurile vms) on lubatud ka
madalakaldelised hepoolsed kaldkatused (5-20 kraadi);
c) katusetlulp- viilkatus;
d) harjajoon- péhihoonel risti voi paralleelselt Vana-Kupja teega.
f) vélisviimistiuse materjalid- puit, krohv, kivi vdi eelnimetatud materjalide kombinatsioon.
Palkmaterjal vélisviimistiuses on keelatud. Pohihoone ja abihooned peavad moodustama
Uhtse arhitektuurse terviku.
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5.6 Kruntide hoonestusalade piiritlemine

Planeeritud Uksikelamu krundil (POS 2) on méaaratud hoonestusala, mille piiresse on lubatud
rajada 1 uus Uksikelamu ja 2 abihoonet. Pdhijoonisel naidatud uushoonestusala on seotud
krundi piiridega. Valjaspoole hoonestusala hooneid pustitada ei ole lubatud.

Kuni_20m2 suuruse ehitusaluse pindalaga muid ehitisi (kasvuhooneid, laste mangumaju,
grillinurki jms.) on lubatud pustitada ka véljaspoole hoonestusala kui need ei asu elamu
Vanakupja tee poolsest fassaadist eespool ega Gldjuhul naaberkrundi piirile 1&hemal, kui 8m.
Nimetatud ehitiste ehitamiseks naaberkrundi piirile 1ahemale kui 8m tuleb naaberkrundi
omanikuga eelnevalt kirjalikult kokku leppida.

Hoonestusala on naidatud pdhijoonisel (joonis 5).

5.7 Tee maa-alad, liiklus-ja parkimiskorraldus
Juurdepéas planeeringualale on olemasolevalt Vanakupja teelt.

Uuele Uksikelamu kinnistule (POS 2) on ette nahtud 2 parkimiskohta, millest vdhemalt Gks on
hoone mahus-garaazis ja teine hoovis.

Janese talukinnistule (POS 1) on ette nahtud samuti minimaalselt 2 parkimiskohta.
Liikluskorralduslikke muudatusi Vanakupja teel planeeringuga ei kavandata.

Sodidusuunad, juurdepdasud kruntidele ja ligikaudsed parkimislahendused on naidatud
pdhijoonisel (joonis 5).

Parkimiskohtade paigutus ja juurdepddsude tdpsed asukohad on tinglikud ja voivad
mdnevarra muutuda hoone projekteerimisel (garaazide paigutusest jms).

5.8 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Janese kinnistul on hulgaliselt metsa. Metsa osas planeering muudatusi kaasa ei too.

Jénese talutee &dres asuval maa-alal asub ajalooline kiviaed ning korgemad puud.
Planeeringulahenduse kohaselt on ette nahtud nimetatud kdrghaljastust ning kiviaeda
vBimaluste piires séilitada.

Planeeringuala uue elamukinnistu (POS 2) sademeveed immutatakse oma kinnistul.
Sademevee suunamine naaberkinnistutele ei ole lubatud.
Janese kinnistu sademevee lahenduses muutusi ei kavandata- toimub looduslik imbumine.

Uue elamukinnistu (POS 2) naabrite vaheliste piirdeaedade rajamine, tédpne kujundus ja aia
tilp lepitakse kokku kinnistute omanike vahel. Vanakupja tee poolseks piirdeaia kujundus
sobitatakse hoone lahendusega ning piirdeaia kdrguseks on 1,2-1,5m. Piirete paigutus on
graafiliselt esitatud p&hijoonisel (joonis 5).
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5.9 Ehitistevahelised kujad

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a maarusele nr 315 “Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded”, lisale 2 on planeeritud uue Uksikelamu  puhul ette nahtud
minimaalseks tuleplsivusklassiks TP-3 ja kujast tingitud minimaalseks vahekauguseks 8m.
Ehitiste planeeritud vahekaugused jargivad tuleohutusest tingitud ndudeid. Hoonete
projekteerimiseks Kesapdllu kinnistu abihoonetele 1dhemale, kui 8m kaugusele, tuleb hoonetele
projekteerida taiendavad tuleohutusmeetmed- rajada hoonetele tulemiitirid vms.

Tuletdrie veevdtukohtade naitajad on késitletud standart EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa
6. Planeeritavale krundile veevdtumahuti paigaldamine ei ole véimalik, kuna hoone ja tee vaheline
kaugus on tulenevalt valjakujunenud hoonestusfrondist ca 12m ja nimetatud vahemaa ei ole
paastetehnika jaoks piisav ruum. Seega tuleb veevdtukohana kuni veevérgu véljaehitamiseni
kasutada lahimat Uhisveevérgil pohinevat hiidranti Valjataguse tn majade 26 ja 28 vahelisel tn.
18igul, mis asub planeeritavast alast ca 380m kaugusel.

5.10 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Janese kinnistul on ainult elektrienergia varustus kdesoleval ajal olemas. Vee-ja kanalisatsiooni
lahendus on lokaalne.

Vastavalt OU Elektrilevi tehnilistele tingimustele on uuele moodustatavale kinnistule

(POS 2) ette n&htud uut elektriihenduse loomine Kesapdllu piiril asuvast liitumiskilbist 57440LK.
Elektrikaabli thendus on naidatud tehnovdrkude ja maakasutuse joonisel (joonis 6).

Sidevarustuse lahendust planeeringuga ei kavandata, kuna hetkel puudub tdiendava sideliitumise
vbimalus antud piirkonnas. Planeeringu kohaselt lahendatakse POS 2 moodustatava elamukrundi
sidevarustus mobiilsena kuni piirkonda taiendavate sideliinide véaljaehitamiseni.

Veevarustus lahendatakse POS 2 kinnistule veelhenduse loomisega Kesapdllu kinnistu
veetorustikust. POS 2 kanaliseerimine kavandatakse kogumismahutitega. Kogumismahutite maht
ja tapne asukoht tapusustatakse hoone projekteerimise kaigus.

Uute hoonete soojavarustuse osas planeering erinbudeid ei sea. Lubatavad on kdik lokaalsed
kittelahendused. Hoonete ja parkimiskohtade valgustus lahendatakse hoonete ehitusprojektide
koostamisel tervikliku lahendusega tulenevalt hoonete arhitektuurist.

5.11 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritud alal ei asu keskkonnaohtlikke objekte ega kaitsevéondit ndudvaid rajatisi.

Prigi kogumine lahendatakse vastavalt jdatmekavale. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse
kinnistesse konteineritesse. Jaatmete aravedu tuleb tellida korraldatud jaatmeveo teenusena.
Planeeringu  lahenduse elluviimisega ei kaasne olulist keskkonnatingimuste muutumist ning
keskkonnamdju hindamiseks vajadust ei ole.

5.12 Servituutide vajaduse madramine
Servituut maaratakse Janese kinnistule (POS 1) tagamaks vaba juurdepéisu uuele moodustatava
kinnistu tagaaiale.
Samuti on vajalik seada servituut veeilihenduse rajamiseks Kesapdllu kinnistule POS 2 kinnistu
kasuks. Servituudialad on téhistatud tehnovérkude ja maakasutuse joonisel (joonisel 6).
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Jéanese pdliskinnistule (POS 1) on seatud olemasolev isiklik kasutusdigus elektri Shuliinile
elektrivorgu valdaja kasuks. Nimetatud servituudi muutmise vajadust planeering ette ei née.

5.13 Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt
planeerimise pohimotteid. Kuritegevuse riskide vahendamiseks on planeeringulahenduse
valjatdétamisel arvestatud uuele elamule jargmiseid kujunduslikke votteid:

oluline on hea nahtavus (krundi valgustatus);

krundile sissepdasude piiramine;

terrotoriaalsus (ala selge eristamine ja piiramine piirdeaedadega).

Hoonete projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada kuriteohirmu vahendamiseks ja
vandalismi drahoidmiseks lisaks veel jArgnevaga:

vbimalusel paigaldada kohtvalgustid;

hoida maa-ala korras;

kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud).

5.14 Muud seadustest ja teistest Gigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning
nende ulatus

Planeeringuga moodustatav elamukinnistu (POS 2) asub osalisel naaberkinnistul Vahtra |
asuva puurkaevu 50m raadiusega kaitsevédndis. Nimetatud kaitsevddndi alasse taiendavaid
ehitisi ei planeerita. Muudest seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused puuduvad .

5.15 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi pdhjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ja haljastus ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise véimalusi ei ehitamise
ega ka kasutamise kaigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski kahju
kolmandatele isikutele, kohustuvad planeeringuala kruntide igakordsed omanikud koheselt
hlvitama tekitatud kahju.

5.16 Planeeringu rakendamise majanduslikud véimalused

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks uusehitiste plstitamiseks ning
ehitusprojektide koostamisele. Planeeringuga ette ndhtud tehnovdrkude ja juurdepaasutee
védlja ehitamine toimub kinnistu omaniku kulul. Servituutide seadmises lepitakse kokku
planeeringujérgse Janese kinnistu jagamisel.
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Vallavolikogu ARAKIRI

Rapla 19. detsember 2013 nr 63
Detailplaneeringu algatamine

Véttes aluseks “Planeerimisseaduse” paragrahvi 3 18ike 2 punktid 1 ja 3 ning paragrahvi 10 18ike 5
ning Rapla Vallavalitsuse taotluse, Rapla Vallavolikogu
otsustab:

1. Algatada Rapla vallas, Viljataguse kiilas paikneva Jénese kinnistu (registriosa 1241837/12418,
katastritunnus  66904:003:0197, maatulundusmaa 100%, pindala 4.41 ha) Rapla valla
iildplaneeringut muutev detailplaneering.

Detailplaneeringu algatamise eesmérgiks on Rapla valla tildplaneeringuga médratud Alu — Rapla -
Valtu tiheasustusalal, kuid 100 % maatulundusmaa kinnistu jagamine {iheks Jjétkuvalt
maatulundusmaaks ja iiheks viike-elamumaa kinnistuks. Detailplaneeringuga toimub krunditavale
viikeelamumaale ehitusdiguse andmine ja arhitektuur-chituslike tingimuste masramine:
juurdepddsuteede  lahendamine, normidekohase parkimise ja liikluse organiseerimine;
tehnovérkudega  varustamise lahendamine ning vajalike haljastuslike, heakorra ja
keskkonnakaitseliste pShimdtete seadmine.

2. Planeeringule ei ole vaja koostada keskkonnamdjude hinnangut, kuna planeeringuga ei
halvendata olemasolevat keskkondlikku olukorda. T#iendava hoonestuse kavandamine Rapla Vana-
Kupja talutee (6690017) &éirde, juba individuaalelamutega hoonestatud kinnistute vahele, on
kujunema hakkava kiilatinava ehitusliku miljo tdiendamiseks.

3. Kéesolevat otsust on v@imalik vaidlustada vaide esitamisega “Haldusmenetluse seaduse”
paragrahvide 74-76 alusel v3i Tallinna Halduskohtu “Halduskohtumenetiuse seadustiku®
paragrahvis 46 sitestatud korras ja tihtaegadel.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.
(allkiri)

Tarmo Lukk
Volikogu esimees

Kinnitan Rapla Vallavolikogu 19. detsembri 2013. a otsuse nr 63 drakirja. Arakiri on samane
originaaliga. Dokumendis puuduvad selle esialgse sisu muutmisele viitavad asjaolud.
Raplas 22?d’et§/embri1 2013. a.

L S 2T VAT
o 4 P .
Irma Kirst -,‘i;"/y ‘
Volikogu sekr’ztﬁf | o

- [~



19. deptember 2013

Lihteiilesanne detailplaneeringu koostamiseks

Alus: Kodanik Jan Lantsi (Jinese kinnistu omanika Rein Meltsa volitatud esindaja) taotlus Rapla
Vallavolikogule detailplanceringu algatamiscks
Det. Planeeringu lahenduse ettepaneku skeem (eskiis)
Jiinese Kinnistu omandidigust toetavad dokumendid ja volikiri Jan Lantsule
Rapla Vallavahitsuse otsus detailplaneeringu algatamise Kohta 19.12. 2013 nr. 63
Rapla Valla Cldplaneering — kehtestatud 01.03.2011
Eesti Vabariigi Planeerimisseadus
Rapla Valla chitusmiiiirus

Kellele:  Jan Lants

Objekt:  Rapla vald. ;
Vijljataguse/ kiila
Jinese Kinnistu {kataster: 66904:003:0197. registriosa: 1241837/12418, pindala: 441 ha.
100% maatulundusmaa)

Planeeringu eesmiirk:

Vastavalt kehtestatud (keh: 11.03.2011) Rapla valla tldplanceringule asub Jinese kinnistu
nn “Alu-Rapla-Valtu™ tiheasustusalas. Cldplanceringujirgne Jinese kinnistu maakasutuslik
sihtotstarve on 100% maatulundusmaa. Kiiesoleva detailplanceringu pohiliseks eesmiirgiks
on eelpoolnimetatud tiheasustusalas paikneva kinnistu tiikeldamine ning sellele vastavalt
kruntide maakasutusliku sihtotstarbe osaline muutmine ning kinnistu jagamisega tekkivale
viiike-elamukrundile ehitusdiguse andmine. arhitcktuurchituslike tingimuste midramine ja
juurdepédisuteede lahendamine: normidekohase parkimise ja liikluse organiseerimine:
tchnovorkudega  varustamise  [ahendamine ning  vajalike  haljastuslike.  heakorra ja
keskkonnakaitseliste pohimatete seadmine,

Detailplaneering on Rapla valla tldplanceringut muutev. mis toob kaasa detailplaneeringu
vastavasisulise menetlusprotsessi ja Rapla Maavalitsusepoolse jirelvalve.

1. Olemasolev olukord:

- Ca 4.8 ha suurune Jinese kinnistu detailplaneeringuala asub Rapla tildplaneeringuga
médratud “Alu-Rapla-Valtu™ tiheasustusalas. Rapla linna edelapiiril.

- Ca 55% Kimnistust kaetud metsaga (ida- ja lddneosas). Maatulundusmaal pakneb poline
taluansambel. Varasemalt on algatatud Jinese Kinnistu Liinepiiril puiknevatele Harri ja
Suurepollu kinnistutele detailplaneeringud - cesmirgiga kruntida endised pollumaad
elamuchituskruntideks.

- Jinesc kinnistu 10unapoolses osas on piirinaabriteks: Kesapdllu ja Vahtra I ning Vahtra
IT kinnistu.

- Juurdepiilis kinnistule on 20225 Viljataguse teelt, piki Vanakupja taluteed (6690017) ca
195m. teine juurdepiiis - Jinese taluteed (6690762) ca 70 m. Detailplaneeringuiga
niidata teeservituut.

Kimnistud on suhteliselt tasase reljeefiga (max h = 62.5 m - kinnistu keskel ja
1ounapiiril. maapind langeb ida ja liline suunas (h=61.5 m).

- Libi Hansumardi ju Kesapdllu kinnistu on rajatud Jinese taluansambli elektrienergiaga
varustamiseks dhuliin.

- Jdnese kinnistu vestvarustus ja kanalisatsioon on lahendatud lokaalselt.

2. Detailplaneeringuga miifiratakse:
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KOOSTOOLEPING

Rapla 7. jaanuar 2014 a.

Rapla Vallavalitsus. keda esindab vallavanem Ilvi Pere (edaspidi Vallavalitsus). tithelt poolt ja
maaomaniku volitatud esindaja Jan Lants (edaspidi Arendaja) teiselt poolt. koos nimetatud
Pooled v eraldi Pool. sdlmisid kéesoleva koostéolepingu (edaspidi Leping) alljargnevas:

1 EPINGU DOKUMENDID

1.1. Lepingu dokumendid koosnevad kiesolevast lepingust. Lepingu lisadest ning Lepingu
muudatustest, milles vdidakse kokku leppida peale kdcsolevale Lepingule allakirjutamist.

1.2. Kiesolevale Lepingule on lisatud jargmised Lisad:
Lisa 1 — Detailplaneeringu ala plaan;
Lisa 2 - Viljavote Rapla valla tildplanecringust — Viljataguse kiila. Jinese kinnistu 1dhiiimbrus
Lisa 3 - Detailplaneerimise lihteiilesanne; |
Lisa 4 -- Detailplaneeringu koosseisu ja vormistamise nduded:
Lisa 5 — Rapla Vallavolikogu 19.12.2013.a. otsus nr 63,

Il LEPINGU EESMARK

2.1. Lepingu cesmirgiks on reguleerida poolte vahelisi suhteid Planeerimisseaduse § 10 1g 6 alusc!

-seoses Rapla vallas Viljataguse kiilas paikneva Jinese kinnistu detailplaneeringuga .
detailplaneeringu koostamise korraldamise, finantseerimise ning detailplanceringukohase
teedevorgu. tehnilise infrastruktuuri, avaliku ruumi ja maastiku viljachitamise ning
kujundamisega.

1L POOLTE AVALDUSED JA KINNITUSED

3.1. Pooled teevad igakiilgset ja vastastikust koost6dd Jianese kinnistu detailplaneeringu
(edaspidi tekstis planeering) koostamisel ja sellega seotud hilisemal tegevusel ja toimingutel.
Detailplaneering koostatakse Rapla vallas Viljataguse kiilas paiknevale Jinese kinnistule
(registriosa: 1241837/12418. katastritunnus: 66904:004.0197. 100% maatulundusmaa).
Planeeringuga holmatud ala suurus on ca 4.41 ha (punkt 1.2! Lisa 1).
3.2. Pooled on teadlikud. et kohalik vmavalitsus peab tagama planceringu koosiamisel
avalike huvide ja vadrtuste ning huvitatud isikute huvide tasakaalustatud arvesiamise (Plans §
dlg2p 2
3.3. Poolte tahteks on tagada. et kumbki Pool saaks viimalikult laialt kehtivate digusaktidega
sédtestatud piirides ja tingimustel realiseerida oma tahet planeeringu koostamisel.
3.4. Pooled on teadlikud. et Arendaja vbib teha planeeringu lahenduste kohta omapoolscid
ettepanckuid. '
3.5. Pooled on teadlikud. et detailplaneeringu v6ib koostada kérghariduscga arhitekt. planeerija v
muu planeerimisalase ettevalmistusega spetsialist (PlanS § 13 1g2)
3.6. Pooled on teadlikud, et Rapla Vallavolikogul {edaspidi Vallavolikogu) on digus keelduda
tingimusteta planeeringu  esitamisest vastuvotmiseks. kui Arendaja ¢i ole tditnud lepinguga voetud
~ohustusi voi esitatud planeering on ilmselgelt cbaprofessionaalselt koostatud. vastuolus
digusakiides sitestatu tingimustega, lahtematerjalidega v&i avalike huvide ja valrtustega.
3.7. Pooled on teadlikud. et Vallavolikogu vdib keelduda tingimusteta planeeringu esitamisest
kehtestamiseks ning [Gpetada planceringumenetlus. kui ‘ei saavutata tasakaalustatud lahendust
(kompromissi) avalikul viljapanekul esitatud ettepanekute ja vastuviidete esitajate ning
plane?mitava ala omanike vahel, arvestades avalike huvide ja vddrtuste kaitse vajadusega.
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3.8. Arendaja kinnitab. et ta teab ja talle ei tekita mingit vaidlust asjaolu. et Leping ei saa anda
temale kaitsvat usaldust planeeringu kehtestamise suhtes.

3.9. Arendaja kinnitab kiesolevale lepingule allakirjutamisega oma tahet finantscerida
Vallavalitsuse poolt viljastatud Rapla vallas Viljataguse kiilas paikneva Jinese kinnistu ja selle
ldhiala detailplaneeringu lahtetilesande kohase planeeringu koostamist, menetluskiigust tulenevalt
selle vajalikku muutmist v3i parandamist ning katta sellega seotud muud kulutused sh
ekspertiisitasud.

3.10. Huvitamisele kuuluvad Arendaja poolt ka Vallavalitsuse kulutused. mida tehakse planeeringu
avalikustamiscks (ajalehekuulutused). huvitatud isikutele teatamiseks. avalike arutelude
korraldamiseks. kooskolastamiskiisimuste lahendamiseks. avalike viiljapanekute korraldamiseks
ning seaduses sétestatud muude vajalike toimingute tegemiseks.

3.11. Arendaja kinnitab, et kdik Lepinguga seotud rahalised riskid vai viljaminekud jadvad tema
kanda ning seda ka p-s 3.8. mirgitud planeeringu mittekehtestamise vimaluse realiseerumisei.
3.12. Juhul kui planeeringu kehtestamisega kitsendatakse naaberkruntide senist maakasutust vii
krundi ehitusdigust. siis hiivitab tekkinud kahju Arendaja.

3.13. Pooled on Ehitusseaduse § 13 jargi kokku leppinud, et Vallavalitsus ei rahastada ega chita
vilja detailplanceringu maa-alal avalikult kasutavat 1eed. vilisvalgustust. tehnovérke ja haljastust.
Eelpoolnimetatud rajatiste ja tehnovdrkude viilja ehitamise kohustus lasub asjast Arendajal.

"V POOLTE OIGUSED JA KOHUSTUSED

4.1. Vallavalitsus kohustub: _

4.1.1. tegema planeeringu koostamiseks vajalikud toimingud. mis seaduse jirgi kuuluvad
kohaliku omavalitsuse padevusse;

4.1.2. esitama Arendajaie p-5 3.9. ja 3.10. mirgitud kulude hitvitamise ndude:

4.1.3. juhtima planeeringu koostamist ja tagaima voimalikult paljude tihiskonnaliikmete
vajadusi ja huvisid arvestavad tingimused s#dstva ja tasakaalustatud ruumilise arengu
kujundamiseks. maakasutuseks ning ehitamiseks.

4.2. Arendaja kohustub:

4..2.1 tegema vdimalikult laialdast koostd6d Vallavalitsusega planeeringulahenduste pinnalt
tekkinud kiisimuste lahendamisel ning aktsepreerima margitud kiisimustes Vallavalitsuse kui
planceringu tellija scisukohti;

4.2.2. osalema planeeringu avalikel aruteludel, kooskélastamiskiisimuste lahendamisel. vastuviiidete
lahendamisel sisuliselt.

4.2.3. astuma detailplanceringu kehtestamisega ja detailplaneeringuala kasuiamisega ileskerkivate
kiisimuste ja probleemide lahendamiseks labirddkimistesse naaberkinnisiute omanikega ning
vajaduse olemasolu korral s6lmima vastavad servituutide seadmise lepingud.

V LEPINGU KEHTIVUS, MUUTMINE JA LOPETAMINE
5.1. Leping joustub sdlmimise momendist ning 16peb kohustuste tiitmisega.
“.2.  Lepingut voib muurta ainult mdlema Poole kirjalikul kokkuleppel. Kirjaliku vormi jirgimata
jatmisel on Lepingu muudatus tithine. ;
3.3. Pooled teevad oma hilisemad toimingud. mis seonduvad v&i tulenevad Lepingust. eelkdige
lepingu tingimusi ja eesmirki arvestades. Toimingutest. mis on vajalikud ja middapadsmatud.
tihepoolne loobumine v&i mittenduetekohane tiitmine ei ole lubatav.
5.4. Leping kehtib planeeringuga hélmatud maa-alal asuvate kinnistute igakordsel véorandamisei
v3i hoonestusdiguse seadmisel ka uue omaniku vdi hoonestaja suhtes. Selleks kohustatakse
vidrandamise vOi hoonestusGiguse seadmise lepingus uut omanikku vai hoonestajat  tiitma
kdesoleva Lepingu tingimusi. Mirgitud tehingutesi peab Arendaja teavitama eelnevalt kirjalikult
Vallavalitsust. Samuti peab Arendaja eelnevalt kirjalikult teavitama uut omanikku voi hoonestajat
kiesofevast Lepingust. ‘
[—
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5.5. Vallavalitsus v&ib Lepingu iihepoolselt 16petada Lepingu olulise rikkumise korral Arendaja
poolt. teatades sellest ette vihemalt 14 (neliteist) pideva. Oluliseks rikkunuseks loevad Pooled
Lepinguga voetud kohustuste tditmata jatmist. ilmselgelt ebaprofessionaalselt koostatud planceringu
sitamist. lihtematerjalidega vastuolus oleva planeeringu esitamist jms.

5.6. Pooled vdivad Lepingu iihepoolselt idpetada. kui muutub kehtetuks voi tithistatakse
planeeringu algatamise voi vastuvotmise korraldus voi kui see on vajalik avalike huvide voi
vidrtuste kaitseks.

VI. FORCE MAJEURE

6.1. Lepingust tulenevate kohustusie mittetditmist v61 mitte nduetekohast tditrnist ei loeta
Lepingu rikkumiseks, kui selle pohjuseks olid asjaolud. mida Pooled ei saanud majutada. ¢i v6inud
ega pidanud ette ndgema ega dra hoidma. (Vigramatu joud. VOS §103). Nimetatud asjaolude
olemasolu peab olema tdendatav ning vaatamata celnimetatud etteniigemata asjaoludele. on Pooled
kohustatud votma tarvitusele abindud tekkida v&iva kahju vihendamiseks. Kui takistav asjaolu on
ajutine, on kohustuse rikkumine vabandalav iiksnes aja viltel. mil asjaolu takistas kohustuse
Jditmist.

6.2.  Pool. kelle tegevus Lepingujargsete kohustuste tditmistel on takistatud eitenigemata
asjaolude tottu. on kohustatud sellest viivitamatult teatama teisele Poolele vahendiiega. mis
tagavad leate kiireima edastamise. samas saates vilja ka tdhitud kirjaga teaie

VII MUUD TINGIMUSED

7.1. KGik kéesolevast lepingust tulenevad lahkhelid osapoolte vahel lahendaiakse omavahelise
kokkuleppe teel. Kui osapooled vaidluse kiisimustes kokkuleppele ei jOua. lahendatakse
need Eesti Vabariigi seadusandlusega sitestatud korras.

7.2. Kumbki Pool ei tohi Lepingust tulenevaid digusi ja kohustusi iile anda kolmandale isikule ilma
teise Poole kirjaliku ndusolekuta.

7.3. Leping on koostatud eesti keeles ja allakirjutatud 2 (kahes) vérdset juriidilist jdudu omavas
wdentses eksemplaris, millest kumbki Pool saab ihe.

VIII POOLTE JURIIDILISED AADRESSID JA ALLKIRJAD.

Rapla Vallavalitsus
Registrikood: 73023361
Asukoht: Viljandi mnt. 17
79511 §AP{JA

Iivi Pere

Jan Lants
Rapla vallavanem

Jinese kinnistu omaniku
Rein Meltsa volitatud esindaja
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ELEKTRILEVI OU RAPLA-JARVA REGIOON
TEHNILISED TINGIMUSED DETAILPLANEERINGUKS Nr. 217022
Viljastatud:  29.01.2014
Kehtivad kuni: 29.01.2016
. Tehniliste tingimuste taotleju: Jan Lants

Tuotleju audress:

Taotleja telefon:
Taotleja E-Mail :
Taotluse esiramise kuupdev ja nr.:

2. Liidetava elektripaigaldise detailplancering, Tehnilised tingimused
iseloomustus: detailplaneeringuks
Jinese Viiljataguse kiila Rapla vald Rapla
maakond

3. Tehniliste tingimustega kehtestatakse liitujale liitumisjuhrmestiku projekteerimiseks
jcirgmised nouded:

Véorguithenduse lubatud maksimaalne libilaskevéime: 3x16A

Elelariline aadress:

Toitealajaam: Toitefurder: Jaotusalajaam: Sektsioon: Jaotusfiider:
Rapla Kuusiku Jinese F2

Ehitiste ning kfy{ghaljastuse planeerimisel arvestada kehtestatud maakaabelliini
Kaitsevoondiga (ddrmiscst kaablist 1 m).

Planceritava uue eramu varustamine elektricnergiaga niha ette Jinese alajaama F2 fiidri
olemasolevast liitumiskilbist nr 57440LK. Liitumispunktist elektripa galdise peakilpi
ehitab Tarbija oma vajadustele vastava liini. Liin wleb markeerida aadressiga Elektrilevi
OU liitumispunktis.

Elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus. sélmida liitumisleping ja tasuda
liitumistasu. [epingu séImimiseks poorduda Elektrilevi OU liitumisspetsialisti poole.
Pingestamine on lubatav pirast elektripaigaldise kasutusclevotu teatise esitamist
Elektrilevi OU-le.

- Planeeringu koostamise kdigus saab informatsiooni olemasoleva elektri vargu ja
seadmete kohta tehnilise informatsiooni sektorist. tel 53067985,

- Juhul. Kui tuleb imber paigutada Elektrilevi OU elektrivark. lahendatakse
timberpaigutamise kiisimused eraldi elektriprojektiga. Elektripaigaldise
timberpaigutamiseks tuicb sdlmida projektecrimise jasvai ehitustdode teostamiseks
lisateenuse leping. Elektrivérgu {imberpaigutamisega seotud kulud kannab Taotleja.

4. Liitumispunkt Elektrilevi OU-ga usub:  Kinnistu vahetus liheduses v6i kinnistul
eraldi alusel asuvas liitumiskilbis ostja
toitekaabli kingadel

Kinnitaja:
Priit Vaindlo

KAESOLEVAD TEHNILISED TINGIMUSED KEHTIVAD AINULT
OBJEKTI ELEKTRIPAIGALDISE PROJEKTI KOOSTAMISEKS



Ehitusosakonna liitumiste projektijuht

Koostas:  Priit Vaindlo

Telefon: 51 27 424

 KAESOLEVAD TEHNILISED TINGIMUSED KEHTIVAD AINULT
OBJEKTI ELEKTRIPAIGALDISE PROJEKTI KOOSTAMISEKS

. .52/"



5.9 Ehitistevahelised kujad

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a médrusele nr 315 “Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded”, lisale 2 on planeeritud uue iiksikelamu puhul ette ndhtud
minimaalseks tulepiisivusklassiks TP-3 ja kujast tingitud minimaalseks vahekauguseks Sm.
Ehitiste planeeritud vahekaugused jargivad tuleohutusest tingitud ndéudeid. Hoonete
projekteerimiseks Kesapdllu kinnistu abihoonetele ldhemale, kui 8m kaugusele, tuleb
hoonetele projekteerida taiendavad tulechutusmeetmed- rajada hoonetele tulemiiiirid vms.
Tuletdrje veevotukohtade nditajad on késitletud standart EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus.
Osa 6. Planeeritavale krundile veevotumahuti paigaldamine ei ole vdimalik, kuna hoone ja
tee vaheline kaugus on tulenevalt véljakujunenud hoonestusfrondist ca 12m ja nimetatud
vahemaa ei ole pédstetehnika jaoks piisav ruum. Seega tuleb veevotukohana kuni veevorgu
viljaehitamiseni kasutada 1dhimat iihisveevirgil pohinevat hiidranti Véljataguse tn majade 26
ja 28 vahelisel tn. 16igul, mis asub planeeritavast alast ca 380m kaugusel.

5.10 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Janese kinnistul on ainult elektrienergia varustus kdesoleval ajal olemas. Vee-ja
kanalisatsiooni lahendus on lokaalne.

Vastavalt OU Elektrilevi tehnilistele tingimustele on uuele moodustatavale kinnistule

(POS 2) ette ndhtud uut elektritihenduse loomine Kesapdllu piiril asuvast liitumiskilbist

57440LK. Elektrikaabli ithendus on ndidatud tehnovorkude ja maakasutuse joonisel (joonis
6).

Veevarustus lahendatakse POS 2 kinnistule veeithenduse loomisega Kesapollu kinnistu
veetorustikust. POS 2 kanaliseerimine kavandatakse kogumismahutitega. Kogumismahutite
maht ja tdpne asukoht tdpusustatakse hoone projekteerimise kédigus.

Uute hoonete soojavarustuse osas planeering erindudeid ei sea. Lubatavad on kdik lokaalsed
kiittelahendused. =~ Hoonete ja  parkimiskohtade valgustus lahendatakse  hoonete
ehitusprojektide koostamisel tervikliku lahendusega tulenevalt hoonete arhitektuurist.

5.11 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritud alal ei asu keskkonnaohtlikke objekte ega kaitsevédndit noudvaid rajatisi.

Priigi kogumine lahendatakse vastavalt jédtmekavale. Jddtmed tuleb koguda vastavatesse
kinnistesse konteineritesse. Jidtmete dravedu tuleb tellida korraldatud jadtmeveo teenusena.
Planeeringu lahenduse elluviimisega ei kaasne olulist keskkonnatingimuste muutumist ning
keskkonnamadju hindamiseks vajadust ei ole.

5.12 Servituutide vajaduse miidramine
Servituut mdédratakse Janese kinnistule (POS 1) tagamaks vaba juurdepddsu uuele
moodustatava kinnistu tagaaiale.
Samuti on vajalik seada servituut veeithenduse rajamiseks Kesapollu kinnistule POS 2
kinnistu kasuks. Servituudialad on tdhistatud tehnovorkude ja maakasutuse joonisel (joonisel
6).
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" Irma Kist

Vallavolikogu ARAKIRI

Rapla 27. veebruar 2013 nr 5

Detailplaneeringu vastuvétmine ja
avaliku viljapaneku korraldamine

Véoties aluseks “Planeerimisseaduse” paragrahvi 18 18ike 1, idike 2 punkti 2 ja paragrahvi 19 punkti 1, Rapla
Vallavolikogu
otsustab:

1. Votta vastu  ja suunata avalikustamisele Rapla valla Gildplaneeringut muutev Rapla vallas Viljataguse
kiilas paikneva Jénese kinnistu (registriosa 1241837/12418, katastritunnus 66904:003:0197, maatulundusmaa
— 100 %, pindala 4.41 ha) detailplaneering.

Detailplaneeringu eesmérgiks on valla tldplaneeringuga mé#ratud Alu-Rapla-Valtu tiheasustusalas paikneva
Jdnese kinnistu jagamine Gheks jéitkuvalt maatulundusmaaks ja itheks viike-elamumaa kinnistuks.
Detailplaneeringuga toimub krunditavale viikeelamumaale ehitusdiguse andmine ja arhitektuur-ehituslike
tingimuste méadramine; juurdepéddsuteede lahendamine, normidekohase parkimise ja liikluse organiseerimine;
tehnovdrkudega varustamise lahendamine ning vajalike haljastuslike, heakorra ja keskkonnakaitseliste
pGhimdgtete seadmine.

2. Korraldada kéesoleva otsuse punktis 1 nimetatud detailplaneeringu avalik viljapanek.

3. Madrata avaliku viljapaneku kestus 10. mirtsist kuni 7. aprillini 2014. a ning avaliku viljapaneku kohaks
Rapla Vallavalitsuse (Rapla, Viljandi mnt 17) fuajee.

4. Korraldada detailplaneeringu avaliku véijapaneku tulemuste arutelu 7. aprillil 2014. a algusega kell 16.00
Rapla Vallavalitsuses (Rapla, Viljandi mnt 17).

5. Kdesolevat otsust on vdimalik vaidlustada vaide esitamisega “Haldusmenetluse seaduse” paragrahvide 74—
76 alusel voi Tallinna Halduskohtus “Halduskohtumenetluse seadustiku™ paragrahvis 46 sitestatud korras ja
tingimustel.

6. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkiri)
Tarmo Lukk
Volikogu esimees

Kinnitan Rapla Vallavolikogu 27. veebruari 2014. a otsuse nr 5 #rakirja. Arakiri on samane originaaliga.
Dokumendis pguduvad selle esialgse sisu muutmisele viitavad asjaolud.
Raplas 3. mfi,r-rsii 2004 . gpmmmmm—.
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RAPLA MAAVANEM

KORRALDUS

Rapla 21.04.2014 nr 1-1/263

Jdnese kinnistu detailplaneeringu jirelevalve

»Planeerimisseaduse” § 23 lg 1 p 2 alusel teostas Rapla maavanem jirelevalvet
Projekteerimisbiiroo OU Raid Invest koostatud ja Rapla Vallavalitsuse esitatud kehtiva Rapla
valla ildplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava dokumendi ,Jdnese kinnistu
detailplaneering® ja selle dokumentatsiooni iile.

Jdrelevalvemenetluses selgus, et detailplaneeringu menetlemisel on tehtud jargmised vead:

1. Detailplaneeringu avalikust viljapanekust ei ole maakonnalehes teatatud vastavuses
»Planeerimisseaduse“ § 18 Ig 6;

2. Detailplaneeringu avalikust viljapanekust teatati vallalehes ,,Planeerimisseaduse” § 18 lg 6
mddratust hiljem.

Olen seisukohal, et kuigi detailplaneeringu avaliku viljapaneku toimumisest ei teavitatud
avalikkust maakonnalehe vahendusel, vaid iiksnes vallalehe kaudu, siis on olnud piisav
avalikkuse ning puudutatud isikute kaasatus planeeringuprotsessi. Selle peamisteks
pohjendusteks on asjaolud, et vallaleht on tasuta kéttesaadav koigile valla elanikele ning
planeeringudokumentatsioonist selgub, et naaberkinnistute omanikega on tehtud protsessi kestel
koostddd. Taiendavalt vib Gelda, et Jinese kinnistu detailplaneeringu osas puudub laiem avalik
huvi, kuna planeeritavaks alaks on varem hoonestatud kinnistu eraldatud elamupiirkonnas ning
planeeringulahendus on naabritega kooskdlastatud.

»Planeerimisseaduse™ § 23 Ig 3 p 1-3 ning Ig 6 alusel:

1. Annan heakskiidu Rapla valla Viljataguse kiila Jidnese kinnistu (66904:003:0197)
detailplaneeringule ja ndusoleku muuta kehtivat Rapla valla iildplaneeringut.

2. Korraldust on vdimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Rapla Maavalitsusele haldusmenetluse seaduse § 74-76 sitestatud korras v6i kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustiku § 37-40 ja § 44-46 sitestatud korras.
(allkirjastatud digitaalselt)

Tiit Leier

Saata: Rapla Vallavalitsus; Rapla Vallavolikogu
Veiko Rakaselg 4841141
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Selle kinnituslehe lahutamatu osa on IBigus " Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.
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OTSUS

Rapla 24. aprill 2014 nr 17

Detailplaneeringu kehtestamine

Vottes aluseks “Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse™ paragrahvi 22 1dike 1 punkti 33 ja
“Planeerimisseaduse™ paragrahvi 24 16ike 3, Rapla Vallavolikogu
otsustab:

1. Kehtestada Rapla vallas Viljataguse kiilas paikneva Janese kinnistu (registriosa 1241837/12418;
katastritunnus  66904:003:0197, pindala 4,41 ha) Rapla valla ildplaneeringut muutev
detailplaneering.

2. Kéesolevat otsust on vdimalik vaidlustada vaide esitamisega “Haldusmenetluse seaduse”
paragrahvide 74-76 alusel vdi Tallinna Halduskohtus “Halduskohtumenetluse seadustiku”

paragrahvis 46 sétestatud korras.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Tarmo Lukk
Volikogu esimees

0 -



WHHIALSININISNALINA

"

X

"

iy

QFIPUICERIOCI 3OV L 2% |4 ERICY b2/l It

198 Al STUSHDUN POYSEIO DU

,uu..t:.i@uc m><.w _M

Y LT REF AT

eruaguiiges niu\n»wm. E.wtzww h®

£ e IFEIAVLANE VYRV YiTH
@ e iy o |
v .\V! & an : i i ¥ 4 m,..
PIL n.mnﬂqu_nu
- YL UORIBWINO pleA «w~Q«w~u
3 ¥ 00T 99 ONOY ey asnbejeljep
(L. y O 0ET1 ERposa)se)
NP A LY g e i
g xw " w it peleipieys ﬁ
#4
iy

e

,V\ mm_ﬁm b U euuijie] ‘sasnysay jjaddey

1o 9110A2139snisn|}10) epepid swnyeq

WOS [ RUBAIRE (AL LT AR T1G 1AL ARG 14 00

SYaYN . . :
‘ONIMIAINYIATVLIIA (o4 1p'p eepud /5 10/ 00 b0699 Snuunin
1SEI2Y) Mispuuy asauer eaauyied sejny asnfieyefjep sejjea eydey
BEISAYSY (| 4u eBasnsio pi oz ypude pz nboyijonejjep ejdey

CIVYD Ve sy H (a) w0 S1asaiyy

Aioin &G s o @



