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SELETUSKIRI

1. ULDOSA, DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Kéesolev Indreku kinnistu detailplaneering on valminud kinnistu omaniku Marit
Lilienthali tellimusel ja selle koostas K. Enno Arhitektuuribiiroo OU ajavahemikul
veebruar 2008 kuni jaanuar 2009. Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on krundi
chitusdiguse médramine. Detailplaneering on Indreku kinnistul l&hemate aastate
chitustegevuse aluseks. Detailplaneering ei muuda kehtivat tildplaneeringut.

Planeeritava ala suurus on 12487 m2 ja see asub Rapla maakonnas, Kaiu vallas, Vahastu
kiilas. Maatiksuse sihtotstarve on elamumaa.

Planeeritaval maa- alal asub lihemat késitlemist leidev Indreku kinnistu. Nimetatud
kinnistu katastriiiksus on registreeritud Rapla maakatastris 16.06.1998.a., katastriiiksuse
tunnus on 27701:005:0400, registriosa number on 592937, suurusega 1,25 ha.

Geodeetilise alusplaani koos tehnovdrkude ja kinnistupiiridega koostas Optiset OU (reg.
nr. 10558430) , t66 nr. R- 29/08.

Planeeritav maa- ala on elektrienergiaga varustatud. Planeeritaval maa- alal on joogivee
saamise voimalus (salvkaev), kanalisatsioonisiisteem lokaalne.

Planeeritav ala on reljeefne, endine duemaa ja looduslik rohumaa. Esineb {iiksikuid
korgeid puid.
Planeeringualal ega ala vahetus ldheduses ei ole kehtivaid detailplaneeringuid.

Kaiu vallale on kehtiv iildplaneering, mis on kinnitatud 21. veebruaril 2003.a. Kaiu
Vallavolikogu méérusega nr. 4.

Detailplaneeringu koostamisel on ldhtutud Kaiu Vallavalitsuse poolt koostatud

lahteseisukohtadest, Kaiu valla iildplaneeringu nduetest, Kaiu valla arengukavast aastani
2013, kogutud informatsioonist ja Eesti Vabariigis kehtivatest seadustest ja digusaktidest.

Koostaja: T66 koostas projektijuht arhitekt- planeerija Kaie Enno
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1.1. Indreku kinnistu iildiseloomustus

Asukoht

Indreku kinnistu asub Rapla maakonnas Kaiu vallas Vahastu kiilas. Kaiu vald asub
Tallinnast 60 km ja Raplast 25 km kaugusel Rapla maakonna kirdenurgas. Kaiu vald
piirneb Harju maakonna Kdue vallaga, Jirva maakonna Véitsa vallaga ning Rapla
maakonna Kéru, Kehtna ja Juuru vallaga. Kaiu vallal on kolm suuremat keskust: Kaiu,
Kuimetsa ja Vahastu ning lisaks 10 kiila. Valla pindala on 261 km?. Haritavat maad on
6088 ha ja metsamaad 11009 ha. Puhas ja looduslihedane elukeskkond ongi selle valla
pohiline rikkus. Kaiu vallas on elanikke 1538.

Vahastu kiila elanike arv seisuga aastal 2006 oli 113 inimest.

Olemasoleyv olukord

Planeeritav Indreku kinnistu on 1,25 ha suurune maa- ala, mille sihtotstarve on
elamumaa.

Planeeritav maa- ala on kaetud loodusliku rohumaaga. Krundil asetsevad tiksikud suured
puud Ala on hoonestamata, kinnistul asub ainult salvkaev ja kelder, mis likvideeritakse.
Kommunikatsioonidest on olemas elekter. Juurdepéds krundile on Peitema talu teelt.
Planeeritav ala kiilgneb kirdest Vahastu metskonna (27701:005:0660) maaiiksusega,
Idunast Otsa (27701:005:0945) maaiiksusega ning loodest Peitema (27701:005:0411)
maaiiksusega.

Planeeritaval alal ei asu kaitsealuseid objekte.

Uusehituseks sobiv ala asub maa- ala edelapoolses osas rohumaa alal.

Maapind on suhteliselt ebatasase reljeefiga, kdrgused jadvad vahemikku 70,94- 76,45.

1.2. Kavandatav tiik

Detailplaneeringu iiheks koostamise pdhjenduseks on kajastatada kavandatava tiigi
rajamist, mida planeeritakse kasutada oma tarbeks kalakasvatuse ja rekreatiivsel
eesmargil. Kavandatava tiigi ligikaudne veepindala on ~4000m?. Tiik on vdimalik rajada
postidevahelisele alale. Ettevalmistustodde kédigus eemaldada ja koorida huumuspinnas.
Peale ettevalmistutoid rajada tiik. Tiigi rajmine on soovitavalt 14bi viia 2-s vdi 3-s etapis.
Viljakaevatav pinnas ladustada kinnistu omaniku poolt valitud sobilikus kohas. Osa
pinnast saab kasutada juurdepédsutee aluse rajamisel. Viljakaevatav pinnas (kogumaht
ca. 20000 m?) on sobilik kasutada tditematerjalina ehituses. T60d teostada etapiviisiliselt.
Tiigi kaldad kaevata ndlvusega 1:2,0. Tiigi pohja projekteeritud korgus oleks 67,50 m,
soovitav veepind oleks 70.20 m ning kalda korgus oleks 72.65 m. Veekihi paksus tiigis
(2.70 m) on suurem kui 1,80 m, mis véldib tiigi kiire tdiskasvamise veetaimedest. Tiigi
stigavus on valitud ldhtuvalt olemasoleva kaevu veetasemest (70,20 m), eeldusel, et ka
kuivematel perioodidel oleks tiigis viahemalt 1,7-1,8 m vett.

Peale kaevetoid ndlvad ja ldhitimbrus planeerida, teostada murukiilv ja haljastada.

Tiigi rajamisest on teadlik Kaiu vallavalitsus ning valla poolt puuduvad vastuviited tiigi
rajamiseks.
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2. KRUNDIJAOTUSPLAAN, KRUNDI HOONESTUSALA

Kéesolev detailplaneering nédeb ette 1,25 ha suurusele Indreku kinnistule moodustada iiks
elamumaa krunt.

Krundile on ette ndhtud hoonestusala tulenevalt sobilikust hoonestuse asukohast
Hoonestusala ~ middramisel on arvestatud loodusliku olukorraga, vdimalike
juurdepéddsuteede asukohtadega, tuleohutuskujadega, rajatavate hoonete ning rajatiste
voimalike asukohtade ja arvuga.

3. PLANEERITUD KRUNDI EHITUSOIGUSED
Krundi ehitusalale ndhakse ette ehitusdigus.

Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele

Kaiu valda ehitatavate elamute rajamine toimub vastavalt koostatud ehitusprojektidele.
Hoonete ehitusprojektide koostamise eel kooskodlastada eskiislahendused omavalitsusega.
Ehitusprojektides tuleb midérata krundi heakorrastamise pohimotted.

Elamu ja abihoonete projekteerimisel kasutada katusekaldeid 20°- 45°. Ouealale rajada
vordse katusekaldega hooned.

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel peaks eelistama naturaalseid materjale (puit, kivi,
betoon, metall, katusekivi). Tuleks véltida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale
(plastvoodrid, puiduimitatsiooniga plastaknad jms).

Olulisemate nduetena on planeeritud antud alale:

e Hoonestuse kdrgus 2 korrust
Maksimaalne ehitusalune pind 350m?
Maksimaalne hoonete arv krundil 2
Hoonete projektide eskiisid kooskdlastatakse eelnevalt vallavalitsuses
Hoonestamisel jélgitakse piirkonnas senist viljakujunenud hoonestuslaadi.
Hoonestusele lisaks méératakse perspektiivsed kommunikatsioonide asukohad ning
teede- platside asukohad. Aedade rajamisel eelistada puitlippaedu vOi vorkaeda
kombineerituna hekiga. Kdrgus maksimaalselt 1.40 meetrit.

3. 1. Krundi kasutamise sihtotstarve
Indreku kinnistu sihtotstarbeks on elamumaa.
Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbeks on koos numberkoodi ning tihistusega:
Krunt nr. 1 001. Elamumaa E=100%

Planeeritud krundi sihtotstarve on kajastatud ehitusdiguse tabelis. Pohiotstarbe korval
voib projekteerimistingimustega lubada muud sihtotstarvet kuni 5% ulatuses. Krundil on
pohifunktsiooni teenindamiseks lubatud teed, parkimine ja tehnovorgud.
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3. 2. Hoonete suurim lubatud arv krundil
Krundile on médratud lubatud suurimaks hoonete arvuks kaks hoonet: elamu ja iiks
abihoone. Elamu on mdeldud tihepereelamuna.

3. 3. Hoonete lubatud suurim ehitusalune pindala
Hoonete lubatud suurimat ehitusalust pinda krundi ehitusalal reguleerib ehitusala
maksimaalne tdisehitus, ndidatud ehitusdiguse tabelis pindalaliselt. Maksimaalne lubatud
ehitusalune brutopind on 350 m?.

3. 4. Hoonete suurim lubatud kérgus
Planeeringuga on miératud hoonete lubatud maksimaalne korgus. Méiédratud on
maksimaalne Ilubatud korgus (katuse harja maksimaalne projekteeritav korgus
olemasolevast maapinnast) elamul 8,0 meetrit, abihoonel 6,0 m. Ehitusdigus ja ndouded
chitistele on antud tabeli kujul, mis on &ra toodud Joonisel DP 3 Pdhijoonis.

Hoonete ja rajatiste ning krundisiseste teede ning kommunikatsioonide tdpne asukoht
maédratakse ehitusprojektide koostamise kidigus.
Uhised tehnovdrkude trassid rajada kooskdlastatult trassi libivate kinnistute omanikega.

4. JUURDEPAAS KRUNDILE JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

Kéesoleval ajal on planeeringualale juurdepdds Peitema talu teelt. Detailplaneeringu
elluviimisel rajatakse uus krundisisene tee ning mahasoit vallasiseselt avalikult
kasutatavalt teelt.

Krundile planeeritakse neli parklakohta.

5. HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

Kéesoleva planeerimislahenduse seisukohalt tuleb rajada krundile uus korghaljastus.
Uued madalhaljastusega haljasalad (madalad pddsad, lilled ja muruplatsid) planeeritakse
hoonete projekteerimisel ning kajastatakse projektide asendiplaanidel.

Planeeritav ala on valdavalt endine taluduemaa ja osaliselt looduslik rohumaa.
Vihmaveed hajutatakse oma krundi piires, arvestades kuivenduskraavidega. Sadeveed
liiguvad kagu- loode suunas.

6. EHITISTEVAHELISED KUJAD
Ehitistevaheliste tuleohutuskujade leidmisel ldhtutakse Eesti projekteerimisnormidest,
EV méirusest nr.315, 27.10.2004.a. tulenevatest nduetest.
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6. 1. Hoonete tulepiisivusklassid

Lubatud hoonete tulepiisivusklass planeeritaval alal on TP3. Tulepiisivusklass on
médratud madalaima lubatud tulepiisivuse jirgi.

Sama kinnistu hooneid vdib ehitada iiksteisele ldhemale kui {ildtunnustatud
ehitistevahelised minimaalsed tuleohutuskujad. Sel puhul loetakse lubatavaks korruse voi
tuletokkesektsiooni pindalaks kodikide selles rithmas olevate hoonete ja nendevaheliste
tdisehitamata alade tldpindala. Selle maksimaalsuurus méadratakse riihma madalaima
tulepiisivusega hoone jirgi. Hooneriihmade vaheline kuja peab vastama iildtunnustatud
ehitistevahelistele minimaalsetele tuleohutuskujadele (TP3 tulepiisivusklassi kuuluvate
ehitiste puhul 8 meetrit).

Alad, kus planeeringuga on ette ndhtud mitte lubada hoonete ja maapealsete rajatiste
pustitamist on tdhistatud ehituskeelualadena. Ehituskeelualad on médratud 14htudes
ehitamiseks sobimatutest aladest ning tuleohutuskujadest.

6. 2. Tuletorje vilisveevarustus
Tuletdorje vilisveevarustus tuleb iildjuhul rajada koikidele hoonestatud kinnistutele.
Tuletdrje vdlisveevarustust ei pea rajama kuni kahe korruselise hoonestusega aedlinnades
ja —linnaosades, kus ei ole iihisveevirki. Sel puhul saadakse tuletdrjevesi veemahutitest,
looduslikust veekogust vdi organiseeritakse vee juurdevedu paistetehnika abil.

Vastavalt projekteerimisnormidele on hajaasustusega piirkonna {iihepereelamute
arvutuslik vooluhulk vilistuletorjeks 5 liitrit/ sekundis. Tulekahjude iiheaegsus kuni
30 000 elanikuga piirkonnas- 1. Tulekahju arvutuslik kestus kuni 2 korruseliste
hoonetega piirkonnas kuni 2 tundi.

Tuletdrje veevotukoht asub ca 2 km kaugusel planeeritavast alast Vahastu metskonna
maa- alal (katastri tunnus 27701:004:0450) rekonstrueeritud Selgemée karjdéris. (vt. lisa:
véljavote Maa- ameti kodulehelt)

Kuna planeeringualale on kavandatud tiik, rajatakse eeskirjadele vastav tuletdrjeveevotu
koht oma kinnistule ( EVS 812 osa 6).

Hoonete projektides tuleb tdpsustada vastavalt hoonele veevdtukoha kaugus ja muud
vajalikud tuletdrje vilis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused. Tuletdrje
veevarustuse vastavust tuleohutuse noduetele kontrollib projekti ldbivaatamise kéigus
piirkonna péistekeskuse jarelevalveteenistuse spetsialist.

Mahasdit krundile rajatakse nii, et seal on voimalik pddsteautodega sdita igasugustes
ilmastikutingimustes. Tulekustutussiisteemi andmed kantakse ehitusprojekti.

Ehitusprojektid tuleb kooskolastada Liaéane- Eesti Paistekeskuse
jirelevalveteenistuse spetsialistiga.
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7. TEHNOVORKUDE JA —-RAJATISTE PAIGUTUS

Ehitiste tehnovarustus lahendatakse vastavalt tehnovorgu valdaja poolt viljastatud
tehnilistele tingimustele.

Tehnovorkude téhistatud koridorid mérgivad liinirajatiste asukohti, milliste osas kehtivad
kinnisasjadele Asjadigusseaduse § 158 sitted.

Korghaljastuse rajamiseks vajalike puu- ja podsaliikide valikul arvestada mulla omadusi
ja veereziimi, eelistada piirkonnas looduslikult kasvavaid liike.

Elektrikaabli, vee- ja kanalisatsioonitrassi kaitsevoonditesse puid- pddsaid mitte istutada,
kuna juurestik rikub kommunikatsioone ja raskendab nende remonttdid.

7. 1. Elektrivarustus
Planeeringuala 1dbib kaks 0,4 kV dhuliini ja 10 KV kdrgepingeliin.
Planeeringu koostamise kdigus taotleti Eesti Energia AS Jaotusvorgult tarbimistingimuste
muutmist ning OU Jaotusvdrgule kuuluva elektripaigaldise {imbertdstmist kinnistu piires.
OU Jaotusvdrguga on sdlmitud liitumisleping nr. 128825 tarbimistingimuste muutmiseks.
Enne kaitsme nimivoolu suurendamist vorguiithenduse ldbilaskevdime 3X 25 A.
Soovitud peakaitsme suuruseks on 3X 32 A.

Liitumispunkt enne ja pirast tarbimistingimuste muutmist asub tarbija toitekaabli
kingadel liitumiskilbis, mis asub vOrguettevotja mastil.

OU Jaotusvdrguga on sdlmitud vorgu lisateenuse leping nr. 128826 vdrgu
imberehituseks kliendi soovil, kus kinnistul asuvad OU jaotusvdrgule kuuluvad 0,4 kV
ohukaabelliinid tdstetakse timber kinnistu piires piki 1dunapoolset kinnistu piiri (vt.
Joonis DP3).

7. 2. Veevarustus
Kinnistul asub salvkaev. Kinnistu uue hoonestuse tarbeks on vdimalik tagada veevarustus
rajatava puurkaevu baasil, puurkaevu sanitaarkaitsevoondi suuruseks on R= 10 m.
Puurkaev hakkab paiknema Indreku kinnistul.

7. 3. Kanalisatsioon
Planeeritavale maa- alale rajatakse lokaalne kanalisatsioonisiisteem. Krundile
paigaldatakse 10 m* kogumismahuti, mida regulaarselt tiihjendab vastavat litsentsi omav
firma.
Tépsed kanalisatsiooniehitiste asukohad ja tehnilised lahendused nédhakse ette hoone
ehitusprojektis
Sadevete kogumiseks eraldi sadeveekanalisatsiooni ei planeerita rajada.
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7. 4. Kiite
Hooneid koetakse lokaalsest katlamajast vOi ahjudega. Vodimalik on kasutada ka
elektrikiitet. Kiitteliigi valimisel juhinduda keskkonnasééstlikest kiittesiisteemidest ning
kiitustest.

7.5. Side
Vastavalt Elion Ettevotted AS viljastatud Tehnilistele Tingimustele nr. 7920509,
20.12.2007.a. planeerida planeeritavale elamule maakaablitrass alates kaablijaotuskapist
VAH 304.

8. KESKKONNATINGIMUSTE SEADMINE PLANEERINGUGA KAVANDATU
ELLUVIIMISEKS, KESKKONNAKAITSE ABINOUD

Seoses uue hoone rajamisega ja maa- ala kasutuselevotuga ndhakse ette vajalike muutuste
tegemiseks ja olemasoleva keskkonnaolukorra vdimalikult suures osas siilitamiseks
jargmised keskkonnakaitse abindud:

1. maa- ala korrastamine

2. vee- ja kanalisatsioonirajatised

3. trasside kaitsekoridoride ldhedale haljastuse rajamisel arvestada kaitsevoonditega ja
1,5 m kuni 10 m kaugusele trassi teljest puid ja pddsaid mitte istutada

4. maaiiksusel tekkivate jadtmete sorteerimine, ladustamine ja dravedu vastvat litsentsi
omava firma poolt

Joogivee saamiseks rajatakse puurkaev.

Kavandatav mahasdit on kruuskattega tee.

Sadeveed hajutatakse maatiksusel oma krundi piires.

Antud piirkonna priigimajandus on Kaiu wvalla poolt organiseeritud vastavalt
olemasolevatele voimalustele. Jadtmete kogumiseks ja sorteerimiseks on vajalik
paigaldada konteinerid ning jadtmete kdrvaldamiseks sdlmida leping vastavat litsentsi
omava jdatmekaitlusfirmaga, mis tegutseb Kaiu vallas.

Arvestades eelpool toodud soovitusi, muudab maa kasutamine olemasolevat
keskkonnaolukorda mérgatavalt paremuse poole.

9. SERVITUUTIDE VAJADUS

Tehnovorkude tdhistatud koridorid (kaitsetsoonid) mérgivad liinirajatiste asukohti,
milliste osas kehtivad Asjadigusseaduse § 158 sitted liiniservituutide kohta.

Rajatav juurdepidds klassifitseeritakse Teeseaduse alusel erateeks, tee on mdeldud
kinnistu omanikule kasutamiseks, omanik tagab ka tee korrashoiu. Tee kasutamiseks
s0lmida omaniku ja tee kasutajate vahel notariaalne servituudileping.
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10. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVATE NOUETE JA TINGIMUSTE
SEADMINE

Kaasaegne elu nduab kaitset pakkuvate, kurjategijate riinnetele vastupidavate hoonete
kavandamist. Tuleb kiill tddeda, et tdielikku turvalisust pole vdimalik luua, kuid
viahendada saab kuriteo toimepanekut soodustavaid asjaolusid.

Kokkuvote rakendatavatest meetmetest:

1. Projekteerimisel on tdhtsaim, et hoonele ei oleks lihtne mérkamatult ligi péaédseda,
selleks on planeeritud krunt ilma kdrgete plankaedadest piireteta. Planeeritud on dueala
vilisvalgustus, krundid korrastatakse ning tdiendav haljastus rajatakse vastavalt
turvapohimotetele- suurte puude alused puhastatakse vdsast, madalhaljastus projekteerida
nii, et see ei jadks naabrite poolt varjama vaadet ustele ja akendele.

2. Vilisustele paigaldatakse turvalukud.

3. Piirkonnas saab rakendada naabrivalve siisteemi.

11. MUUD SEADUSEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED

1. Hoonete ja mahuliste rajatiste ehitamine vdi nende timberehitamine naaberkinnistutel
on reguleeritud tingimustega, mis tulenevad EV 27.20.2004.a. méérusest nr. 315
,Ehitistele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”.

2. Tehnovorkude ja -rajatiste rajamisel kehtivad Asjadigusseaduse § 158 sitted

tehnovdrkude- ja rajatiste kohta.

3. Teeseadusest tulenevad kitsendused.

4. Veeseadusest tulenevad kitsendused.

Koostas:

Kaie Enno arhitekt- planeerija
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