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EKSPERTARVAMUS

Kaesolev arvamus on koostatud Rapla linna Rapla valla Mahlamae tn. 10 detailplaneeringu
liiklusskeemi kohta.

TAUST

Detailplaneering algatati Rapla Vallavalitsuse 22.07.2019 korraldusega nr 300.
Detailplaneeringu eesmark on Uldplaneeringuga maaratud lahenduse elluviimine ja
kaubandushoone ehitusdiguse satestamine Raplas, Mahlamae tn 10 maalksuse lddneosas.
Maatksusel asub 1977. aastal valminud Rapla KEKi haldushoone, mis on ehitusmalestisena
vBetud riikliku kaitse alla. Uldplaneeringu kohaselt tuleb drihoone kavandamisel jargida
miljoosse sobivust, samuti keskkonda ja juurdepdasu ka kergliiklusele. Detailplaneeringu
koostamisel on tehtud koost6od Kaitseministeeriumi, Muinsuskaitseameti, Pdasteameti,
Rahandusministeeriumi ja vdrguvaldajatega. Kaasatud on puudutatud kogukond.
Planeeringule on laekunud hulgaliselt ettepanekuid, millest paljudega on arvestatud.
Arvestatud ei ole Muinsuskaitseameti ettepanekuga ndha detailplaneeringuga ette
arhitektuurse ideevdistluse tingimus. Detailplaneeringuga on kavandatud tagasihoidlik, kuni
8 meetri kdrgune hoonemaht, mis on paigutatud selliselt, et olulisemad vaatesuunad Rapla
KEKi hoonele jadksid vabaks, ette on nahtud vajalik hulk parkimiskohti vastavalt EVS 843:2016
ja sailitatud ka vdike haljasala Mahlamde tdanava dares. Tegemist on avaliku ja erahuvi
mdistliku kompromissiga. Ettepanek on Mahlamde tn 10 detailplaneering vastu vétta ja
korraldada avalik valjapanek.

Planeeringu koostas MOI OU Stipend Investments OU tellimisel.
Detailplaneeringu (t66 nr DP-200827) seletuskirjas on 6eldud jargmist:

Detailplaneeringu eesmdrk on maaiiksuse jagamise tulemusena ehitusbiguse sétestamine
Rapla linnas Mahlamde tn 10 krundile (katastritunnus 66901:001:0606) kaubandushoone
plistitamiseks.

Rapla valla iildplaneeringu kohaselt on planeeringuala maakasutuse juhtotstarve kaubandus-
, teenindus- ja biiroohoone maa. Uldplaneeringu kohaselt toimub drimaa juhtotstarbe
arendamine Lk 4 / 17 ldbi detailplaneeringu. Elukondlikke teenuseid pakkuvad drimaad
planeeritakse lildplaneeringu kohaselt elamualade vahetusse Iéhedusse. Detailplaneering
jérgib ildplaneeringut.

Kauplusehoone hoonestusala kavandamisel on arvestatud, et vajadusel oleks véimalik
planeerida transpordimaa krunt ja jalakdijate Idbipdds kinnistu idapiirile Mahlamde tédnavalt
kuni Metsapargi kinnistuni I6unas. Selliselt oleks kaubandushoovi teenindava transpordi
ligipdds kinnistule véimalik alternatiivina rajada ka Metsapargi kinnistu ja Koidu 20 kinnistute
kaudu. Hoonestusala valikul on normikohased parkimisalad véimalik jaotada kaheks osaks ja
liigendada ning sellega viltida sobimatult suure parkimisplatsi tekkimist. Seoses KEKi
haldushoone véimaliku kasutuselevotuga tulevikus on loodud valmidus kahe kinnistu
parkimisalade lihendamiseks ning sissesbidutee (ihiskasutuseks. Viimase tagamiseks on
planeeritud servituudi seadmise vajadus.
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Skeem kaubatranspordi juurdepddsuga Mahlamde ténavalt ja alternatiivina Koidu tédnavalt
(Vdljavéte detailplaneeringu seletuskirjast).

Kaupluse kliendiparkla paikneb Mahlamdée tn ddres ja [6imituna potentsiaalse KEKi
haldushoone parklaga krundi idapiiri déires. Jalakdijate ja autodega liiklejate juurdepdidsud on
planeeritud toimima (ihtse siisteemina. Jalgsi pddseb kaubandushooneni nii Mahlamde
tdnavalt krundi loodenurgast kui ka sissesidutee servas kirdenurgas. Kaubatranspordi saab
lahendada ka Viilja-Kastani-Koidu tdnavate kaudu. Skeem kaubatranspordi juurdepdédsudega.
Parkimiskohtade vajadus on arvutatud Eesti standardi EVS 843:2016 Linnatdnavad alusel.

Posnr | Ehitise Planeeritud Parkimise Normatiivsed | Planeeritud

otstarve brutopind m?* | normatiivne parkimiskohad | parkimiskohad
arvutus

1 Arihoone — 3400 3 400/ 100 34 i9
cauplus,
supermarket

2 Arihoone — 4050 4050 /90 45 45
birochoone

Tabel: Parkimiskohtade arvutus (Linnatanavad EVS 843:2016)




Seega on detailplaneeringu jargi alale projekteeritud kokku 83 parklakohta, neist 39 kaupluse
klientide jaoks ja 45 ari-bliroohoone huvides.

Volikogu majanduskomisjoni istungil tostatati kiisimuse planeeringu puuduliku
liikluskorralduse kohta juhtides tahelepanu parkimise ja sissesdidu kiisimustele. Esitati vaide,
selleks et ,,tagada ohutu liikluskorraldus peaks planeeringuala laiendama. Detailplaneeringu
korrektseks Idbiviimiseks tuleb liikluskorralduslikud kiisimised lahendada juba vastuvétmise
etapis, et hiliem ei peaks vald midagi (imber tegema. Vajadusel tellida projekt vastavatelt
spetsialistidelt.

Toimus arutelu - planeering peab sisaldama ka liikluskorralduse lahendust”.

VOLIKOGU MAJANDUSKOMISJONI ISTUNGIL OTSUSTATI:

Likata eelndu , Detailplaneeringu vastuvdtmine ja avaliku valjapaneku korraldamine” tagasi
vallavalitsusele menetlemiseks, ettepanekuga tdiendada planeeringu liikluskorralduse poolt.

HINNANG LIIKLUSKORRALDUSE LAHENDUSELE
Kéesolevas ekspertarvamuses kasitletakse eelkdige kahte liikluskorralduslikku aspekti:
- Parkimiskorraldust;

- Ligipaasu parklale ja teenindusliikluse ligipdaasu lahendust.

Parkimiskorraldus

Nagu juba mainitud on detailplaneeringuga kavandatud parkla kokku 84 kohaline parkla.
Neist 66 (45+21) kohta on kavandatud kavandatava hoone idakiiljele ja 18 kohta p&hjakiiljele.
Parklasse ligipaas on kavandatud Mahlamae tdnava kaudu planeeringuala pdhjakiiljel.

Planeeringuga kavandatud parkimiskohtade arv vastab Eesti standardiga EVS 843:2016
Linnatdnavad esitatud ndetele. Vorreldes standardijargse normatiivse parkimiskohtade
arvuga (79) on kavandatud parkimiskohtade arv veidi suurem, mis ei lahe vastuollu standardi
nduetega.

Parkla lahendus on koostatud korrektselt, parkla kavandatud mddtmed vastavad nduetele.
Parkla liigendatus ja kdrghaljastuse kasutamine on teostatud korrektselt.

Parkla poolt genereeritav liikluskoormus.

Kéesolevas faasis ei ole vGimalik tapselt hinnata kaupluse kilastajate arvu ja sellest tulenevat
parkla kasutusest tekkivat liikluskoormust. Kuid, kui votta aluseks varasemad uuringud ja
analoogsete objektide liiklusmdju saame seda hinnata jargnevalt.

Kuna tegemist on kahe erineva funktsiooniga objektidega (kaubanduspinnad + ari-
biroohoone), siis on ka nende poolt tekitatav liikluskoormus erineva iseloomuga.

Varasemaid analoogseid objekte eeskujuks vottes on vdimalik hinnata, et kaubanduspindade
maksimaalne kilastatavus leiab aset eelkdige toopdevade dhtusel perioodil ning laupaevadel,
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mil see kill hajub pikemale perioodile. Planeeringu jargi on kaupluse klientide jaoks
planeeritud 39 parklakohta. Tavaparaselt ei lleta ka tippkoormuse ajal parkla tdituvus 80%
planeeritud parklakohtade arvust ning selle maksimaalne koormus langeb tavaliselt kolmele
tunnile 6htul, (ligikaudu periood kell 16-19), sealhulgas vdib maksimaalse 60 minutilise
perioodi jooksul kiilastusest tekitatud liiklus ulatuda maksimaalselt 200%-ni arvestades
kaupluse kilastamise ajaks 30 minutit. seega saab hinnata, et 39-st parklakohast tekkiv
liikluskoormus tunnis vdiks tavaolukorras ulatuda ca 60 autoni tunnis.

Ari- ja biiroohoone poolt tekitatav liikluskoormus on teistsuguse iseloomuga, tavaliselt
saabuvad selle hoone t6o6tajad to6le hommikuse tipptunni ajal ja lahkuvad seal peale
to6pdeva I6ppu, Shtusel tipptunnil. Samas, olenevalt hoone toimimise iseloomust véivad
seda kasutada ka kiilastajad, kuid tavaliselt hajub see koormuse kogu t6opaevale.

BlUroohoone jaoks on planeeringus kavandatud kokku 45 parkimiskohta. Hinnates selle
maksimaalseks taituvuseks samuti 80%, siis on vdimalik, et biroohoone parklast lahkub
Ohtusel tipptunnil ca 35...40 sdidukit.

Seega kujunebki parkla kasutusest tekkiva liikluskoormuse tipuperioodiks Shtune tipptund,
mil parklast lahkuvad biliroohoone tootajad ja see langeb kokku kaupluse kilastajate
liiklusega. Seega on tdendoline, et parklasse siseneb 6htusel tipptunnil maksimaalselt 60
autot ja lahkub maksimaalselt 100 autot tunnis.

Iseenesest ei tekita selline liikluskoormus olemasoleva parkla lahenduse kohaselt
tahelepanuvaarseid liiklusprobleeme parklas.

LIGIPAAS PARKLASSE

Nagu juba mainitud on parklasse sisse- ja valjasdit kavandatud Mahlamae tanava kaudu.
Parklasse on vdimalik siseneda Mahlamdae tanavalt nii parem- kui vasakp6drdega, samuti on
sealt voimalik valjuda kas parem- voi vasakpdorde teostamise jarel, seega on tagatud lihendus
nii Tallinna maantee kui Viljandi maanteega.

TEENINDUSSOIDUKITE LIGIPAAS

Planeeringu kohaselt on kavandatud teenindussd&idukite ligipdds hoonele Mahlamde tanavalt
ja alternatiivina on véimalus luua juurdepdds ka planeeringuala Idunapoolselt kiljelt Valja,
Kastani ja Koidu tn kaudu (vt skeem lk 3).

Kui vorrelda konfliktide arvu teenindussdidukite ja kergliiklejate vahel Mahlaméde tn
juurdepaasul ja Koidu tn ristmikul, siis potentsiaalsete konfliktide arv on sarnane kuna ida
suunalt kaubanduskeskusesse liikuvate jalakdijate trajektoor |Gikub veotranspordiga nii
Mahlamade tanavalt juurdepaasul kui ka Koidu tanava kaudu lahenemisel Mahlamae — Koidu
ristmikul. Lédne suunast kaubanduskeskusesse lahenev jalakdija ei satu veokiga konflikti ei
parkla juurdepaasul ega ka Koidu tn ristmikul.

Kdesoleva ekspertarvamuse raames on anallisitud ka alternatiivse raskeveoki
juurdepadsutee rajamist kauplusele Koidu tdanava kaudu ning (le Metsapargi kinnistu
(67001:008:0059) (vt skeem Ik 3). Arvestama peab, et juurdepddsutee peab vastama
samadele nduetele, millele vastab kavandatud juurdepadas Mahlamae tdanava kaudu.
Mahlamade teekoridori laius koos sdidutee ja kergliiklusteega on ca 11,5 meetrit. Kui



kavandada raskeveoki juurdepadsule vastav juurdepaasutee ka Koidu tanavalt Mahlamae tn
10 kinnistule, siis peaks ka sellisel juhul olema juurdepdasutee laiuseks minimaalselt 11,5
meetrit (kaks sOidurada + kergliiklustee koos ohutusalaga). Hetkel on Mahlamde tn 10
kinnistust Idunapoole jddva Metsapargi kinnistul olemasoleva tee (jalgtee) laiusega ca 1,5
meetrit. Seega tahendaks alternatiivse raskeveokite juurdepédasu véimaldava juurdepaasutee
rajamine Mahlamae tn 10 kinnistule Koidu tdnava ja Metsapargi kinnistu kaudu seda, et
teemaad tuleks vaga oluliselt laiendada. Arvestades asjaolu, et Mahlamae tn 10 kinnistule on
Koidu-Kastani ja Mahlamde tdnava rekonstrueerimisel nduetele vastav juurdepaas
kavandatud ja valmis ehitatud Mahlamde tdnava kaudu, oleks alternatiivse juurdepaasu
rajamine sellises ulatuses teemaad laiendades ebamaistlik.

Tadiendavalt on oluline vélja tuua, et sedavord laia teekoridori kavandamine Metsapargi
kinnistu kaudu Mahlamae tn 10 kinnistule tooks kaasa olulisi negatiivseid mojusid Metsapargi
kinnistule, mis on lldkasutatav maa ehk pargiala. Selline lahendus ei oleks kooskdlas sdastliku
maakasutuse pdhimottega.

Lisaks tuleks ka Koidu tanava kaudu raskeveokil juurdepaasuks Mahlamde tn 10 kinnistule
Uletada kergliiklusteed, mistottu ei aitaks alternatiivne lahendus ara hoida ka raskeveoki ja
kergliiklusteel liikleja voimalikku konflikti. Seega ei ole, kdesoleva arvamuse koostajate
hinnangul, moistlik rajada Mahlaméae tn 10 kinnistule alternatiivset juurdepaasu Metsapargi
kinnistu kaudu.

KOKKUVOTE

Tervikuna saab pidada planeeringu liikluslahendust korrektseks ja ohutuks ning
allakirjutanute arvates on vdimalik lahendust votta aluseks edasise tehnilise lahenduse
koostamisel. Hinnanguliselt ei tekita pakutud lahendus olulisi liiklusprobleeme ei selle
rakendamise jargselt ega ka pikemas perspektiivis ning ohutu liikluskorralduse tagamiseks ei
ole oluline planeeringuala laiendada.

Ekspertarvamuse koostasid:

Tallinnas, 10. augustil 2021. aastal

Dago Antov
Reigo Ude

/allkirjastatud digitaalselt/



