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Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine (Joe)

Rapla Vallavolikogu 31. jaanuari 2008 otsusega nr 2 kehtestati Tuti kiilas asuva Jde Kinnistu
(katastritunnus 66904:003:0450) detailplaneering. Detailplaneeringu eesmérk oli tingimuste
loomine terviklikult arendatava tiksikelamupiirkonna kavandamiseks u 12,2 ha suurusel maa-
alal Rapla linna ldhedal Rapla-Mérjamaa tee vahetus naabruses. Planeeringualale oli mdeldud
rajada 42 iiksikelamut, alajaam, reoveepuhasti, puurkaev, lastemédnguviljak ning
juurdepadsuteede vorgustik. Planeering on ellu viidud kruntide moodustamise ja
ettevalmistustdode osas.

2018. aastal kehtestati Rapla maakonnaplaneering ,,Rail Baltic raudtee trassi asukoha
madramine”, mille kohaselt kulgeb uus kiirraudteetrass {ile J3e planeeringuala.
Detailplaneeringuga kavandatu on maakonnaplaneeringuga vastuolus. Rail Baltic
raudteetrassi rajamisega seoses muutub vdimatuks keskmise ténava ja selle ddres paiknevate
kruntide arendamine. Joe detailplanceringu kahes osas elluviimine kahel pool raudteed pole
satestatud kujul voimalik. Rapla Vallavalitsus on 27.04.2020 kirjaga nr 6-5/1265-1 asunud
seisukohale, et olukorras, kus elamuarenduseks on oluliselt sobivamaid asukohti olemas, ei
pooldata elamuehitust kiirraudteetrassi vahetus mojualas ning vallavalitsusel on ainudige teha
volikogule detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise ettepanek.

Maa-ameti 15.09.2021 kirjaga nr 7-21/20/5050-3 tehti ettepanek tunnistada Joe kinnistu
detailplaneering kehtetuks ja médrata maa sihtotstarbeks sihtotstarbeta maa.

Detailplaneeringu voib planeerimisseaduse § 140 16ike 1 kohaselt tunnistada kehtetuks, kui
planeeringu  koostamise  korraldaja  soovib  planeeringu  elluviimisest  loobuda.
Planeerimisseaduse § 140 1dike 3 kohaselt esitatakse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise
otsuse eelndu puudutatud asutustele ja isikutele arvamuse andmiseks. Ei ole ilmnenud, et
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine voiks kahjustada kellegi digusi voi huve.

Detailplaneeringu tunnistab planeerimisseaduse § 140 15ike 6 kohaselt kehtetuks kohaliku
omavalitsuse volikogu.

Haldusmenetluse seaduse § 64 kohaselt voib haldusorgan otsustada haldusakti kehtetuks
tunnistamise kaalutlusdiguse kohaselt, arvestades otsuse tagajargi, haldusakti kehtetuks
tunnistamise pdhjuste olulisust ning muid tdhtsust omavaid asjaolusid. Antud juhul pole leitud



kedagi, kelle huvides detailplaneeringu elluviimine oleks, mistottu detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamine on koigile kasulik.

Vattes aluseks eeltoodu ning haldusmenetluse seaduse § 64 loiked 2 ja 3, § 70 1dike 1,
planeerimisseaduse § 1 15ike 3, § 4 1oike 1, § 140 16ike 1 ja 6, Rapla Vallavolikogu
otsustab:

1. Tunnistada kehtetuks Rapla Vallavolikogu 31. mai 2007 otsusega nr 47 ,,Detailplaneeringu
kehtestamine* kehtestatud Joe kinnistu detailplaneering Tuti kiilas.

2. Vallaarhitektil teavitada otsusest puudutatud isikuid ja ameteid.

3. Otsuse peale vdib esitada Rapla Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses sétestatud
korras 30 pdeva jooksul, arvates otsuse teadasaamise pdevast vOi pdevast, millal oleks
pidanud otsusest teada saama vOi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pdeva jooksul, arvates otsuse

teatavakstegemisest.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Volikogu esimees



Rapla Vallavolikogu otsuse eelndu ,,Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine
SELETUSKIRI

Sissejuhatus

On ilmnenud, et 13 aasta eest kehtestatud detailplaneeringut pole enam vdimalik ellu viia,
kuna vahepeal on planeeringualal hakatud kavandama Rail Baltic kiirraudteetrassi. Maa-amet
on teinud ettepaneku detailplaneering kehtetuks tunnistada. Parast Joe detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamist saab jiatkuda maatulunduslik tegevus piirkonnas, samuti on vdimalik
hajaasustuse lildtingimuste raames piirkonda arendada ning taotleda tdiendavat ehitusdigust
projekteerimistingimuste voi detailplaneeringuga.

Eelnou sisu

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine on omavalitsuse kaalutlusotsus, mille tegemisel
voetakse tasakaalustatult arvesse era- ja avalikku huvi ning avalikke véirtusi. Konealune
detailplaneering on valdavas osas ellu viimata ja elluviimine ei ole vastuolu tottu Rail Baltic
raudteetrassiga ka voimalik.

Detailplaneeringu materjalid on valla kodulehel.

Eelnou vordlev analiiiis
Eelndu on kooskolas kehtivate kordade ja seadusandlusega.

Otsuse méjud

Oigusakti rakendamisega kaovad lahkhelid maakonnaplaneeringu ja kehtestatud
detailplaneeringu vahel. Kiisitava rakendusliku véartusega dokumendi tunnistamisega
kehtetuks paraneb oOigusselgus ning vallal avaneb vdimalus teha maatoiminguid vastavalt
maaomaniku eelistusele.

Vastuvotmiseks vajalik kvoorum
Vastavalt kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 45 16ikele 5 on otsuse vastuvotmiseks
vajalik poolthéilte enamus.

Midaruse joustumine
Ettepanek on otsus joustada teatavakstegemisest.

Eelnou koostaja
Cerly-Marko Jarvela
vallaarhitekt
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Oigusaktide viljavotted

Haldusmenetluse seadus (HMS):

§ 64. Kehtetuks tunnistamise lubatavus

(2) Haldusorgan otsustab haldusakti kehtetuks tunnistamise kaalutlusdiguse kohaselt, kui seadus ei keela
haldusakti kehtetuks tunnistada voi ei kohusta haldusakti kehtetuks tunnistama.

(3) Kaalutlusdiguse teostamisel tuleb arvestada haldusakti andmise ja haldusakti kehtetuks tunnistamise
tagajérgi isikule, haldusakti andmise menetluse pohjalikkust, haldusakti kehtetuks tunnistamise pohjuste
olulisust ning nende seost isiku osalemisega haldusakti andmise menetluses ja isiku muu tegevusega, haldusakti
andmisest moddunud aega ning muid téhtsust omavaid asjaolusid.

§ 70. Muud néuded
(1) Haldusakt tunnistatakse kehtetuks iseseisva haldusaktiga, mille suhtes kohaldatakse peale kdesoleva jao
satete ka muid haldusakti kohta kehtivaid ndudeid.

Planeerimisseadus (PlanS):

§ 1. Seaduse eesmirk ja reguleerimisala
(3) Kéesolevas seaduses ettendhtud haldusmenetlusele kohaldatakse haldusmenetluse seadust, arvestades
kéesoleva seaduse erisusi.

§ 4. Planeerimisalase tegevuse korraldaja
(1) Planeerimisalase tegevuse korraldaja on vastavalt paddevusele Rahandusministeerium, muu valitsusasutus voi
kohaliku omavalitsuse iiksus.

§ 10. Huvide tasakaalustamise ja 16imimise pohimote

(1) Planeerimisalase tegevuse korraldaja peab tasakaalustama erinevaid huve, sealhulgas avalikke huve ja
vaartusi, kaaluma neid vastavalt planeerimise pohimotetele ja planeeringu eesmirkidele ning 16imima need
planeeringulahendusse.

(3) Kohalikku huvi viljendav planeering peab lahtuma kohalikest huvidest ja olema koosk®dlas riiklikke huve
véljendava planeeringuga ning vajaduse korral teiste ruumilist aspekti viljendavate strateegiliste dokumentidega.

§ 140. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine

(1) Detailplaneeringu vai selle osa voib tunnistada kehtetuks, kui:

2) planeeringu koostamise korraldaja voi planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest
loobuda.

(3) Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu esitatakse kooskolastamiseks § 127 1dikes 1
nimetatud asutustele ja arvamuse andmiseks § 127 16ikes 2 nimetatud isikutele ja asutustele.

(6) Detailplaneeringu tunnistab kehtetuks kohaliku omavalitsuse volikogu.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seadus (KOKS):

§ 45. Hidletamine volikogus

(5) Volikogu otsustused tehakse poolthédlte enamusega. Kdesoleva seaduse § 22 1dike 1 punktides 2, 4, 6-9,
101, 14, 15, 18, 24, 251 ja 271 ning pdhiseaduslikkuse jarelevalve kohtumenetluse seaduse §-s 7 ettendhtud
kiisimustes otsustuste vastuvotmiseks on vajalik volikogu koosseisu hdélteenamus.



