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SELETUSKIRI
1. PLANEERINGU LAHTEANDMED

1.1. Uldosa

¢ Kiaesoleva detailplaneeringu koostamise aluseks on Rapla
Vallavolikogu otsus nr. 86 21.11.2005 detailplaneeringu algatamise
kohta.

1.2. Arvestatavad ldhteandmed

e Lahtellesanne detailplaneeringu koostamiseks 28/11/DET.
Rapla valla lldplaneering, VALTU PROJEKT OU.
Maa-ala plaan tehnovérkudede ja kinnistu piiridega M 1:500,
AS KOMMUNAALPROJEKT, veebruar 2006.a.

e Etteantud tehnilised tingimused tehnovdrkude projekteerimiseks.

2. PLANEERINGU ULDEESMARGID
Detailplaneeringu koostamise eesmaérgiks on:

e tehnopargi rajamine endise Tiitsu karjddri ja asfaltbetoonitehase
territooriumile, kinnistu uuteks tootmishoonete maa kruntideks
jagamine;

¢ planeeritava kinnistu maa sihtotstarbe osaline muutmine;

e kruntide ehitusdiguse méairamine;

e krundi hoonestusala (s.t. krundi osa, kuhu véib rajada krundi
ehitusdigusega lubatud hooneid) piiritlemine;

e kujade ja muude seadustest ning teistest Sigusaktidest tulenevate

kinnisomandi kitsenduste ulatuse maaramine;

liikluskorralduse maaramine;

haljastuse ja heakorrastuse pdéhimétete maaramine;

tehnovdrkude ja -rajatiste asukoha maaramine;

servituutide vajaduse maaramine;

keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu ellu-

viimiseks;

o kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmine.
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3. PLANEERINGU LAHTETINGIMUSED

3.1. Asukoht

Planeeritav Tiitsu tootmisbaasi kinnistu koosneb kahest maatiikist
pindalaga kokku 18,5 ha ning jadb Raplast kirdesse (vt. skeem 1,
Asukoha skeem).

Tiitsu tootmisbaasi kinnistu kahe osa vahele jadb Ulejée-Ridakiila
rigimaantee (nr 20145), mis on juurdepdadsuks planeeritava kinnistu
idapoolsele pohiosale (katastritunnus 66904:002:0033).

Tootmisbaasi kinnistu ladneosa (katastritunnus 66904:002:0034) on
transpordimaa sihtotstarbega raudteeharu, mis lhendab p6&hikinnistut
Tallinn-Lelle-Parnu raudteega.

Planeeritava kinnistu pd&hiosal (katastritunnus 66904:002:0033) on

_kolm sihtotstarvet - tootmishoonete maa, transpordimaa ja siht-

‘otstarveta maa.
Rapla valla Uldplaneeringu jargi on tegemist olemasoleva tootmis-
hoonete maaga.

3.2. Maa kuuluvus

Planeeritaval maa-alal asub:

Tiitsu tootmisbaasi kinnistu -omanik AS Teede REV-2
(66904:002:0033)

(66904:002:0034)

T-20145 Ulejde-Ridakilla katastritiksus - osaliselt
(66904:002:1082)

Maa-ala piirneb:

Tiitsu kinnistuga
(66904:002:1081)
(66904:002: 1082)
(66904:002: 1083)
Viljaotsa | kinnistuga
(66904:002:1010)
Sopi kinnistuga
(66904:002:1070)
Tihno talu kinnistuga
(66904:002:1070)
Tallinn-Lelle-Parnu raudtee kinnistuga
(66904:002:1081)
Viljaotsa kinnistuga
(66904:002:0039)
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3.3. Kitsendused maakasutusele

Planeeritavat maa-ala ldbiva riigimaantee kaitsevédnd on 50 m
mdlemal pool &&rmise sdiduraja telge (vt. Teeseadus §131g 2) ja
sanitaarkaitsevoond 60 m (vt. P6hja Regionaalse Maanteeameti
tehnilised tingimused lisas 2.1.).

Raudtee kaitsevoondi laius roépme teljest (mitmeteelistel
raudteedel ja jaamades &armise rodpme teljest) on valjaspool
linnu ja asulaid 50 m (vt. Raudteeseadus §3 p 6).

Alla 1 kV (0,4 kV) pingega ohuliini kaitsevédndi ulatus mélemal
pool liini on 2m, kuni 20 kV (10 kV) ohuliini korral 10 m ja 35-
110 kV pingega liinide korral 25 m (vt. VW 2.Juuli 2002.a. maarus
Elektripaigaldise kaitsevééndi ulatus).

Elektrivorgu maakabelliini kaitsevéond mdlemal pool liini on 1m (vt
W 2.Juuli 2002.a. m&arus nr 211 Elektripaigaldise kaitsevéondi ulatus).
Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni maa - aluste vabavoolsete torus-
tike kaitsevdondi ulatus torustiku telgjoonest mélemale poole on
olenevalt torustiku siseldbim6odust 2 -3 m (vt. Keskkonnaministri
16. detsembri 2005.a. méarus nr 76 Uhisveevérgi ja kanalisatsiooni
kaitsevédndi ulatus).

Gaasipaigaldise torustku maa peale ja maa alla paigaldamisel
kaitsevddndi ulatus on A- ja B- kategooria korral 1m (vt. VW 2.Judli
2002.a. maarus nr 212 Gaasipaigaldise kaitsevoondi ja D-kategooria
gaasipaigaldise hooldusriba ulatus).

Elektroonilise side maakaabli (linirajatise) kaitsevoond on maismaal
2m linirajatise  keskjoonest (vt.  Elektroonilise side seadus

§1171g 2 p 1).

3.4. Hoonestus

Peale Tiitsu asfaltbetoonitehase likvideerimist planeeritava Tiitsu
kinnistu pohiterritooriumil (katastritunnusega 66904:002:0033) asuvad
mitmest  ajajargust pédrinevad amortiseerunud tootmishooned ja
rajatised ning osaliselt demonteeritud tootmishoonete karkassid.
Kasutuses on kaalumaja, olmeruumid ja liiva- ning killustiku
pesukompleks koos laoplatsidega.

Titsu  Kkinnistu laaneosa (katastritunnusega 66904:002:0034) on
hoonestamata.
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3.5. Tehnovarustus

* Raudteeharu maa-alaga ristub piki Tallinn-Lelle- Paru raudteed kulgev
35 kV 6huliin ja piki Ulejée-Ridakiila maanteed kulgev 10 kV &huliin
(Juuru fiider).

» Planeeritavat kinnistut elektrienergiaga varustaval 10,0 kV &huliini
(fiidri haruliini) toitel on kaks 10/0,4 kV alajaama - Tiitsu (3x400A)
ja Teltomati (3x600A).

Maa-ala l&bivad 0,4 kV 6hu- ja maakaablid ning sidekaablid.

¢ Tootmisterritooriumil asub ilma ndutava sanitaarkaitsealata
puurkaev - pumbamaja ja lihike veevarustustorustik.

¢ Tootmisbaasi idaosa endises karjaaris asuvad tiigid.

3.6. Teed ja tédnavad

e Planeeritava kinnistu pohiosa asub asfaltbetoonkattega Ulejée-
Ridakila kérvalmaantee nr 20145 &éares.

» Endise Tiitsu asfalbetoonitehase territooriumil oli maanteelt kaks
asfalteeritud mahaséitu, (iks nendest ei ole enam kasutusel.

e Maanteega ristuvad Tiitsu tootmisbaasi raudteeharud on tootmis-
territooriumi henduseks Tallinn-Lelle- Parmu raudteega.

3.7. Haljastus

e Endise karjdari poéhjas asuva Tiitsu tootmisbaasi kinnistul
kdrghaljastus praktiliselt puudub, v.a. vosa tiikide vahel.

e Tootmisbaasi sissesdidutee &arne ndlv on kaetud tiheda
segametsaga, mis on kaitsehaljastuseks endisele Tiitsu talule.

e VVbsa &adristab ka tootmisbaasi raudteeharu.



Raplamaa, Rapla vald, Ulejée kiila 9
THTSU TOOTMISBAASI KINNISTU (katastritunnus 66904:002:0033-0034)
ja sellega piirneva Ulej6e-Ridakiila maantee (nr.20145) detailplaneering

4. PLANEERIMISE ETTEPANEK

4.1. Uldist

Detailplaneering lahtub kehtiva Rapla valla tldplaneeringu ettepa-
nekutest planeeritava kinnistu maakasutuse juhtfunktsiooni osas,
seega (ldplaneeringu pdhilahendust k&esolev detailplaneering ei
muuda.

Detailplaneeringu vormistamisel on (lahtelilesandele vastavalt) kasu-
tatud Keskkonnaministeeriumi 2002.a. véljaande Planeeringute
leppemérgid  kruntide kasutamise sihtotstarbe moisteid (edaspidi
lihend dp).

Planeeritavate kruntide sihtotstarbe ma&ramisel on paralleelselt
lahtutud VWV 24.01.1995 maaruse nr 36 Katastriliksuse sihtotstarvete
ligid ja nende mééramise alused nduetest (edaspidi liihend kat).
Planeerimisettepanek ldhtub maaiksuste piiridest, juurdepaisu-
vBimalustest ja tehnorajatiste vajadustest ning detailplaneeringu
ldhtelilesande nduetest.

Detailplaneering naeb ette vana tootmistsooni rekonstrueerimist
vaikesemahuliseks tehnopargiks. Tiitsu kinnistule planeeritavatele
kruntidele tuleb kdne alla vaid keskkonnaohutu tootmisprofiiliga
ettevotete rajamine.

4.2. Kruntimise ja hoonestuse ettepanek

Planeeritava Tiitsu kinnistu p&hiosa jagamise tulemusena on ette
nahtud moodustada 6 tootmishoone maa (dp) ehk tootmismaa
(kat) krunti (suurusega 17376 - 49851 m’) ja lisaks Uks tee ja
tanava maa ehk transpordimaa krunt Kkinnistusisesele juurde-
paasuuteele.

Planeeritava puurkaevu Umber on moodustatud eraldi krunt
(veetootmise ehitise maa ehk tootmismaa).
Planeerimislahendusega on maaratud kruntide ehitusdigus ja muud
naitajad ning pirrangud kruntide kohta (vt. joonis 2, Detailplaan ja
seletuskirja tabel 1 ning pk 4.8, Keskkonnatingimused).

Andmed kruntide moodustamiseks on toodud seletuskirja tabelis 2
ja joonisel 2.

Tootmishoone maale on kantud véimaliku hoonestusala piirid
arvestades nii kaitsevodndeid ja kujasid kui ka rekonstrueerimist
vbimaldava oleva hoonestuse asukohta.

Hoonete minimaalne tulepiisivusklass on TP3, konkreetse hoone
tulepisivusklass voi tuletdkkesektsiooni pindala ma&aratakse VWV
27.0ktoobri  2004.a. méérusele nr. 315 vastavalt detailplaneeringule
jargnevate ehitusprojektidega.
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* Hoonestusala kaugus naaberkinnistute piirist on reeglina planeeritud
suurem, kui tuleohutusnduetest tulenev minimaalne 4 m. Viiksemate
tootmishoone maa kruntidel on planeeritavad hoonestusalad
Uhendatud, et anda wvSimalus olenevalt perspektivse tootmise
iseloomust neid Ghiselt kasutada.

e Kui naaberkruntide hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, siis tule
leviku piramine tagatakse ehituslke abindudega. Sel juhul on
soovitatav servituudi seadmine Uhise hoonestusalaga kruntide piirialale.

e Joonisel 2, Detailplaan on naidatud véimalikud juurdesdidud
planeeritud kruntidele ja parkimisaladele (vt ka péhilahendust
illustreeriv joonis 4). Igale tootmishoone maa krundile on ette
nadhtud tagada kaks juurdepaisu.

e Servituudid on kantud joonisele 2, Detailplaan ja joonisele 3,
Tehnovérkude plaan ning on toodud tabelis 1, Naitajad kruntide
kohta.

Naitajad kruntide kohta

TABEL 1
pos. krunt krundi | ehitus- tﬁisehiﬁkorruse— hoonete| maa | maa | sulet. | hoone | min. [servituudi vajadus)
nr. plan. alune % lisus arv siht- | siht- | bruto- | maks. | tule- | piirang, mirkus
suurus pind (maks.)| krundil (otstar-{otstar-| pind | kérgus | piisiv.
m?2 (maks.) ve ve m2 m klass
m? ja osa-{ja osa-
kaalu | kaalu
% %
(dp) | (kat)
1| Krunt1 [28582[10000| 35 | 3 * | TH-| T- [11000] 11 | TP3 | kanalisatsiooni-_
survekanalisatsiooni,
100 | 100 sadevete

kanalisatsiooni,
reoveepuhasti ja
-pumpla servituut,
reoveepuhasti
sanitaarkaitseala,
riigimaantee kaitse-
ja sanitaarkaitse-
vHond,
tuletorieveetiik

2 | Krunt2 |49851|17400| 35 3 = TH-| T- |19140| 11 | TP3 | veetorustkuja
alajaama servituut,
100 | 100 puurkaevu

sanitaarkaitseala,
tuletbrjeveetiik

3| Krunt3 |19555] 6800 | 35 | 3 * | TH-] T- | 7480 11 | TP3| tietreveetik
100 | 100

4 | Krunt4 [22071| 7700 | 35 | 3 * | TH-| T- [ 8470| 11 | TP3| Kuslutusvee
tarnetoru servituut,
100 | 100 tuletorje

veevdtukoht,
tuletorjeveetiik
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pos. krunt krundi | ehitus- ftidisehifkorruse-{ hoonete| maa | maa | sulet. | hoone | min. |servituudi vajadus,
nr. plan. alune % lisus arv siht- | siht- | bruto- | maks. | tule- | piirang, mirkus
suurus pind (maks.) | krundil |otstar-|otstar-| pind | kérgus | piisiv.
m?2 (maks.) ve ve m?2 m klass
m2 ia osa-|ja osa-
kaalu | kaalu
% %
(dp) | (kat)

5| Krunt5 |[19797| 6900 | 35 | 3 * | TH-| T- | 7590 | 11 | TP3 |riigimaantee kaitse-
ja sanitaarkaitse-

100 | 100 B

6 | Krunt6 |[17376| 6000 | 35 - * TH-| T- | 6600 | 11 | TP3 |alajaama servituut,
100 | 100 ru!glmae!ntee ka|tse-
ja sanitaarkaitse-
vooénd
7 | Krunt7 [12431] - s . - | LT-|L-100 - - - tehnovbrkude
servituut,
100 tuletdrie veevotu-
kohad
8 | Krunt8 [14767| - - - - |LR-]L-100 - - . kergliklustee,
kanalisatsiooni
100 eesvoolu ja 10KV

ohuliini servituut,
Bhuliini kaitsevodnd,
reoveepuhasti
sanitaarkaitseala

91 Krunt9 | 400 40 10 1 1 [OV-| T- | 40 4 | TP3 puurkaev

100 | 100
10| Ulejde- | 1192 - - - - LT- [L-100 - = - [survekanalisatsiooni
Ridakiila 100 e e
mnt [6ik tilesBidukoht,

avalik kasutus

MARKUSED:

Lahtine hoonestusviis, katuseharja suund paralleelne véi risti teega, katusekalle 0 -
45°  arhitektuurset  kujundust ja valisvimistlust reguleerivad tegurid on vabad.
*Hoonete arv krundil soltub perspektivse tootmise iseloomust.
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4.3. Veevarustus ja kanallsatsioon

Uldist

Planeeritava kinnistu piirkonnas puudub hisveevark ja kanali-
satsioonisiisteem.

Lahim perspektiivne liitumispunkt Rapla siisteemiga on rajatavas
Uuskila elamurajoonis.

Planeeritud veevarustus

Tiitsu tootmisbaasi veevarustuseks on planeeritud uus puurkaev
sanitaarkaitsealaga 50 m. Olev ilma néutava sanitaarkaitsealata
puurkaev tamponeeritakse.

Planeeringuala puurkaevu veetarve on 30-40 m%/d.

Planeeritava Iokaalse Uhisveevargi vahendusel kindlustatakse
vajalik majandus-joogivee ja tehnoloogilise vee saamine.
Veetorustik on ette nahtud planeeritavatesse teekoridoridesse.
Veetorustik on soovitatav monteerida plasttorudest, planeeritud
kruntide piiridele paigaldada sulgemisarmatuur.

Planeeringuala veetorustiku kohta koostatakse eraldi projekt
vastavate tehniliste tingimuste alusel.

Tuletérjeveevarustus

Tiitsu  kinnistule planeeritud tootmishoonete minimaalse tule-
plsivuskalssiga TP3 ja maksimaalse kubatuuriga ile 50 000 m?®
arvutuslik kustutusvee kulu on maksimaalselt kuni 40 l/sek kolme
tunni jooksul.

Konkreetsete hoonete tootmise iseloomule vastay tulepUsivusklass v6i
tuletdkkesektsiooni pindala maaratakse VV 27.oktoobri 2004.a. maéérusele
nr. 315 vastavalt detailplaneeringule  jargnevate ehitusprojektidega.
Ehitusprojektidega  tipsustatakse ka planeeritava ala kustutusvee
vajadus, puuduv kustutusvee varu tagatakse krundisiseselt.
Tulekustutusvee saamise pdhiallikana on ette nahtud &ra
kasutada omavahel kraavidega iihendatud kahte tilkki, mis asuvad
endises karjadris ja seetéttu on piisavalt (Ule 1,5m) stgavad ja
vettpidavad. Léunapoolsemat tiiki on ette nahtud suurendada.
Teise tulekustutusvee allikana on planeeritud juurdesdidutee
adres asuva vana tiigi-veehoidla stvendamine. Tiik tuleb kaevata
sellise sligavuseni, et talvel moodustuva jaékatte (paksusega
kuni 1 m) alla ja&ks vajalikus mahus (ca 500 m?) vett.
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¢ Tiigist vee filtreerumise valtimiseks tuleb tiigi nélvad ja pdhi katta
kilest isolatsioonikihiga. Kui tik ej taitu tulekustuseks néutava
veehulgaga looduslikult, siis selle taituvus tagatakse veevorgust
voolikute kaudu. Suveperioodil on soovitatay tiigi vett aereerida.

» Soojustatud tuletdrjie-veevétukaevud on ette nahtud mahuga vahe-
malt 3m® ja on veehoidlatega Uhendatud Isevoolsete kun 100m
pikkuste tarnetorudega. Tarnetoru [abim&6t mairatakse arvutuste
teel (min d=200 mm).

 Uhendustorule veevétukaevu ette ehitatakse siibrikaev sulgemis- ja
veevotuarmatuuriga.

* Veekogusse ulatuva Uhendustoru ots peab olema veekogu
péhjast vahemalt 05 m kdrguse! ja allpool maksimaalset
jaapaksust 1 m - vee stgavus veevdtukohas peab olema vihemalt
1.5 m.

* Veekogu veepinna ja suurema tiigi aarde rajatava veevétukoha
platvormi kdérguste vahe ei tohi Uletada 4m.

* Tuletdrie veevétukohade juurde ja mujale tupiktee airde 150 m
tagant ette  nahtud Umberpdéramisplatside ja  tiigidarse
veevétuplatvormi kandevdimeks peab olema 25 tonni, platvorm
peab olema varustatud veeremistdkkega.

Planeeritud kanalisatsioon ja_sadevete irajuhtimine

* Planeeritavasse juurdessidutee Koridori ette nahtud isevoolne
kanalisatsioonitorustik véimaldab uute tootmiskruntide kanalisee-
rimist maante kaitsevédndisse planeeritavatesse maa-alustusse
puhastusseadmetesse. Reoveepumpla ja survekanalisatsioonitrassi
kaudu Tiitsu tootmisterritooriumi reoveed on suunatud eesvoolu.

e Eesvooluna on peale koosté6s Maa ja Vesi AS-iga teostatud
variantide kaalumist pakutud Vigala jékke suubuvat raudteeadarset
kraavi (vt. lisa 2.6).

* Tootmiskruntide sadeveed labivad sadevete kanalisatsiooni kaudu
Oli- ja liivapttdurit. Sadevete 1% max veehulk on 400 /s ning
olemasolev eesvool ja truup suudavad maksimaalsed vooluhulgad
ara juhtida.

* Planeeringuala reoveehulk séitub perspektiivse tootmise
iseloomust (orienteeruvalt 30-40 m>/d).

* Kanalisatsioonitorustiku  kohta koostatakse vastavate tehniliste
tingimuste alusel eraldi projekt.

» Perspektiivis kaaluda kogu piirkonna Rapla Uhiskanalisatsiooniga
litumist.

INSENER-
TEHNILINE
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4.4, Elektrivarustus

4.5. Side

Perspektiivne elektrivarustus on lahendatud vastavalt EE OU
Jaotusvérgu Rapla - Jarva piirkonna poolt vélja antud tehnilistele
tingimustele nr. 91676 11.07.2006.a. (vt. lisa 2.5.).

Planeeringuala varustamine elektrienergiaga on ette nahtud Rapla
10/35/10 kV alajaama Juuru 10 kV fiidri éhuliinilt.

Titsu kinnistuga piimevalt eelnimetatud liinildigult on planeeritud
maanteega ristuv 10 kV maakaabellin, mis kulgeb tootmisbaasi
juurdesoidutee Koridoris.

Seni Tiitsu tootmisbaasi elektrienergiaga varustanud Tiitsu 10 kV
haruliini  6huliin  kinnistu piirides likvideeritakse ja asendatakse
teemaale planeeritud 10 kV maakaabliga.

Likvideeritakse ka haruliini toitel olnud Tiitsu (3x400A) ja
Teltomati (3x600A) alajaamad. Nende asemele totmisbaasi
territooriumile on koormuskeskselt planeeritud uued komplekt-
alajaamad, mis seotakse 10 kV kaablitega ringtoiteks.

Planeeritud tootmiskrintide elektrivarustamine on ette ndhtud 0,4 kV
kaabelliinidega, kruntide piirile paigutatakse jaotus-ja litumiskilbid.
Liitumispunktide kaitseaparatuur séltub perspektiivse tootmise iseloomust.
Rajatava elektrivorgu teenindamiseks maéaaratava maa kisimused
lahendatakse asjadigusliku notariaalse maakasutuslepinguga.
Elektrivarustuse kohta koostada eraldi projekt.

¢ Teekoridordesse on planeeritud tanavavalgustus. Tanavavalgus-

tuse projekti koostamisel arvestada, et maantee ja tootmistsooni
sissesdidutee ristmik peab olema valgustatud 100-150 m raadi-
uses (kaks tanavavalgustit ristmiku piirkonnas).
Tootmisterritooriumi  krundisisene valgustus lahendatakse krundi-
kaupa tootmishoonete projekteerimise kaigus.

Perspektiivne sidelahendus l|ahtub Elion Ettevdtted AS-i kirjast nr
G1-8-41175-7/389 (vt. lisa 2.2.).

Antud pirkonnas on Elioni vaskkaablivorgu maht ammendunud.
Planeeritavate tootmishoonete maa kruntide telekommunikatsiooni-
llhendusega varustamine on ldhiajal véimalik raadiolahendusena.
Pirkonna klientidel on véimalik levi ja vaba jaamamahu olemasolul lituda
RAS1000 ja/vdi RDSL raadiotelefoni- ning andmesidesiisteemiga, milleks
soovi korral esitada vastav taotlus Elioni esindusele.

Planeeringualas on reserveeritud maa-alad vdimalike maakaablite
paigaldamiseks piki tootmisbaasi juurdesdiduteede koridore.
Teekoridori on ette nahtud tdsta ringi ka praeguse kontori-
hooneni ja naaberelamuni viiv maakaabel, mille kohta koostada
eraldi projekt.
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4.6. Kite

4.7. Teed

ja

Planeeritud tootmiskruntidele on ette nahtud lokaalne kiite.
Vastavalt AS Gaasienergia tehnilistele tingimustele (vt. lisa 2.4.)
soojavarustuse Uhe alteratiivse variandina on maagaasi jaotustorustik
algusega Ulejde-Ridakila maanteele projekteeritud  perspektiivsest
MOP=5,0 bar OP=4,0 bar gaasitorustikust, mida on planeeritud
pikendada maanteekoridoris (8,5 m kaugusel tee teljest) pdhja suunas.
Tootmisbaasi jaotustorustik on planeeritud juurdesGiduteede koridoridesse.
Kruntide piiri ette paigaldatakse maa-alused sulgeseadmed.

platsid

Planeeritava  kinnistuga  piirnev Ulejde-Ridakila  riigimaantee
(nr20145) kaitsevédnd on 50 m ja liiklussagedusest tulenev
sanitaarkaitsevéond vastavalt Pohja Regionaalse Maanteeameti
tehnilistele tingimustele 60 m. Riigimaantee ala peab jaama
avalikku kasutusse.

Maantee &arde on ette nahtud minimaalselt 2,5 m laiune kerg-
liklustee. Soidutee ja kergliiklustee vahelise eraldusriba laius
heast projekteerimistasemest lahtuvalt on 7,5-10,0 m.

Maanteega ristuvatest kahest Tiitsu tootmisbaasi raudteeharust
manooverdusharu luhendatakse nii, et maanteealale jaab
ristumine ainult Uhe rédpmepaariga (reguleeritud Ulesdidukoht).
Kergliiklustee ja raudteeharu ristumisel tuleb tdkestada jalgratturi
otsene valjasdiduvbimalus raudteele.

Juurdepaas planeeritavatele kruntidele on vastavalt detailplaneeringu
lahtetlesandele lahendatud Ulejée-Ridakila maantee poolt (he
mahasdiduga. Selleks on planeeritud rekonstrueerida kinnistusisene
juurdepaasutee, mis ei ole avalikuks kasutamiseks. Kiirusepirang
tootmistsoonis on 30 km/h.

Kuna on tegemist kinnistusisese tupikteega, siis selle &darde iga
150 m tagant ja teeharude I6ppu on ette nahtud 25t taismassiga
tuletérjeautode Umberpdéramisplatsid suurusega kuni  18x18 m.
Piisava kandevdime olemasolul vdib Umberpddramiseks kasutada
ka parkimisalasid.

Planeeritud juurdepaasutee koridor on ette nahtud sellise laiusega, et
vdimaldada tehnotrasside ja kdnnitee rajamist piki tee &art.

Kuna on tegemist rekonstrueeritava tootmistsooniga, siis juurdepaasutee
ristprofili =~ laius on maadratud vastavalt veotdnava rahuldavale
projekteerimise lahtetasemele.

Tee on planeeritud asfaltbetoonkattega ja sbidutee laiusega 6,5 m.
Kruntidele on naidatud véimalikud sobivad juurdeséidud.
Parkimine on ette nahtud véljaspool teekoridori maa - ala
tootmismaa kruntidel. Vajadusel v&ib kaaluda kogu maa-ala
teenindava sdéiduautode parkimismaja rajamist.

Orienteeruv parkimiskohtade arv on toodud joonisel 2, Detailplaan.
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Parkimiskohtade kontrollarvutus

TABEL 3
pos. ehituse otstarve norm. arvutus normatiivne planeeringusj
nr, parkimiskoht (PK) parkimiskohtade ettendhtud

/suletud brutopinna m? arv kohtade arv
1 téostusettevite 1/250x11000=44 44 44
2 todstusettevite 1/250x19360=77 77 77
3 todstusettevite 1/250x7480=30 30 30
4 téostusettevite 1/250x8470=34 34 34
5 todstusettevite 1/250x7590=31 31 31
6 toostusettevote 1/250x6600=26 26 26
| Planeeritaval alal kokky 242 242

4.8. Keskkonnatingimused

Haljastus ja heakorrastus

* Planeeritava maa-ala haljastamine toimub Uksikute  kruntide
kaupa, siilitades olevat vaartuslikumat kdrghaljastust.

* Maanteega klilgnevatele kruntidele on lisaks olevale kGrghaljastusele
planeeritud rajada tihe mitmerindeline haljasriba, mis vahendaks mlra
ja tolmu méiju ning maa-ala visuaalset avatust. Kaitsehaljastuse ribad
on planeeritud ka kogu tootmisterritooriumi Umber.

* Planeeritud tootmiskruntide piirdeaiad on reeglina ette nahtud
rajada krundi piirile.

* Avaliku kasutuseta juurdeséiduteed vaib maantee poolt sulgeda
varavaga.

* Kruntide piiretena véib kasutada labipaistvat metall- vai vOrkaeda
maksimaalse kdrgusega 1,5 m.

¢ Olmejaatmete kogumine  toimub tootmiskruntidel kKinnistesse
konteineritesse. Tootmisjastmete kaitlemist organiseeritakse eraldi.

Keskkonnakaitse

Inimtegevuse moju  keskkonnale saab vahendada jargmiste
abindudega:

* keskkonda saastavate ja mira tekitavate tootmisprotsesside

vélistamine:

lagunenud rajatiste lammutamine;

kinnipidamine kehtestatud sanitaarkaitsevoénditest ja -normidest:;

tolmuvabade sdiduteede ja platside rajamine:

tehnosusteemide véljaehitamine ja nende laitmatu  funktsioneeri-

mise tagamine;

* prugi esmase kaitlemise organiseerimine kruntidel, olme- ja
tootmisjaatmete tsentraliseeritud sraveo korraldamine;

* tdiendava kaitsehaljastuse rajamine tootmistsooni piiridele,
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Keskkonnamajud

Kaesoleva detailplaneeringu kooskélastamise kdigus on Raplamaa
Keskkonnateenistus teinud ettepaneku algatada keskkonnamaoju
strateegiline hindamine (vt. kiri nr 39-12-3 /2021-2 09.11.2006 lisas
Ik 82). Tiitsu tootmisbaasi kinnistu ja sellega piirneva Ulejbe-Ridakiila
maantee maa-ala detaillplaneeringu keskkonnaméju  strateegiline
hindamine on algatatud Rapla Vallavalitsuse otsusega nr 178
23. aprillil 2007 .a.

Samas  Keskkonnateenistuse kirjas nr 39 12-3/2021-2  toodud
markuste alusel on projekteerija poolt detailplaneeringu jooniseid 1-4
ning seletuskirja parandatud ning taiendatud ( vt. kooskdlastuste
koondtabel |k 44).

Kaesolevat detailplaneeringut on taiendatud ka vastavalt 2008.a.
OU Maaplaneeringud poolt (t66 nr 293-07) koostatud keskkonnaméju
strateegilise hindamise (KSH) aruandele.

e Nagu naitavad Uuskila veehaarde sanitaarkaitseala uurimise ja
sanitaarkaitseala piiride tadpsustamise tulemused, planeeritava
Tiitsu tootmisbaasi maa-ala jaab valjaspoole veehaarde sanitaar-
kaitsevoondit.

e Tootmisbaasi maa-ala osaliselt pirneb VWV 27.07.2006 maarusega
nr. 175 kaitse alla véetud Ridakila hoiualaga (vt. skeem 2 Ik 18a).
Pohja- ja pinnavee seisundi uuringud naitavad, et tootmis-
tegevusega seotud veereziimi muutmist Ridakila hoiualal ei
toimu.

» Asfaltbetoonitehase jaskreostuse (pinnasekuhjatis, maapealsete
mahutite sisu) likvideerimine endise karjaari territooriumil toob
kaasa keskkonnaseisundi paranemise. Krundil nr 2 olev pinnase-
kuhjatis néuab enne ala kasutusele vétmist pinnase keskkonna-
ohutuse uuringuid.

 Planeeritava Tiitsu karj&ari maa-ala korrastamise kaigus 4-5 aasta
parast [opetatakse tolmu- ja mirarohke ning suurt veehulka
néudev  Tiitsu-ll  karjaarist  sisseveetava  kruusa ja liiva
pesemisprotsess.

e Tehnopargi uutele kruntidele kavandatavate tootmisettevétete
tootmisprofiil peab olema keskkonnaohutu, valtimaks olulist maoju
Umbritsevale keskkonnale.

e Tehnopargi kanaliseerimine on lahendatud maa-alale planeeritud kinnise
reoveepuhasti abil. Puhastatud reoveed (tootmis- ja olmereovesi)
suunatakse olemasoleva eesvoolu kaudu Vigala jékke (vt. lisa 26).

e Eraldi 0li- ja livaphidjat (mitte reoveepuhastit) Idbinud sademe-
vesi suunatakse samasse eesvoolu. Pé&hjaveelise toitumisega
suurde tiiki on igasuguste reostavate ainete suunamine keelatud.

o Tuleb rakendada meetmeid (eelnev projekt jms), mis valdiks eesvoolu
suunatud heitvete imbumist pdhjavette, et kraav ei toimiks imbsiisteemina.

* Planeerimisettepaneku realiseerimine ei too endaga kaasa olulisi
negatiivseid keskkonnaméjusid, kui rakendatakse KSH aruandes
esitatud leevendavaid meetmeid ning arvestatakse selle
soovitustega.
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4.9. Kuritegevuse riskide vihendamine

Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vdhendamine peab
toimuma koos politsei ja turvateenistusega ning labi planeerimise ja
arhitektuursete lahenduste. Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu
vahendamise eesmargil tuleb tagada:

¢ (ldkasutatavate teede selge eristamine;

e autode ja jalakiijate teede omavaheline Uhendamine:

e tadnava- ja hoovivalgustuse rajamine (valgustuse olemasolu
vahendab elanike kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid) ;

e kogu maa-ala korrashoid;

e maa-ala vdimalikult suure nahtavuse (jalgitavuse) kindlustamine,

mis tdstaks ka naabrivalve efektiivsust (pimedate halva
nahtavusega kohtade minimiseerimine);
4.10. Nditajad planeeritava ala kohta
TABEL 4
PLANEERITAVA MAA-ALA BILANSS PARKIMISKOHTADE SULETUD
ARV BRUTOPINDADE
BILANSS
tihis maakasutuse pindala % normatiivne | planeeritud [ pindala %
sihtotstarve m2 m2
kat/dp
T | Tootmismaa | 157632 | 85,3 242 60320 100,0
ITH, | tootmishoone
OV | ja veetootmise
ehitise maa
L |Transpordimaa| 12431 6,7 - - - -
ILT | /tee ja tdnava
maa
L (Transpordimaa| 14767 8,0 - - - -
ILR | /raudteemaa
THTSU 184830 | 100%
TOOTMISBAASI m*
KINNISTU (18,48
(katastritunnus ha)
66904:002:0033 -
0034) KOKKU
L |Transpordimaa| 1192
ILT | / tee ja tédnava
maa (kinnistuga
piirnev maantee
nr.20145 16ik)
PLANEERITAY ALA | 186022
KOKKU m*
(18,6 ha)




