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Detailplaneeringu ala kirjeldus

Detailplaneeringu algatamise taotlus on esitatud Valtu kiilas asuva Aroonia maalksuse
detailplaneeringu koostamiseks.

Planeeritava maatiksuse andmed:

Aadress katastritunnus maakasutuse sihtotstarve maaulksuse suurus

Aroonia 66904:002:0149 maatulundusmaa 100% 64 087 m?

Planeeritav maaiksus paikneb Tallinn - Rapla - Tiri maantee (tee nr 15), Vana raudtee (tee nr 6690011)
ja Vahtramae tee (tee nr 6690706) vahelisel alal. Aroonia maailksus on hoonestamata. Kinnistu on
osaliselt kaetud kdrghaljastusega, lilejdanud osa kinnistust on looduslik rohumaa.

Kinnistud on eraomanduses.

Alal ei ole muinsuskaitselisi piiranguid. Kinnistule ulatub Tallinn — Rapla — Tiiri maantee (tee nr 15) tee
kaitsevoond 30m, elektridhuliini 1-20kV (keskpingeliin) kaitsevéénd 20m, sidekaabli kaitsevoond 2m
ja maaparandussisteemi maaparandushoiuala Mitsurini puuviljaaed?2.

Planeeritavast kinnistust Idunasse ja ladande pdllumaa, elamumaa ja looduslik rohumaa. Idast piirneb
planeeritav ala Tallinn — Rapla — Tlri maanteega, pdhja suunda jadb Vahtramae tee ja kdrghaljastusega
kaetuda ala.

Planeeritava alaga piirnevad jargmised kinnistud:

Aadress katastritunnus maakasutuse sihtotstarve  maatiksuse suurus
6692104 Rapla-Kaerepere 66904:002:0150 transpordimaa 2858 m?
Kergliiklustee L1

Veskimae 66904:002:0053 maatulundusmaa 58827 m?
Kaasiku 66904:002:0470 elamumaa 19650 m?
Sireli 66801:001:0620 maatulundusmaa 29201 m?
6690011 Vana raudtee L1 66901:001:0662 transpordimaa 3346 m?
6690706 Vahtramae tee 66904:002:0178 transpordimaa 1230 m?

Maatksuse kohta ei ole varasemalt planeeringuid koostatud.
Planeeringualast Ule Tallinn-Rapla-Tiri maantee jadvad kaks kehtestatud detailplaneeringut:

- Ookulli 2-3 detailplaneering, kehtestatud 22.02.2007 Volikogu otsusega nr 20;
- Triiphoone kinnistu detailplaneering, kehtestatud 27.11.2008 Volikogu otsusega nr 62.

Planeeringualast Ule Tallinn-Rapla-Tiiri maanteed jadvad mitmed arihooned.

Valla iildplaneering

Endise Rapla valla tldplaneering on kehtestatud 01.03.2011 Vallavolikogu otsusega nr 6. Valla
Uldplaneeringu kohaselt on Aroonia maatliksuse juhtotstarve planeeritav pere- ja ridaelamumaa ning
kaitsev (sdilitatav) metsamaa.

Planeeringuala ldaheduses asuvatele maaliksustele on (ldplaneeringus maaratud juhtotstarve
planeeritav pere- ja ridaelamumaa, planeeritav haljasala ja parkmetsa maa, kaitsev (sailitatav)
metsamaa, olemasolev pere- ja ridaelamumaa, kaubandus-, teenindus- ja biroohoonete maa,
planeeritav tldkasutatava hoone maa ning planeeritav tootmismaa.



Detailplaneering on valla Uldplaneeringu maakasutuse juhtotstarvet muutev, planeering teeb
ettepaneku pere- ja ridaelamumaa ning kaitsev (sailitatav) metsamaa juhtfunktsiooni muutmist ari- ja
tootmishoonete maaks.

Tootmismaa (tootmishoonete maa): tootmismaade all on mdeldud tootva ja Umbertootleva
tootmisega seotud hoonete, neid teenindavate abihoonete ja rajatiste maad, samuti tootmist
teenindavate ladude ja transpordiettevdtete maad. Uute tootmisalade rajamine toimub Gldjuhul
olemasolevate ja varem planeeritud tootmisalade tihendamise ja laiendamisena. Uue tootmise
rajamisel tuleb eelistada asukohti, kuhu t66joud saab liigelda ka jalgsi, jalgratta ja Ghistranspordiga.
Tootmistegevuse ja ladustamise asukoha valikul tuleb valtida miira-, 8hu- ja veesaaste ning teiste
negatiivsete tegurite voimalikku m&ju (ka visuaalset méju) Umbritsevale keskkonnale, eeskatt elamu-
ja puhkealadele. Suurema &husaaste, mira, vibratsiooni ja kiirguse taseme ning ohuga
tootmisettevotted tuleb planeerida vialjapoole tihe- ja kompaktse asustusega piirkondi. Soovitav on
olemasolevad tootmishooned kasutusele votta enne uute, varem tootmisest puutumatute, alade
hoonestamist.

Arimaa (kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa): kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa
(B) on teenindusliku ettevGtluse maa (maakatastriseaduse jargne arimaa). Olulisemaks teguriks
drimaade valiku tegemisel oli sobivus keskkonnaga ning imbruskonna suhtes véimalikult vaikese
saastava efekti saavutamine, samuti nende alade paiknemine teede, trasside ning elamupiirkondade
suhtes. Arimaa on kdrvalfunktsiooniks elamumaadele ja tootmismaadele, et tagada alade
mitmekiilgne areng. Arimaa korvalfunktsioon antakse eelkdige esmatarbe teeninduse arengu
vBimaldamiseks suurematele elamualadele.

Kontaktvoondi anallitsi kaardil on ndha, et planeeritud ala paikneb soodsalt maanteeaares.

Detailplaneeringu lahendus

Detailplaneering ndeb ette Aroonia maaliksuse sihtotstarbe muutmise maatulundusmaast dari- ja
tootmismaaks. Detailplaneeringus on kavandatud ehitusGigus ari- ja tootmishoonete (TT
tootmishoone, TL laohoone ja AV viikeettevdtluse hoone ja -tootmise hoone maa) rajamiseks ning
krundile juurdepaasu ja tehnovorkude varustamise lahendamise.

Kinnistule v&ib rajada kuni seitse hoonet ehitisealuse pinnaga kuni 25000 m? ja brutopinnaga kuni
30000 m?. Lubatud on kuni 2- korruselised hooned, hoone suurim lubatav kdrgus 12m. Parkimine on
lahendatud omal krundil, parkimiskohtade arv on arvutatud vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016.
Krundile on kavandatud (iks juurdepaas Vahtramée teelt (tee nr 6690706), mis on ihenduses Tallinn -
Rapla - Tlri maanteega (tee nr 15).

Hoonestusala kavandamisel on arvestatud vajadusega elektri dhuliinide asendamine maakaablitega.

Labi Aroonia kinnistu on kavandatud juurdepaas Kaasiku (66904:002:0470) kinnistule, planeeringus
maaratakse juurdepaasuservituut Kaasiku kinnistu kasuks.

Planeeritava ala haljastuse osakaal on vdahemalt 10%, haljastus on kavandatakse puhvervoondina
krundi piirile, et leevendada tootmisega kaasnevaid mdjusid. Olemasoleva elamumaa ja planeeritava
tootmismaa vahele kavandatakse korghaljastus vadhemalt 15m laiusele puhveralale, samuti on
maantee adarsele kergliiklusteega piinevale alale puhverhaljastuse rajamine.

Tehnovorkudega varustamine lahendatakse detailplaneeringu edasises protsessis.
Planeering arvestab tootmismaa arendamisel lldplaneeringus seatud tingimustega:

- uue tootmise rajamisel tuleb eelistada asukohti, kuhu t66joud saab liigelda ka jalgsi, jalgratta
ja Uhistranspordiga;

- tootmistegevuse ja ladustamise asukoha valikul tuleb viltida mira-, 6hu- ja veesaaste ning
teiste negatiivsete tegurite voimalikku moju (ka visuaalset mdju) Umbritsevalte keskkonnale,
eeskatt elamu- ja puhkealadele;



tootmismaa ning elamumaa eraldamiseks on (ldjuhul vajalik vahemalt 20-50m laiune
korghaljastusala;

tootmismaal on kohustus vdahemalt 10% planeeritud tootmismaast haljastada - eelkdige
puhvervodndi rajamiseks ala piirile.

Planeering arvestab arimaa arendamisel tldplaneeringus seatud tingimustega:

drimaade kavandamisel puida valtida liikluskoormuse voimalikust suurenemisest tekkivat
negatiivset moju;

parkimine lahendada soovitavalt omal kinnistul juhindudes Eesti standardis esitatud
normidest;

peamiselt toimub drimaade arendamine arimaa korvalfunktsiooni kaudu - tootmismaadele
antakse drimaa korvalfunktsioon kuni 40% ulatuses, valjaspool keskuseala maaratakse drimaa
kdorvaljuhtotstarbe protsent detailplaneeringu ldhtetingimustega;

drimaa tdpne asukoht maaratakse detailplaneeringus, kuid soovitav asukoht on kvartali
valisperimeetril, et valtida elamukvartali sees olulist liiklusvoogude kasvu;

arihoonete kavandamisel tuleb tagada nende sobivus olemasolevasse miljoosse ja keskkonda.
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