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1 Detailplaneeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:

- Kinnistu omanike taotlus detailplaneeringu algatamiseks;

- Rapla valla Uldplaneering — kehtestatud 01.03.2011 Rapla Vallavolikogu otsusega
nr 6;

- Rapla valla koostatav Uldplaneering — algatatud, Rapla Vallavolikogu 20.12.2018.a
otsusega nr 92;

- Planeerimisseadus, vastu voetud 26.01.2015;

- Ruumilise planeerimise leppemargid (2013);

- Soovitused detailplaneeringu koostamiseks (2003);

- Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatanavad";

- Vabariigi Valitsuse 02.07.2015 maarus nr. 85 ,,Eluruumidele esitatavad nduded’;

- Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusenduded”;

- Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutuse. Osa 6: Tuletorje
veevarustus”;

- Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 (redaktsioon 07.04.2023) ,Veevdtukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord*;

- Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maarus nr. 106 “Tee projekteerimise
normid®;

- Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarus nr. 51 ,Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu®;

- Eesti Standard EVS 809-1:2002 'Kuritegevuse ennetamine’ (Linnaplaneerimine ja
arhitektuur osa 1: Linnaplaneerimine);

- EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes”;

- Eesti Standard EVS 921:2022 ,Veevarustuse valisvork”;

- Eesti Standard EVS 848:2021 ,Valiskanalisatsioonivork”;

- Detailplaneeringu eskiisi koostamisel on kasutatud Maa-ameti kaardirakendusest
saadaolevaid aluskaarte.

2 Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestaja on Rapla Vallavalitsus. Taotluse
detailplaneeringu koostamiseks esitasid eraisikud.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Koidu kinnistu jagamine. Koidu kinnistust
eraldatakse ligikaudu kolmandik pindalast uutele elamumaadele (5 tk). Detailplaneering
hélmab ka olemasolevat Mundi kinnistut, mis on varasemalt Koidu kinnistust eraldatud
ilma detailplaneeringuta. Detailplaneeringuga lahendatakse uutele elamumaadele
hoonestusala ja ehitusdigus maaramine, ehituslike, arhitektuursete ja kujunduslike
tingimuste maaramine elamu ja abihoonete ehitamiseks, tehnovérkude ning -rajatiste
asukoha maaramine.
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3 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritav ala asub Rapla vallas Valtu kilas. Koidu kinnistu suuruseks on 8,88 ha,
maakasutuse sihtotstarbeks on maatulundusmaa 100%. Mundi kinnistu suuruseks on
4003 m?, maakasutuse sihtotstarbeks on Maa-ametis margitud samuti maatulundusmaa
100%. Planeeringuala suuruseks on 92 803 m?2.

Juurdepaas alale on Viljandi maanteelt mahakeeramisega Valtu-Valjataguse teele,
kaugus Viljandi maanteest ligikaudu 1 km. Valtu-Valjataguse tee L2 Iabib Koidu kinnistut,
jagades kinnistu pooleks.

Koidu kinnistu duealal paikneb elamu koos kdrvalhoonetega, Mundi kinnistul olev
elamu on pustitamisel. Ala, kuhu on planeeritud uued elamukrundid, paikneb Valtu-
Véljataguse tee aares ning on hoonestamata. Planeeritava elamuala pikkus teedarsel
I8igul on ligikaudu 350 m ning laius Iduna suunas 80 m.

4 Planeeritava ala asend keskkonnas (kontaktvoond ja selle analuiis)

Planeeritava maa-alaga kulgnevad:

- kirdes: Puusepa (66904:002:0252) 100% maatulundusmaa;

- idas: Ounaussi (66904:001:0749) 100% maatulundusmaa;
Valtu-Valjataguse tee L2 (66901:001:0643) 100% transpordimaa;

- |Bunas: Lagedi (66904:002:0270) 100% maatulundusmaa;

- |adnes: Vahastu metskond 38 (29201:001:1130) 100% maatulundusmaa;

- pbhjas: Koidu 6690011 Vanaraudtee L4 (66901:001:0811) 100%

transpordimaa.

Planeeringuala paikneb hajaasustuses endise Virtsu raudtee aares, laande jaab
metsamassiiv, ida poole jddvad pdéllumaad, kaugemale dunaaed ja suur paikesepaneelide
park. Lagedi ja Koidu kinnistutel on vanemad elamud koos k&érvalhoonetega, Mindi
kinnistul pustitamisel uusehitus.

Laheduses paiknevate Juula ja Valjataguse kiilas paiknevad tksikelamud, vanemad
hooned endistes talukohtades, uuemad ridamisi olemasolevate teede aares.

1 km pikkune juurdepaasutee on Viljandi maanteelt, Ule maantee paikneb Valtu kila
tiheasustusala. Planeeringuala pdhjapiir kllgneb vana Virtsu raudteega, endine
raudteetamm on sobiv kergliikluseks 2 km kaugusel asuva Rapla linnani.

5 Kehtivad piirangud ja kitsendused

Maa-ameti geoportaali kitsenduste kaardikihi jargi on kehtivad kitsendused seotud
olemasolevate elektriliinidega: 1danepoolses osas on ligikaudu 130 m pikkuses ja kuni 10
m laiuses keskpinge (1 kV.. 20 kV) éhuliini kaitsevodnd, Koidu kinnistule kuni 1 kV &huliini
kaitsevoodnd ning sealt omakorda Mundi kinnistuni 0,4 kV maakaabelliin.

6 Uldplaneering, varem kehtestatud detailplaneeringud

Rapla valla kehtiva Uldplaneeringu jargi (kehtestatud Rapla Vallavolikogu 01.03.2011
otsusega nr 6) asub Koidu kinnistu vaartuslikul pollumaal.

Rapla valla uus koostatav Uldplaneering (algatatud Rapla Vallavolikogu 18.10.2018.a
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otsusega nr 114) ei ole detailplaneeringu algatamise ajaks kehtestatud, naeb ala samuti
vaartusliku péllumaana.

Tegelikkuses on tee-aarne ala, kuhu on planeeritud elamukrundid, olnud aastaid
s6otis ning vésastunud.

Alale ei ole varasemalt koostatud detailplaneeringuid.

7 Keskkonnamoju strateegilise hindamine

Keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamine voi selle algatamata jatmine
otsustatakse detailplaneeringu koostamise kaigus.

8 Kavandatav tegevus

8.1 Uldosa

Detailplaneeriguga soovitakse muuta kinnistu senist sihtotstarvet 100%
maatulundusmaa umbes kolmandiku ulatuses elamumaa sihtotstarbega maaks, kuhu on
lisaks olemasolevale Mindi kinnistule planeeritud 5 elamukrunti. Kinnistut Iabivale Valtu-
Véljataguse teele moodustada eraldi krunt, mille kasutamise sihtotstarve on
transpordimaa. Tee ja metsamassiivi vahel olevale alale soovitakse maarata
sihtotstarbeta maakasutus. Osale Idunapoolsest alast ning Koidu elamut Umbritsevale
alale soovitakse jatta maatulundusmaa sihtotstarve, millel osaliselt jatkub
pdllumajanduslik tegevus, osaliselt jaab maa looduslikuks haljasmaaks.

Arendaja sooviks on rajada vaike nn. kogukonnakiila, mis oleks piisavalt lahedal
Rapla linnale — kaugus Uhistranspordipeatusest 1 km, |&ahim kauplus 2 km. Privaatsuse
saavutamiseks soovitakse krundid jatta piisavalt suured (4000...5300 m?). Kogukonna
kasutusse jaavad Uuhisalad nahakse ette planeeritud elamualast |6unasse jaaval
maatulundusmaal ja sihtotstarbeta maal.

8.2 Krundijaotus

Krundi Pindala Detail-planeeringuga Katastri-Uksuse
nr. ja antav sihtotstarve, | sihtotstarve,
aadress osakaal% osakaal%
numberkood
Krunt nr. | 37 408 m? Maatulundusmaa Maatulundusmaa
1 100% (011) 100% (011)
Koidu
Krunt 4 003 m? Uksikelamu maa Elamumaa 100% (001)
nr.2 (kinnistu 100%
Mandi piire ei
muudeta)
Krunt 4 160 m? Uksikelamu maa Elamumaa 100% (001)
nr.3 100%
Krunt 4 160 m? Uksikelamu maa Elamumaa 100% (001)
nr.4 100%
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Krunt 4 160 m? Uksikelamu maa Elamumaa 100% (001)
nr.5 100%

Krunt 4 160 m? Uksikelamu maa Elamumaa 100% (001)
nr.6 100%

Krunt 5343 m? Uksikelamu maa Elamumaa 100% (001)
nr.7 100%

Krunt 16 764 m? Looduslik haljasmaa Maatulundusmaa 100%
nr.8 100% (011)

Krunt 5 356 m? Tee ja tdnava maa Transpordimaa 100%
nr.9 100% (007)

Krunt 6 489 m? Sihtotstarbeta maad Sihtotstarbeta maa
nr.10 alal ei naidata 100% (012)

Eskiisi koostamisel ei ole uutele kruntidele nimesid valitud.

Planeeringuala suuruseks on 92 803 m? (Maa-ameti andmetel Koidu 8,88 ha ja
Mindi 4003 m?). Ala suurus vdib modnevdrra muutuda peale geodeetilise alusplaani
koostamist.

Eskiislahenduse jargi jagatakse ala: 6 elamukrunti (sh. olemasolev Mundi kinnistu)
kogupindalaga 25 986 m? (28% planeeringualast), 1 transpordimaa krunt pindalaga 5356
m? (6% planeeringualast), 1 sihtotstarbeta krunt 6486 m? (7% planeeringualast). Kahe
krundi kasutamise sihtotstarbeks jaab maatulundusmaa, Koidu elamu Umber olev ala
pindalaga 37 408 m? ja elamumaadest Idunasse jaav ala 16 764 m? , kogupindala 54 172
m? (57% planeeringualast).

Maa-amet kélvikute kaardi jargi on Koidu kinnistu 6uemaaks (ehk elamut
Umbritsevaks maaks) 6800 m? ning muuks maaks on loetud 4800 m2?, Ulejaanud on
haritav maa 65 800 m?, looduslik rohumaa 7200 m? ja metsamaa 4300 m>.

8.3 Nouded hoonestusalale

Detailplaneeringuga on maaratud kruntidele hoonestusala. See on ala, mille piires
vOib rajada ehitusdigusega maaratud hooneid, valjapoole hoonestusala on ehitiste (sh
vaikeehitiste 0-20 m? ja kuni 5 m kérged) pUstitamine keelatud.

Ehituskeeluala laiuseks on vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17
(redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded” § 22 uldjuhul 4 m
kinnistu piiridest.

Planeeringus nahakse ette, et teepoolsel 16igul on ehituskeeluala laiuseks 6 m,
kinnistute idapoolsel kuljel 4 m ja laanepoolsel kiljel 10 m. Eskiisil on naidatud
maksimaalne hoonestusala krundi piires ning soovituslik hoonete paiknemine.

Hoonete asukoht ja tegelik paiknemine maaratakse ehitusprojektidega.
Detailplaneeringus kavandatava tegevuse illustreerimiseks naidatud hoonete, elamu ja
abihoone ning krundisisese tee asukohad on tinglikud. Hoone ehitusprojektis tuleb
arvestada planeeritud puurkaevule 10 m laiuse hooldusala tagamisega. Puurkaevust 10 +
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50 m ulatusega alal ei ole lubatud saasteainete pinnasesse juhtimine. Reovee
biopuhastile tuleb tagada juurdepaas paakautoga. Pdhihoone sissepaas ei tohi olla
paasteauto manddverdusalast kaugemal kui 50 m.

8.4 Krundi ehitusodigus

Planeeritud elamukruntidel ja olemasoleval Mindi kinnistul nahakse ette Uhe
pdhihoone (Uksikelamu, ehitise kasutamise otstarbe kood 11101) ja 2 abihoone (elamu
abihoone, ehitise kasutamise otstarbe kood 12744) ehitamine. Suurimaks lubatud
ehitisealuseks pinnaks on 300 m?, mis moodustab 6..8% planeeritud krundi pindalast.

8.5 Arhitektuurinouded ehitistele

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmargiks hoonestuse orgaaniline
sulandumine valjakujunenud keskkonda.

Hoonete projekteerimiseks on maaratud ndue kasutada antud keskkonnale
iseloomulike ja arhitektuurselt sobivaid ehitusmaterjale. Valisviimistluses eelistada
omaduselt vaarikaid ja kauakestvaid materjale (puitlaudis, palk, krohv), valtida
imiteerivate materjalide kasutamist (profiilplekist, plastikust, tsementkiudplaatidest
fassaadikatted).

Hooned on lubatud ehitada viilkatusega, katusekalde vahemik 25 ja 45°, harjakérgus
maapinnast 9 m. Lubatud on kuni 2-korruselised hooned, (korrustena loetakse k&ik
maapealsed korrused, s.h katusealused korrused).

Elamu abihooned on Ilubatud ehitada 1-korruselistena, lubatud harjakdrgus
maapinnast 7 m.

Hoonete eskiisprojektid tuleb eelnevalt kooskdlastada Rapla vallaarhitektiga.

8.6 Rajatiste ehitus- ja kujundusnouded

Detailplaneeringuga on lubatud piirdeaedade ehitamine, nende rajamisel l&htuda
jargnevatest nduetest:

- piirdeaia suurim lubatud kérgus on 1,5 meetrit;

- kdik vundeeritud ja massiivkonstruktsiooniga piirded tuleb rajada ehitusprojekti
alusel;

- piirdena voib kasutada vork-, metall- vai puitlippaeda;

- rajada nii lukand- kui pé6rdvaravaid;

- piirded ei tohi avaneda tanava poole;

- piire peab sobima hoone arhitektuurse lahendusega;

- piirete rajamisel tagada nahtavus ristmikel.

8.7 Vordlus Rapla valla lildplaneeringuga

Detailplaneeringu  koostamise kaigus tehakse vordlus Rapla valla kehtiva
Uldplaneeringuga
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8.8 Teed ja liikluskorralduse pohimétted

Planeeringuala liikluskorraldust ei ole kavas muuta.

Juurdepaas toimub Valtu-Valjataguse teelt, mis osaliselt paikneb Koidu kinnistut
poolitaval 1digul. Detailplaneeringuga soovitakse teeldigule moodustada eraldi
transpordimaa sihtotstarbega kinnistu.

Kustutustdodde ja paastetddde tagamiseks peavad juurdepaasuteed olema vahemalt
3,5 m laiused sdiduteed.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt.

8.9 Maaparandussusteemi kasitlev osa

Kinnistul ei paikne maaparandussisteemi rajatisi ning vajadus nende rajamiseks
puudub.

8.10 Tehnovorgud ja -rajatised
Uldist

Planeeritav  kinnistu asub hajaasustuses, kus puuduvad Uhisveevark- ja
kanalisatsioon.

8.10.1 Veevarustus

Varustamine veega toimub uuest rajatavast puurkaevust, mille asukoht on naidatud
eskiisjoonisel. Mindi kinnistule on varasemalt rajatud oma puurkaev, samuti on oma
puurkaev Koidu elamu kinnistul.

Puurkaevust voetakse vett alla 10 m?3/d ja sellest tulenevalt on sellel 10 m raadiusega
hooldusala.

Umber planeeritud puurkaevul on 60 m raadiusega ala, kus pole lubatud saasteainete
pinnasesse juhtimine.

Iga kinnistu arvestuslik veekulu on 0,4 m¥d.

8.10.2 Tulekustutusvesi

| kasutusviisiga ja sellega vdrdsustatud hoonetel loetakse veevétukoha veeallikas
piisavaks veekoguseks 30 m?® (Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 (redaktsioon
07.04.2023) ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ § 7 (6)).

Planeeringuala varustamiseks tulekustutusveega on planeeritud
tulekustutusveemahuti minimaalse mahuga 30 m?3, mille asukoht on naidatud joonisel DP-
1. Tagamaks ndutavaid vahemaid tulekustutusveevétukohast hooneni (véhemalt 30 m
hooneni, suurim lubatud kaugus 200 m hoone sissepaasuni) on planeeritud tarnetorusti
koos kuivhidrandiga.
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8.10.3 Kanalisatsioon

2001.a OU Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud “Eesti pdhjavee kaitstuse kaardi”
(m6otkava 1:400 000) pohjal on pdhjavesi planeeringualal kaitsmata ning vaga kdrge
reostusohtlikkuse tasemega.

Kinnistutel tekkiv reovesi on planeeritud puhastada igale kinnistule planeeritud bio-
puhastis. MUndi kinnistul on biopuhasti varasemalt paigaldatud.

Kanaliseeritav heitvee vooluhulk vastab veetarbe-vooluhulgale, arvestuslik heitvee
kogus on 0,4 m3/d.

Rajatava omapuhasti rajamise nduded on toodud Keskkonnaministri maaruses
.Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning kanali-
satsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus” (Vastu voetud 31.07.2019 nr 31).

§ 5. Omapuhasti rajamise nduded. Biopuhasti kuja on § 5. 2) jargi 5 m.

Veeseadus § 127. Heitvee ja saasteainete pinnasesse ja veekogusse juhtimise valtimine
veehaarde sanitaarkaitsealal ning hooldusalal (1) Heitvee ja saasteainete pinnasesse juh-
timine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning 1ahemal kui 50 meetrit
sanitaarkaitseala vdi hooldusala valispiirist.

8.10.4 Sademeveed

Oluline on sademe- ja drenaazivee arajuhtimine hoonete Umbrusest ning tee- ja
parkimisaladelt. Sademevesi juhitakse kallakuga hoonetest ja parkimisalalt eemale kus
see immutatakse oma kinnistul pinnasesse.

8.10.5 Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kaigus, soojusega
varustamiseks kasutatakse eelistatavalt keskkonnasdbralikke kitteviise (maasoojus,
paikeseenergia). Hoonete kuttesUsteemi valikul juhinduda kuttesUsteemi
energiatdhususest. Hoonete projekteerimisel lahtuda Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri
maarusest nr 63/11.12.2018 "Hoone energiatbhususe miinimumnduded", joustunud
01.01.2019, vdi projekteerimise ajal kehtivast maarusest.

8.10.6 Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU poolt
valjastatavatele tingimustele. Arendaja on eelneva konsulteerimisel elektrivérgu
omanikuga saanud eelteadmise, et elektrivarustus on vdimalik lahendada 0,4 kV
maakaablitega olemasolevast Tunneli alajaamast.

Liitumiskilbid on planeeritud tarbija krundi piirile, teealasse. Liitumiskilp peab olema
alati vabalt teenindatav.

8.10.7 Telekommunikatsioon

Detailplaneeringuga haarataval alal puuduvad Telia Eesti AS-le kuuluvad
siderajatised.
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Planeeritava kinnistu omanuikul on vdimalus liituda AS Telia Eesti mobiilse 4G
vorguga, mis vdimaldab pakkuda telefoni- ja internetihendust. Liitumise otsustab
kinnistute omanik individuaalselt.

8.10.8 Trasside kaitsevoondid

Vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevodnd on 2 m torustiku (& alla 250 mm,
paigaldatud kuni 2 m sligavusele) telgjoonest mdlemale poole. Kuigi tegemist on
erakasutuses oleva veevarustuse ja kanalisatsiooniga on soovitav satestada
kaitsevoondid analoogselt Keskkonnaministri maaruses 16.12.2005 nr 76 (Redaksioon
01.01.2006) ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevdédndi ulatus® kasitlusele.

Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus (Majandus- ja taristuministri maarus
01.07.2015 nr 73 ,Ehitise kaitsevdoodndi ulatus, kaitsevdodndis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad néuded” §10:

(1) Ohuliini kaitsevddndi ulatus on mélemal pool liini telge:

1) kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral 2 meetrit;

2) 1 KV kuni 35 kV nimipingega liinidel 6hukaabli kasutamise korral 3 meetrit;

3) 1 KV kuni 35 kV nimipingega liinide korral 10 meetrit;

(2) Ohuliini mastitdmmitsa véi -toe véi maandusjuhi, mis ulatub véljapoole 6huliini
kaitsevoondit, puhul on mastitdmmitsa voi -toe véi maandusjuhi kaitsevodond 1 meeter
selle projektsioonist.

(3) Maakaabelliini kaitsevédnd on piki kaablit kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad
liini 8armistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

(6) Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevédnd 2 meetri kaugusele
piirdeaiast, seinast v6i nende puudumisel seadmest.

Sideehitise kaitsevoondi ulatus (Majandus- ja taristuministri maarus 01.07.2015 nr 73
,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele
esitatavad nduded” §14:

Sideehitise kaitsevdoondi ulatus on mdlemal pool sideehitist:

1) maismaal - 1 meeter sideehitisest vbi sideehitise valisseinast sideehitisega
paralleelse mottelise jooneni vbi tdbmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter valimiste
tdmmitsate vundamendi valisservast Uhendades tdmmitsad modtteliseks kolmnurgaks,
vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi valisservast

8.11 Kaitstavad objektid

Vastavalt Maa-ameti Kultuurimalestiste kaardirakendusele ei leidu detailplaneeringu
alal kultuurimalestisi.

8.12 Keskkonnakaitsealased ettepanekud

8.12.1 Keskkonnakaitse abinouded

Detailplaneeringuga kavandatu ei Uleta paikkonna keskkonnataluvust, alale ei
planeerita keskkonnaohtlikke objekte. Detailplaneeringus kavandatu planeeringuala ja
Umbritseva maa-ala keskkonnatingimusi eeldatavalt ei mdjuta.
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Maa-alal ndhakse ette jargmised keskkonnakaitselised abindud:

- olemasoleva kdrghaljastuse maksimaalne sailitamine;

- haljastuse rajamine;

- tolmuvabade teekatete rajamine;

- jaatmete kogumine ja valjavedu;

- reovee puhastamine biopuhastis;

- puurkaevule hooldusala tagamine;

- torustikud ning side- ja elektrikaablid rajatakse maa-aluse paigaldus-viisiga.

- detailplaneering ei nae ette pinnase olulist téstmist (taitmist) ega ala kuivendamist;

- kdik ehitust6dd peavad toimuma konkreetse projekti alusel ning té6de kaigus tuleb
kinni pidada kehtivatest td6ohutuse, tuleohutuse- ja tervisekaitsenduetest.

Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi planeeringuala keskkonnatingimused
oluliselt halveneda.

Negatiivsete keskkonnamdjude, sh voéimalike avariiolukordade valtimiseks on oluline,
et peetakse kinni kdikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja headest
tavadest nii hoonete ja rajatiste ehitamisel kui ka nende ekspluatatsioonis.

8.12.2 Haljastus ja heakord

Ala, kuhu on planeeritud uued elamukrundid, on endine pdllu- ja heinamaa, mis on
aastaid olnud kasutuseta ning osaliselt vdsastunud, on ka kdrgemaid puudegruppe..
Valdavalt on tegemist lehtpuudega.

Detailplaneeringu jargselt sailub vdéimalikult palju elujbulisi puid ja pddsaid.

Olemasolevat haljastus likvideeritakse teede ja platside alt, planeeritud hoonete
lahiimbrusest, = maakuttetorustiku  paiknemisaladelt. Teede lahiimbrusest ja
ristumiskohtadelt likvideeritakse vOi karbitakse puud arvestades nahtavusega
liiklusohutuse tagamiseks. Uushaljastust vdib istutatada lisaks kinnistu kilgedele,
eesmargiga luua privaatsust naaberkinnistute suhtes.

8.12.3 Jaatmemajandus

Olmejaatmete kogumine peab olema kooskdlas jddtmeseadusega ja Rapla valla
jaadtmehoolduseeskirjaga, mille kohaselt tuleb eraldi koguda ja korraldatud jaatmeveo
raames Ule anda lisaks segaolmejaatmetele ka biolagunevad kdogi- ja sddklajaatmed
ning vanapaber. Biolagunevaid jaatmeid voib nduetekohaselt kompostida ka oma
kinnistul.

8.12.4 Vertikaalplaneering

Planeeritud ala on suhteliselt tasane. Maapinna absoluutkdrgused jadvad vahemikku
66.00 abs kuni 67.5 abs.

Hoonestusala vertikaalplaneerimine lahendada koos ligipddsutee rajamisega,
eesmargiga tagada planeeritud hoonete ja ligipdasuteede korguslik sidumine ja Uhtsus.
Ehitusprojekti mahus tapsustub projekteeritud hoonestuse koérguslik + - 0.00 sidumine
olemasolevast maapinnast. Soovitav on tasasel maastikul votta planeeritud maapinna
kdrguseks vahetult planeeritud hoonete kérval olemasolevast maapinnast 30 ... 50 cm
kérgem pind.
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8.13 Inimeste heaolu ja tervis

Detailplaneeringuga kavandatul puudub negatiivne moju inimeste heaolule ja
tervisele.

8.14 Maastikuilme

Planeeringuala paikneb Rapla valla Uldplaneeringu jargi vaartuslikul pdllumaal,
olemasoleva Koidu elamu lahilmbrus on elamumaa. Maa-ameti kélvikute kaart on
vastuolus tegeliku olukorraga maastikul, kaart naitab haritavaks maaks 6,58 ha,
(vt.lisamaterjalid), tegelikult pdllumaana on kasutuses vaid ligikaudu 3% (3000 m?
suurune ala) planeeringualast, tlejaanud on vosastunud ja metsastunud.

8.15 Tuleohutuse tagamine

Uute hoonete ja rajatiste planeerimisel on vaja arvestada Siseministri 30.03.2017
maarusega nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded”,
Siseministri 18.02.2021 maarusega nr 10 (redaktsioon 07.04.2023) ,Veevoétukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord“ ning EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutuse. Osa 7: Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded” nduetega.

Tule leviku takistamiseks planeeringualal tuleb jargida jargmisi meetmeid:

1. Tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele,
peab valtima ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.

2. Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline
kuja on vdhem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja
nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis vdimaldab tule levikut.
[RT1, 30.11.2018, 7 - joust. 03.12.2018]

3. Hoonetevahelist kuja méddetakse uldjuhul valisseinast. Kui vélisseinast on Ule
poole meetri pikkuseid eenduvaid pblevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa
valisservast.

4. Alapunktis 2 nimetatud kuja arvestamisel vdib Uhe kinnistu piires lugeda Uheks
hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist.

Vastavalt EVS 812-7:2018 Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded 9.2.1.1
Uheks hooneks saab lugeda hoonetekompleksi vaid nendel juhtudel, kui need kuuluvad
samasse tuleohutusklassi ning asuvad samal kinnistul. Kusjuures ka sellisel juhul peavad
olema moodustatud kasutusotstarbest tulenevad tuletdkkesektsioonid ning nende
hoonete summaarne kogupindala ei tohi olla suurem kui:

- 400 m? TP3-klassi hoonete puhul,

- 800 m? TP2- ja TP1-klassi hoonete puhul.

5. Naaberkinnistul paikneva | kasutusviisiga Uhe ja kahe korteriga elamu ning
abihoone puhul, kui ei Uletata alapunktis 4 esitatud piirvaartusi, peab:1) tulelevik olema
takistatud vahemalt 60 minuti jooksul, kui kuja on alla nelia meetri;
2) tulelevik olema takistatud vahemalt 30 minutit, kui kuja on neli kuni kaheksa meetrit.

Planeeritud Uksikelamud ja majapidamisabihooned kuuluvad ehitiste tuleohutusest
tuleneva liigituse jargi | kasutusviisiga ehitiste alla (eluhooned).

Kb&ik planeeritavad ehitised peavad vastama minimaalselt tulepusivusklassi TP-3
nduetele.

Elamud planeeritaval alal on kuni kahekorruselised ja kérgusega kuni 9 m
maapinnast; abihooned on kdérgusega kuni 7 m maapinnast.

Juurdepaasuteede laius ja teedevdrgustiku rajamine tagavad juurdepaasu
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paasteteenistuse autodele. Hoonetele tuletdrjevahenditega juurdepaasuks on planeeritud
minimaalselt 3,5 m laiuse kattega juurdepaasuteed.
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud EVS 812-6:2012+A1:2013.

| kasutusviisiga ja sellega vérdsustatud hoonetel loetakse veevdtukoha veeallikas
piisavaks veekoguseks 30 m?® (Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 (redaktsioon
07.04.2023) ,Veevoétukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord® § 7 (6)).

Tuletdrje-veevotukohad peavad vastama Siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahet-
use nduded, tingimused ning kord® (redaktsioon 07.04.2023).

Tagamaks kinnistutele tulekustutusvett on vajalik tulekustutusveemahuti V = 30 m? ja
kuivhidrandi (tide) paigaldamine. Mahuti paigaldatakse pool-maa aluse paigaldusviisiga.
Veevotukoht peab  paiknema ehitise sissepddsust ja tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel ning hoonetele mitte lahemal,
kui 30 m.

Joonisele DP-3 on kantud veevdtukoha kaugus hoonetest méodda paastetehnikaga
sbidetavat teed.

Veevotukoht tuleb tahistatda nduetekohaselt valgustpeegeldavate infoviitadega.

Tulekustutusvee saamisvdimalust on kirjeldatud ka punkt 8.10.2 Tulekustutusvesi.

8.16 Servituutide seadmise vajadus

Kinnistule oleks vajalik seada servituut elektrikaablite maa-alale (koos kujadega)
elektrienergiaga varustamiseks vorguvaldaja (Elektrilevi) kasuks.

8.17 Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmine

Planeeringulahenduse elluviimise [8bi vahendatakse alal kuritegevuse riske.
Planeeringulahenduses on arvestatud Eesti standardis EVS 809-1:2002 ’Kuritegevuse
ennetamine’ (Linnaplaneerimine ja arhitektuur osa 1: Linnaplaneerimine) toodud soovitusi,
milledeks on:

- teede ja hoonete vahelise hea nahtavuse tagamine;

- soovi korral territooriumile valveseadmete paigaldamine;

- territooriumi valgustamine;

- konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud;

- pusielanikena elavad kinnistunaabrid, naabrustunde kujundamine;

- vastupidavate konstruktsioonide kasutamine (aknad, uksed, lukud, prugikastid,
pingid jne.);

- Buealale piirdeaedade rajamine;

- atraktiivse maastikukujunduse kavandamine.

8.18 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude
huvitamine

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike Gigusi voi
kitsendaks naabermaaliksuste maa kasutamise voéimalusi (kaasa arvatud haljastus).
Igakordne krundi omanik peab tagama vastavate meetmetega, et ehitis ei voi ohustada
selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist vdi vara ega keskkonda. Samuti tuleb
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valtida mura ja vee vbi pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee, suitsu ja
tahkete voi vedelate jaatmete puudulikku arajuhtimist.

Koos hoone ehitusprojektiga antakse hoone Umbruse vertikaalplaneerimise
pohimdtted.

Ehitamise vbi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hlvitada
koheselt.

9 Nouded ehitusprojektidele

Detailplaneeringuga maaratakse jargmised nduded ehitusprojektide koostamiseks:

- hoonete ja tehnorajatiste projekteerimisel tuleb lahtuda Eesti Vabariigis kehtivatest
projekteerimisnormidest ja digusaktidest ning kdesolevast detailplaneeringust;

- hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel peavad olema tagatud puude ja ehitiste
vOi rajatiste vahelised kujad vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatanavad";

- hoone konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel Idhtuda
energiasaastlike hoonete kontseptsioonist;

- elamu projekteerimisel tuleb tagada vastavus EVS-EN 17037:2019+A1:2021
“Paevavalgus hoonetes”;

- hoonete projekteerimisel ning ehitamisel tuleb jargida Majandus- ja taristuministri
30.03.2017 maarust nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) “Ehitisele esitatavad tuleohutusnéud®;

- tulekustutusvee saamise lahenduse projekteerimisel tuleb jargida Siseministri
18.02.2021 maarust nr 10 (redaktsioon 07.04.2023) ,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ § 6
Veevotukoha kaugus ehitisest ja asukoht alapunktist (5.1). Tagamaks kinnistutele
tulekustutusvett on vajalik tulekustutusveemahuti V = 30 m?® ja kuivhiddrandi (tide)
paigaldamine. Mahuti paigaldatakse pool-maa aluse paigaldusviisiga. Veevétukoht peab
paiknema ehitise sissepdasust ja tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna toitesisenditest
kuni 200 meetri kaugusel ning hoonetele mitte I1ahemal, kui 30 m_;

- elamute projekteerimisel tuleb jargida Sotsiaalministri 04.03.2002 maarust nr 42
.Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
murataseme modtmise meetodid”;

- hoonete projekteerimisel ning ehitamisel (soovituslikult) jargida Eestis kehtivat
standardit EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine;

- ehitusprojektid (k.a. hoonete eskiisprojektid) kooskdlastada enne ehitusloa
taotlemist kohaliku omavalitsusega (valla arhitektiga).

10 Kohustused ja jarjekorrad planeeringu elluviimiseks

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal
edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale. Krundi ehitusdigus
realiseeritakse krundi valdaja poolt. Detailplaneeringu kehtestamisele ja kinnistu
jagamisele jargnevate toimingute/tegevuste jarjekord:

- Planeeringujargsete servituutide seadmine;

- Planeeringujargsete hoonete projekteerimine koos tehnovdrkudega (eelnevalt —
tehniliste tingimuste taotlemine tehnovérkude projekteerimiseks);

- Ehituslubade taotlemine;

- Hoonete ja rajatiste ehitamine;

- Ehitistele kasutuslubade taotlemine.
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