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A  SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on jagada praegu hoonestamata maatulundusmaa
sihtotstarbega  kinnistust  valja kolm elamumaa krunti, maéarata ehitusdigus ja
hoonestustingimused Uksikelamute ja abihoonete ehitamiseks, lahendada juurdepéasud ning
madrata vajalikud servituudid, liikluskorraldus ja tehnovdrkudega varustamine ning haljastus.

Planeeritav ala asub Rapla maakonnas Rapla vallas Raka kulas 20101 Hageri-Kodila-Kuusiku
tee aares. Planeeringuala hdlmab Nahkru maauksuse (66901:002:0081, pindala 10.66 ha,
100% maatulundusmaa) pdhjapoolset osa. Planeeringuala suurus on ca 1.46 ha.

Kéesoleval ajal puudub planeeringuala hélmav kehtiv detailplaneering. Vastavalt Rapla valla
Uldplaneeringule (kehtestatud Rapla Vallavolikogu 01.03.2011 otsusega nr 6) asub planeeritav
ala hajaasustusalal pdllumajandusmaal. Vastavalt dldplaneeringule on kohalikul omavalitsusel
digus nduda detailplaneeringu koostamist maatulundusmaa jagamisel vaiksemaks kui 2 ha, kui
jagamise tulemusel on tekkimas hoonestusdigusega ja kompakise hoonestuse tunnustega
asum.

Detailplaneeringu  koostamise  alusplaaniks on véljavéte Maa- ja  Ruumiameti
kaardirakendusest.

2. Detailplaneeringu koostaja

Planeeringu koostaja on Ruumi Grupp OU, planeerija Egle Heero (maastikuplaneerimine ja -
disain, keskkonnatehnika 6ppekava, TTU Tartu Kolledz, MSc 2015). Planeeringu koostamise
korraldaja on Rapla Vallavalitsus.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

» Riigihalduse ministri  13.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/80 kehtestatud ,Rapla
maakonnaplaneering 2030+ *;

= Rapla Vallavolikogu 20.12.2018 otsusega nr 92 algatatud ,Rapla valla tldplaneering”;

= Rapla Vallavolikogu 01.03.2011 otsusega nr 6 kehtestatud ,Rapla valla Gldplaneering";

» Rapla Vallavolikogu 31.03.2022 maarusega nr 107 kinnitatud ,Rapla valla Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni arendamise kava 2022-2034";

= Rapla Vallavolikogu 29.09.2022 maarusega nr 18 muudetud ,Rapla valla arengukava
aastateks 2018-2025%;

= Rapla Vallavolikogu 26.01.2023 maarus nr 2 ,Rapla jadtmehoolduseeskiri®;

» Rapla Vallavolikogu 20.12.2018 maarus nr 54 , Rapla valla heakorraeeskiri*;

» Planeerimisseadus (jéustunud 01.07.2015);

» Ehitusseadustik (jdustunud 01.07.2015);
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= Muud standardid, maarused ja seadused.

Detailplaneeringu koostamisel ja vormistamisel on arvestatud Rahandusministeeriumi poolt
2013. aastal koostatud juhendiga ,Ruumilise planeerimise leppemargid”, Riigihalduse ministri
17.10.2019 vastu voetud méaarusega nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nduded® ning juhendmaterjalidega, mis on kattesaadavad veebilehtedel:
https://planeerimine.ee/juhendid-ja-uuringud/dp-noustik/.

4. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub Raka kula keskosas 20101 Hageri-Kodila-Kuusiku tee 1a&nepoolsel kuljel.
Planeeringuala holmab Nahkru (66901:002:0081, pindala 106616 m?) maalksuse pohjapoolset
osa (1.46 ha) ning see moodustab ca 14% Nahkru maaltksusest. Olemasolev maakasutuse
sihtotstarve  on  100%  maatulundusmaa. Planeeringuala asukoht on  néidatud
situatsiooniskeemil (joonis 1) ning olemasolev olukord on kajastatud joonisel 2.

o, 2
o

Fotod 1-2. Vaade planeeringualale (aprill 2023, Google Maps)

Juurdepaés planeeringualale on tagatud avalikult kasutatava 20101 Hageri-Kodila-Kuusiku tee
(kdvakattega) kaudu. Lisaks on vdimalik planeeringualale juurde paaseda avaliku kasutusega
6690130 Tonsu teelt (kruusakattega). Kinnistusisene juurdep&asutee tagab juurdepéasu ka
Manni (66901:002:0260) maauksusele.

Planeeringuala on hoonestamata. Ehitisregistri andmetel olemasolevad hooned ja rajatised
puuduvad.

Planeeritav maa-ala on looduslik rohnumaa. Sissesoiduteest [duna poole jaav ala on haritava
maa kolvik. Planeeringualal on domineerivaks madalhaljastus. Planeeringuala kesk- ja
lbunaosas on pdodsastikke ja kérghaljastust, muus osas koérghaljastus puudub. Piirded ning
muud rajatised puuduvad. Planeeringuala on suhteliselt tasase reljeefiga. Tegemist on
kaitsmata pohjaveega alaga.

Olemasolevad litumised tehnovorkudega planeeringualal puuduvad. Lahim alajaam
Kuivati:(Kohila) paikneb Manni (66901:002:0260) maauksusel, planeeringuala keskosast ca
145 m kaugusel. Uhisveevarustuse ja —kanalisatsiooni piirkonnas planeeringuala ei asu.
Planeeringuala 1&bib pdhja-lduna suunas elektridhuliin, mille kaitsevdédndi ulatus on vastavalt
majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maéaruse nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevdondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad ndouded §-le 10
molemal pool liini telge 3 m.
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Vastavalt kehtivale Uldplaneeringule ulatub planeeritavale maa-alale kohaliku tee kaitsevoond,
mille ulatus on mélemal pool darmise sdiduraja teljest kuni 20 m.

Planeeringualal ega I&hialal ei paikne kultuurimalestisi, kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000
vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt ja dkoloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid, mida
planeeringuga kavandatav tegevus voib mojutada.

5. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed

Planeeringuala asub Rapla valla loodeosas. Lahim alevik Alu on planeeringualast ca 7 km
kaugusel kagusuunas. Rapla linn on planeeringualast ca 10 km kaugusel. Kontaktvodndi
olulisemateks funktsioonideks on maatulundusmaa ning elamumaa. Planeeritav ala on vahetult
Umbritsetud samuti elamumaa ja maatulundusmaadega (millest paljudel duemaa kolvik) ning
transpordimaaga.  Kontaktvédndit  iseloomustab  Uldjoontes  hajaasustusele  omane
kulastruktuur. Planeeringuala piirinaabrid on esitatud tabelis 1.

Juurdepéaés planeeringualale on tagatud avaliku kasutusega 20101 Hageri-Kodila-Kuusiku tee
kaudu. Tihedama liiklusega 15 Tallinn-Rapla-Turi tee on planeeringualast ca 10 km kaugusel.
Lahim dhistranspordipeatus (Muti) asub planeeringuala keskosast ca 30 m kaugusel 20101
Hageri-Kodila-Kuusiku teel. Kergliiklusteid ei ole lahipiirkonnas veel valja ehitatud, kuid Rapla
valla Uldplaneeringus on planeeritud 20101 Hageri-Kodila-Kuusiku tee &arde kergliiklustee.
Olulisemad asutused ja sotsiaalobjektid kontaktvédndis puuduvad ja asuvad veidi kaugemal
Kodilas, Alus ja Raplas.

Planeeringuala kontaktvoondis kehtestatud ja koostamisel olevaid detailplaneeringuid ei ole.
Lahim kehtestatud detailplaneering on Suislepa kinnistu detailplaneering (kehtestatud Rapla
Vallavolikogu 25.05.2006 otsusega nr 39). Planeeringu eesmargiks oli elamukruntide
moodustamine. Enamus moodustatud kruntidest on veel hoonestamata. Planeeringuga
maératud pohilised ehitustingimused ja arhitektuurinbuded on Uldjoontes jargnevad: krundl
suurused ca 2000-3000 m?, ehitisealune pind 400 m?, suurim lubatud hoonete arv krundil 2,
suurim lubatud korruselisus 2, lubatud maksimaalne korgus péhihoonel 9 m, katusekalle 30-
45°. Arhitektuuri ja valisviimistluse nduded on kullaltki vabad, kuid soovitatud on kasutada
puitvoodrit.

Kontaktvoondi kruntide struktuur on ebakorraparane ning esindatud on maatulundusmaadele
iseloomulikud suured ja piklikud maatksused. Raka kulas jddvad elamumaa sihtotstarbega
katastrillksuste suurused valdavalt vahemikku 3000-17 000 m? (millest pigem enamus on 6000-
7000 m?). Uksikelamutega hoonestatud maatulundusmaa 6uemaade kélvikute pindalad jaavad
Uldjoontes vahemikku 3000-8000 m? (enamus 5000-7000 m?). Piirkonnas puudub Ghtne
ehitusstil ja hooned on kullaltki eriimelised. Uksikelamud on valdavalt Uhe- kuni
kahekorruselised viilkatusega hooned, ehitusaluse pinnaga ca 150-300 m?. Valisviimistluses on
domineerivaks tellis, palk, laudis. Katusematerjali osas eterniit, plekk ja katusekivid.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Tunnus Katastrilksuse sihtotstarve

6690130 Tonsu tee (66901:001:0456) transpordimaa 100%
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20101 Hageri-Kodila-Kuusiku tee (66901:002:0040) transpordimaa 100%
Manni (66901:002:0260) elamumaa 100%
Tonsu (66901:002:0451) maatulundusmaa 100%
6. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele ja

planeeringulahenduse pohjendus

Rapla maakonnaplaneeringus 2030+ ja selle lisades on planeeringuala maaratletud Kui
vaartuslik  pdllumajandusmaa.  Vaartuslikke  pollumaid  tuleks  hoida  kasutuses
pdllumajandusmaana voi avatud maastikuna. Valtida tuleks elamualade (v.a Uksikelamute)
rajamist vaartuslikule pdllumajandusmaale. Kuna planeeringuga kavandatakse rajada kolm
Uksikelamut ebamugava suuruse ja kujuga pdllumaa osale ja enamuses osas jatkub
pollumajanduslik kasutus, siis planeeritaval tegevusel puudub vastuolu
maakonnaplaneeringuga. Maakonnaplaneeringus ei ole planeeringuala maaratletud kui
vaartuslik maastik ega jaa rohelise vorgustiku aladele.

Koostamisel olevas Rapla valla Uldplaneeringus on planeeritav maa-ala méaratletud kui pollu
maa-ala. Planeeringuala pole osa rohelisest vorgustikust ning pole ka vaartusliku péllumaana
arvel. Pollu maa-ala on pdllumajanduslikuks tootmiseks kavandatud maa-ala. Pollu- ja
metsamaale voib rajada Uhepereelamuid (koos abihoonetega), puhkerajatisi, Uhiskondlikke
hooneid jms piirkonna hea elukeskkonna tagamiseks vajalikke hooneid voi rajatisi. Raka kulas
on krundi vahim suuurus 2 ha ja elamuansamblite vaheline vahim soovitatav kaugus 100 m.
Uldiselt on hajaasustuses krundi minimaalne suurus vahemalt 0.5 ha. Koostatav
detailplaneering jargib Uldjoontes maakasutuse osas koostatavat Uldplaneeringut, kuid krundi
minimaalse suuruse osas mitte.

Rapla valla Uldplaneeringu jargi on planeeritav maa-ala hajaasustuses olev pdllumajandusmaa
(mitte vaartuslik). Planeeringuala ei ole maaratletud kui vaartuslik maastik ega rohevorgustiku
ala. Uldplaneeringu kohaselt on hajaasustuses Uldjuhul minimaalne ehitusigust taotleva
katastrilksuse suurus 2 hektarit. Kohalikul omavalitsusel on digus nduda detailplaneeringu
koostamist maatulundusmaa jagamisel vaiksemaks kui 2 ha, kui jagamise tulemusena on
tekkimas hoonestusdigusega ja kompaktse hoonestuse tunnustega asum. Maatulundusmaa
vaiksemateks elamukruntideks jagamisest vdib Rapla vald keelduda. Erandjuhtumil voib
vaiksemaks jagamine toimuda péhjendatud vajadusel detailplaneeringu alusel.

Uldplaneeringuga seatud olulisemad tingimused on jargnevad:

» Hajaasustuses on uldjuhul minimaalne ehitusdigust taotleva katastrilksuse suurus 2 ha,
mille 6ueala suuruseks on kuni 10% katastrillksuse pindalast. Oueala moodustamisel
juhinduda antud territooriumi 1&hilmbruses valjakujunenud O6uealade suurusest ja
kaugustest Uksteisest. Elamuansamblite omavaheline kaugus peab olema tldjuhul 100 m
vOi ronkem;

= Uksik-, kaksik- ja muu kahe korteriga elamu ja aiamaja ehitamisel voib krundi téisehituse
protsent olla dldjuhul kuni 20%;

= Pere-elamute maksimaalne kérgus on 9 - 10 m;

= Hajaasustuses paiknevatel kompaktse hoonestusega aladel kavandatud elamumaade
krundi suurus peab ldhtuma piirkonnas véljakujunenud katastrilksuse struktuurist ning ei
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saa olla vaiksem kui 2000 m?;

= |gasuguse ehitustegevuse puhul tuleb tagada hoonete ja piirdeaedade arhitektuurne ja
esteetiline sobivus konkreetsesse asukoht. Tuleb lahtuda konkreetses piirkonnas
valjakujunenud ehituslaadist, hoonestus peab olema kooskdlas vahetus naabruses olevate
ehitistega;

= Uhes piirkonnas voi elamukvartalis tuleb kasutada piiratud arvu katusekaldeid, korvuti
rajatavate hoonete puhul véltida vaikeseid katusekallete erinevusi voi suurt katusekallete
vahelduvust;

» Piirdeaedu ja -hekke vbib rajada teekatte aarest minimaalselt 2 m kaugusele, ristmikel
tagada aedade ja hekkide rajamisel nn ndhtavuskolmnurk. Labipaistmatuid kuni 2 m
korguseid piirdeaedu voib rajada ainult umber td6stusalade voi muratokkeks ja ohutuse
tagamise eesmargil. Tiheasustusega aladega elamute tanavapoolses kuljes on lubatud
rajada kuni 1.5 m kérguseid piirdeaedu.

Planeeringu koostamise ajal puudub planeeringuala hdlmav kehtiv detailplaneering.

Kaasaegse Pollumajanduse efektivsem majandamine nduab ajakohaseid masinaid, mis on
tootlikud ja ka gabariitidelt suured. Seega vaikesed ja paljunurgelised pollud ei ole tootmiseks
sobilikud. Nahkru maauksuse pdhjapoolne osa on osaliselt vosastunud maatukk, millel kasvab
ka korghaljastust, samuti on see pdllumajanduslikuks kasutuseks ebasobiv oma kuju ja
suuruse poolest. Planeeritava tegevusega ei Kkillustata ega véahendata oluliselt
pdllumajandusmaade mahtu, detailplaneeringuga muudetakse ainult vaiksel osal maautksusest
maakasutuse sihtotstarve elamumaaks. Uushoonestust planeeritakse mahus, mis ei ole
kasitletav kui suuremahuline elamuarendus. Krundid kavandatakse Uldplaneeringuga seatud
miinimumsuuruse jargi ja pirkonna krundistruktuuriga sobivalt. Planeeritud kruntide suurused
jadvad 0.5 ha juurde ja hoonete vahelised kaugused on vdhemalt 40 m. Elamuehituseks on
tegemist Uldjoontes sobiva asukohaga, kuna teenused ja t66kohad ei ole kaugel (Rapla
linnas), planeeringuala vahetus laheduses on Uhistranspordipeatused ja Uldplaneeringuga on
kavandatud 20101 Hageri-Kodila-Kuusiku tee &arde Rapla linnaga Uhendav kergliiklustee.
Kuna piirkonnas juba paiknev olemasolevaid elamuid, siis planeeringuala hoonestamisega ei
kaasne piirkonna ebaproportsionaalset tihenemist, ega piirkonnale mitteomast hoonestuslaadi
ega Uletata eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust. Kaesolev planeering jargib Uldjoontes
kdrgema taseme strateegilisi dokumente ja piirkonnas valjakujunenud p&himotteid ning
varasemalt lahiala elamumaadele planeeritud ehitusdiguse naitajaid. Eeltoodust tulenevalt on
planeeringuga pustitatud eesmark ja planeeringulahendus kooskodlas valla Uldisemate
arengusuundadega ning planeeritud hoonestus on keskkonda sobilik.



