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Kommentaar

1. eraisik Juuru Vallavolikogu algatas 2016. aastal samale maatiksusele sarnase Kavandatav asustustihedus jaab oluliselt
23.03.2022 eesmargiga detailplaneeringu koostamise, kuid planeeringu koostamine jai | alla olemasolevate suvilapiirkondade
e-kiri vaidluste t6ttu venima ja soikus 16puks. Uuesti algatatud uue omaniku asustustihedusele. Kavandatavad
(kiri dokumendireqistris) detailplaneeringus mina sisulisi erinevusi ei nde. Kaks majapidamist antud hoonete suurused on suvilapiirkonna

territooriumil on selgelt liiga palju. Esialgselt oli uue omanikuga juttu omadega vorreldavad (suurim kdrgus

vaikesest hiitikesest oma tarbeks. Detailplaneeringus on kaks kinnistut kuni 8,5 m; suurim ehitisealune pind thel

kahe suure majaga. Seega on varasemad vastuvaited jatkuvalt krundil 120 m?, teisel - 200 m?, mis peaks

asjakohased. vastama algatamisettepaneku esitaja
maaratlusele "hltikene oma tarbeks".
Olemasolevate hoonete alused pinnad
on naiteks Suve tee 15 maaiksusel ca
140 m?, Viigi tee 1 maauksusel ca 200
m? ning Suvila tee 3 maalksusel ca 240
m2.

2. Keskkonnaamet Keskkonnaamet on seisukohal, et Iahtudes algatatava DP eesmargist, Arvestatud.

10.06.2022 planeeringuala keskkonnatingimustest ja teadaolevast informatsioonist ei
nr 6-5/22/10210-2 ole eeldada olulise keskkonnamdju iimnemist KeHJS § 22 moistes ning KSH
(kiri dokumendireqistris) algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. DP koostamisel on planeeringuala
keskkonnakaitseliste tingimustega voimalik piisaval maaral arvestada
planeerimisseaduse § 126 Ig-s 1 satestatuga.
Kuus markust ja seisukohta, millega tuleb esitatud dokumentatsiooni Ettepanekute alusel on Iahteseisukohti ja
taiendada. KSH eelhinnangut tédiendatud. Eskiisi
taiendamine jaab eskiisi koostamise
faasi.
3. Maa-amet Maa-ametil ei ole tdiendavaid ettepanekuid ega vastuvaiteid Arvestatakse.
21.06.2022 detailplaneeringu eskiislahenduse osas. Palume hoida Maa-ametit kursis
nr 6-3/22/2298-3 kénealuse detailplaneeringu edasise menetlemisega.
(kiri dokumendireqistris)
4. Rahandusministeerium Pdhijoonisel on nadidatud tiheasustusala piir planeeritava ala keskele, mitte Kuna piir on kdigis vektorgraafilistes

21.06.2022
nr 15-3/4636-2
(kiri dokumendireqistris)

olemasolevate suvilate kinnistute piirile. Margime, et Uldplaneeringus ei saa
naidata piire kattuvana, millest tulenevalt kantakse joonise parema
loetavuse eesmargil erinevad piiride tahised Uksteise kérvale. Palume Ule
kontrollida Juuru valla tldplaneeringu dwg jooniselt, kas detailplaneeringu
joonisel naidatud tiheasustusala piir on peale kantud digesse asukohta.

allikates enam-vahem sama koha peal
ning mitte kusagil mujal pole
tiheasustusala piiri asukohta kahtluse
alla seatud, eeldame, et Maa-ameti kaart
ei valeta.

Palume detailplaneeringu lahteseisukohtade peatiikki ,Valjakujunenud
ehitusjoon” parandada vastavalt Keskkonnaameti kirjas toodud markustele.

Parandatud.

Rapla maakonnaplaneering 2030+ kohaselt asub Sillaotsa maauksus
vaartuslike maastike reservalal. Maakonnaplaneeringu peattikis

Arvestatakse planeeringulahenduse
valjatdotamisel.



https://atp.amphora.ee/raplavv2017/index.aspx?o=923&o2=923&itm=540837
https://atp.amphora.ee/raplavv2017/index.aspx?o=923&o2=923&itm=578482
https://atp.amphora.ee/raplavv2017/index.aspx?o=923&o2=923&itm=581638
https://atp.amphora.ee/raplavv2017/index.aspx?o=923&o2=923&itm=581915
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LVaartuslikud maastikud“ toodud tingimused vaartuslike maastike
sailimiseks ja vaartuste suurendamiseks toob valja, et uute ehitiste
kavandamisel tuleb arvestada antud piirkonnale iseloomuliku traditsioonilise
ehituslaadiga. Sailitada tuleb ajaloolist maakasutust ja vaateid vaartuslikele
maastikuelementidele. Palume arvestada maakonnaplaneeringus toodud
tingimustega.
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Rahandusministeerium ei poolda reeglina uue hoonestuse planeerimist
selleks Uldplaneeringuga mitteettenahtud kohta (eriti rohe- ning puhke- ja
virgestusmaa alale) ning Uldplaneeringuga kehtestatud maakasutus- ja
ehitustingimuste eiramist. Kohalik omavalitsus ei ole antud juhul veenvalt
pdhjendanud, miks on vajalik Gldplaneeringus ettenahtud pereelamute maa
alalt valjapoole (sealjuures Keila jde ehituskeeluvoondisse) uusi elamumaa
krunte kavandada, selle asemel, et suunata see Uldplaneeringus
reserveeritud vastavaks otstarbeks ettenahtud aladele (planeeringuala
naabruses). Juuru valla Gldplaneeringu kohaselt on ala maaratud valdavas
osas avalikuks kasutamiseks, kuhu voib rajada Uksikuid vaiksemaid spordi-
ja puhkeehitisi. Palume kohalikul omavalitsusel esitada veenvad
pdhjendused, kuidas detailplaneeringuga kavandatav vastab Juuru valla
Uldplaneeringus toodud eesmarkidele ja tingimustele vdi teha
detailplaneeringuga ettepanek tldplaneeringu muutmiseks maakasutuse
juhtotstarbe osas. Kuid juhime tahelepanu, et PlanS § 142 I6ikest 1
tulenevalt voib detailplaneeringuga teha ettepaneku Uldplaneeringu
muutmiseks Uksnes pdhjendatud vajaduse korral.

Algatamise eelndusse on pohjendusi ja
kaalutlusi lisatud jargmises sdnastuses:
~.Maakonnaplaneeringus nimetatud
pohimdtteid ajaloolise maakasutuse
séilitamiseks ja vaartuslike
maastikuelementide avamiseks saab
kdige tdhusamalt rakendada just
maauksusele maistliku ja parajaks
dimensioneeritud kasutusviisi
leidmisega, mis on algatatava
detailplaneeringu eesmark. Néukogude
aeg ja sellele jargnenud
Uleminekuperiood naitas Keila joe
kallastel oleva vosa
prugistumistendentsi, kuna maauksusel
ei olnud selget omanikku, kelle kohalolu
distsiplineeriks. Detailplaneeringuga
kavandatava ehitusdiguse andmisega
sailitab maatikk valdavas osas praeguse
elurikkuse, kuid lisandub peremehe
olemasoluga kaasnevad plussid.
Planeeringualal tervikuna sailib puhke- ja
virgestusmaa iseloom, rajatakse ligipaas
kallasrajale, samuti tuletorje veevdtukoht
avalikes huvides.”

eraisik

29.06.2022

e-Kiri

(kiri dokumendiregistris)

Jagan piirkonna elanike arvamust, et antud planeering on sellele alale oma
suuruse tottu sobimatu.

Kavandatav asustustihedus, hoonete
mahud ja iseloom on vallaarhitekti
hinnangul piirkonnale omase piires.

Vesiveski varemete juurde kuuluva tammi lammutamise ideed ma kindlasti
ei toeta. Kuna tegemist on parandkultuuri objektiga, siis [Bhuks tammi
lammutamine selle terviklikkuse. Samuti pole selge, kuidas muutub nt.
suurvee vdi pduase suve korral alla ja llesvoolu jaav vee tase.

Tammi lammutamist ei kavandata.



https://atp.amphora.ee/raplavv2017/index.aspx?o=923&o2=923&itm=584037
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Ei saa néustuda vaitega, et planeeringu mdju kohalikule looduskeskkonnale
on tagasihoidlik. Erinevalt KSH eelhinnangus kirjeldatust on planeeritavale
alale jaav joekallas olnud pikka aega suures osas inimtegevusest
puutumatu ja liigirikas lindude ja loomade elukeskkond. Kuna jée
vastaskalda katastriliksus 66903:002:0180 on elupaigaks Il kategooria
kaitsealustele liikidele Myotis daubentonii (veelendlane), Eptesicus nilssonii
(pbhja-nahkhiir), Pipistrellus nathusii (pargi-nahkhiir), Nyctalus noctula
(suurvidevlane), siis suure tbendosusega elavad nimetatud liigid ka
planeeritaval alal. Planeeringu teostumisel nimetatud liigid seal ilmselt
héaviksid.
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Detailplaneeringuga ei kavandata
arvestataval hulgal tegevusi j6e kaldale
ja pigem on eesmark sailitada seal
valdavas osas looduslik iseloom, mistdttu
nimetatud liigid ei pruugi havida. Lahim
ehitis on joest u 30 m kaugusel asuv
vare. Hooneid ja rajatisi saab ehitada
vaid umbes 1/8-le planeeringuala
pindalast.

Eskiisi avalikustamise etapi koosto6o

6.

eraisik
25.12.2022
e-kiri

Jaan varasemalt esitatud (29.06.2022) arvamuste juurde.

Voetud teadmiseks.

Pohilahenduse kooskolastamise etapi koost6o

7. Maa-amet Maa-amet on ndustunud eskiislahendusega 21.06.2022 Vdetud teadmiseks.
06.10.2023 kirjaga nr 6-/22/2298-3. Kuna planeeringulahendus ei ole pdhimétteliselt
nr 6-3/22/2298-8 muutunud, ei ole Maa-ametil vastuvaiteid Sillaotsa detailplaneeringu osas.
8. Keskkonnaamet Keskkonnaamet loobub DP kooskdélastamisest digusliku aluse puudumisel. | Vbetud teadmiseks.
27.10.2023 KSH eelhinnangus on 6eldud, et ,Tegevuskava valmimise ajal (2016) ol DP lahenduses on arvestatud KSH

nr 6-2/23/20081-2

69% nahkhiirlaste leiukohtadest voetud pindobjektidena looduskaitse alla.
Keila j6e kdnealune leiukoht ei ole looduskaitse all, jarelikult ei kuulu ta
esinduslikemate leiukohtade sekka.“ Keskkonnaamet margib, et selliseid
jareldusi ei saa teha ilma eksperthinnanguta.

eelhinnanguga. Taiendasime seletuskirja
p.8.12.1, lisasime lause ,Keila joe
kdnealune nahkhiirte leiukoht ei ole
looduskaitse all, jarelikult ei kuulu ta
esinduslikemate leiukohtade sekka”.



https://atp.amphora.ee/raplavv2017/index.aspx?o=923&o2=923&itm=745813
https://atp.amphora.ee/raplavv2017/index.aspx?o=923&o2=923&itm=738431
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DP seletuskirjas on korduvalt kirjutatud, et Keila joe kalda
ehituskeeluvoondi laiuseks on 50 m. Samuti on planeeringu p&hijoonisel
kalda ehituskeeluvodndi ulatuseks margitud 50 m. Keskkonnaamet kirjutas
03.03.2022 kirjas nr 7-9/22/2229-2 ja 10.06.2022 kirjas nr 6- 5/22/10210-2
jargnevat: ,Keila j0e valgala on lle 25 km? . LKS § 38 Idike 1 punkti 4
kohaselt on ehituskeeluvoond lle 25 km? suuruse valgalaga joel 50 meetrit.
LKS § 38 Idige 2 kohaselt ulatub jée kaldal metsamaal ehituskeeluvoodnd
kalda piiranguvoondi piirini. LKS § 37 16ige 1 punkti 2 kohaselt on Ule 25
km? valgalaga joel kaldal piiranguvédndi laius 100 meetrit. PShijoonise
eskiisil on kujutatud kalda ehituskeeluvédndi ulatus 50 m Keila jéest.
Osalliselt on Sillaotsa kinnistu kaldal metsamaa. Tulenevalt eelnevast palus
Keskkonnaamet pohijoonise eskiisil ehituskeeluvdéondi ulatust tapsustada.”
Keskkonnaamet margib, et DP seletuskirjas ja p&hijoonisel ei ole endiselt
looduskaitseseaduse (LKS) § 38 Ig-s 2 satestatud erisusega arvestatud.
Palume DP seletuskirja ja pdhijoonist parandada.
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Kandsime joonistele DP-2, DP-3, DP-4 ja
DP-5 viirutusega joe kaldal paikneva
metsamaa. Leppemarkidesse,
modtkettidele ja markustesse lisasime
selgituse, et metsamaal on ehituskeelu-
voondi laiuseks 100 m (joe kaldal
metsamaal ulatub ehituskeeluvdédnd
kalda piiranguvééndi piirini 100 m).
Seletuskirjas parandasime p.2, p.

DP péhijoonisel on Pos 2 puhul veidi arusaamatult kujutatud ettepanek
kalda ehituskeeluvédndi vahendamiseks 25 m-ni. Joonisel kujutatu pdhjal ei
valjendu vahendatava ala ulatus, vaid see, milline osa sellest krundist jaab
peale ehituskeeluvdodndi vahendamist joest tuleneva 25 m
ehituskeeluvoondi sisse. Palume joonist parandada, et see oleks theselt
mdistetav.

Taiendasime jooniseid DP-3 + DP-5, et
oleks Uheselt moistetav
ehituskeeluvodndi vahendamise
ettepanek.

DP-ga kavandatakse osaliselt ehitustegevust Keila joe kalda
ehituskeeluvoondis. LKS § 38 Ig 3 kohaselt on kalda ehituskeeluvddndis
uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. Erisused, millele ehituskeeld ei
laiene on loetletud LKS-i § 38 Ig-tes 4, 5ja5".

DP-ga soovitakse kalda ehituskeelu-
voondi vahendamist 25 m-ni j6e piirist,
taiendasime jooniseid DP-3 + DP-5 ning
seletuskirja p.2.

DP-s on kasitletud ligipaasu kallasrajale, kuid lahendamata on vaba
labipaas kallasrajal Ule tiigist jbkke suunduvate kraavide. Kas nendesse
kohtadesse on planeeritud nt purrete rajamine?

Taiendasime jooniseid DP-3 ja DP-5 ning
seletuskirja p.8.6. Planeerisime purded.

DP kohaselt on j6e kaldal olemasolev ujumissild. Palume tépsustada, kas
see on sinna seaduslikult pUstitatud.

Puuduvad dokumendid ujumissilla
seaduslikkuse kohta. Arvatavalt on see
rajatud juba ndukogude ajal ldheduses
elavate inimeste poolt. See on
kogukonna rajatis. Taiendasime
seletuskirja p.3.m ja 8.6. Kirjutasime, et
ujumissild tuleks seadustada kaesoleva
detailplaneeringu alusel (vt ka LKS § 38
Ig 5-9).
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30.10.2023
nr 7.2-2/23/20983-2
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Vottes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS)
kooskdlastame planeeringu markusega. Planeeringu seletuskirja lisada, et
riigitee omanik (Transpordiamet) on teavitanud voimalikest
maanteeliiklusest pdhjustatud hairingutest (mtra, vibratsiooni, 6husaaste)
ning tee omanik ei vota endale kohustusi maanteeliiklusest péhjustatud
hairingute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal. Kéik
leevendusmeetmetega seonduvad kulud kannab arendaja.
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Voetud teadmiseks.

Palume planeeringu elluviimisel arvestada jargnevaga:

1. Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega téode
projektid tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

2. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi
EhS § 27 alusel voi kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis
palume kaasata Transpordiametit menetlusse.

Voetud teadmiseks.

10.

Regionaal- ja
Pollumajandusministeerium
30.10.2023

nr 14-3/2674-1

Seletuskirja peatikis ,Detailplaneeringu koostamise alused” on margitud
aluseks olevad materjalid erinevates kdanetes. Nt detailplaneeringu
koostamise aluseks on siseministri 30.03.2017 maarusega nr 17
(redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded®.
Detailplaneeringu koostamise aluseks on siseministri 18.02.2021
maarusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*
(redaktsioon 07.04.20023). Palume seletuskirja peatiikk 1 tle vaadata ning
keeleliselt parandada.

Parandatud.

Palume labivalt nimetada detailplaneeringut Gihe nimetusega, seda nii
planeeringus, kirjades kui menetlusdokumentides. Palume
detailplaneeringu materjal tle vaadata ning Uhtlustada nimetused.

Parandatud. Nuud on koikjal ,Sillaotsa
(24001:002:0260) kinnistu ja lahiala
detailplaneering Pirgu kilas Rapla vallas
Rapla maakonnas®

Nii seletuskirjas kui ka p&hijoonisel on kasutatud paralleelselt
samatahenduslikke moisteid — abihoone, majandusabihoone ja
kérvalhoone. 02.06.2015 vastu vbéetud majandus- ja taristuministri maaruse
»Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” kohaselt on abihoone elamu
teenindamiseks vajalik hoone, samas majandusabihoone ja kérvalhoone
mdisted on diguslikult defineerimata. Palume detailplaneeringus kasutada
Oigusaktides kasutatud moisteid.

Parandatud. Nuidd on kasutatud moistet
.elamu abihoone® vastavalt majandus- ja
taristuministri 02.06.2015 méaéarusele nr
51 ,Ehitise kasutamise otstarbed*

Palume detailplaneeringus labivalt kasutada mdistet ehitisealune
pind ja edaspidi kasutada mdisteid diguslikusaktide tdhenduses korrektselt.

Parandatud.



https://atp.amphora.ee/raplavv2017/index.aspx?o=923&o2=923&itm=745831
https://atp.amphora.ee/raplavv2017/index.aspx?o=923&o2=923&itm=745836
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Detailplaneeringu seletuskirja peatikis 6 ,Uldplaneering, varem kehtestatud
detailplaneeringud® on toodud, et detailplaneeringu algatamisega loetakse
2016. aastal algatatud detailplaneering I6ppenuks. Juhime Teie tahelepanu,
et detailplaneeringu algatamisega ei saa lugeda varasemalt algatatud
detailplaneeringu koostamist I6ppenuks. Algatatud detailplaneeringu
menetlus I6petatakse vastava otsusega.
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Seletuskirja peatlikis 8.6 ,Rajatiste ehitus- ja kujundusnduded” on toodud,
et krundil nr 2 Suve tee 22 pdhjapoolse kiilje kogu pikkuses (~41,5m) 2 m
laiusele alale on seatud servituut labipaasuks jalakaijale. Seletuskirja
peatlkis 8.17 ,Servituutide seadmise vajadus” on fikseeritud, et
detailplaneeringu jargi on soovitatav seada servituut avaliku juurdepdésu
tagamiseks joe kallasrajale ja joele ehitatud ujumissillani krundi nr 2 Suve
tee 20-ga kulgnevale piirildigule 2 m laiusel ja 42 m pikkusel alal. Seletus-
kirjas jaab segaseks, kas vastav servituut on seatud vdi tuleb see seada.
Palume vastuolu seletuskirjas kdrvaldada.

Parandatud seletuskirja peattikis 8.6.
Servituuti seatud ei ole, kuid selle
seadmine on soovitatav.

Valla veebilehelt leitavas detailplaneeringu lahteseisukohtades on
fikseeritud, et planeeringu koostamisse kaasatakse Paasteamet,
Rahandusministeerium, Keskkonnaamet, puudutatud vérguvaldajad ja
naaberkinnisasjade omanikud. Nimetatud on puudutatud maatksused.
Selgituseks, et koostd6 tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise
alused on kinnitatud Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 maarusega nr 133.
Planeerimisseaduses satestatud pdhiméotte kohaselt annavad
koostdotegijad Uldplaneeringule kooskdlastuse, mis kohalikule omavalitsu-
sele on planeeringu koostamisel siduv. Kaasatavad isikud avaldavad
planeeringulahenduse kohta arvamust. Detailplaneeringu menetlemise
Uheselt maistetavuse huvides palume maarata edaspidi detailplaneeringu
lahteseisukohtades koostdotegijad ja kaasatavad eraldi.

Kaasamise ja koostdd korraldamisel
arvestatud.

Lahtuvalt detailplaneeringu materjalidest ja PlanS § 142 I6ikest 4, peab
Regionaal- ja Péllumajandusministeerium vajalikuks detailplaneeringule
maarata taiendavaks3 koostdotegijaks lisaks eelpool nimetatutele
Transpordiameti (planeeringuala asub riigitee aares). PlanS § 127 16ike 2
kohaselt peab detailplaneeringu koostamisse kaasama isikud, kelle digusi
vbib planeering puudutada.

Arvestatud.

11.

Paasteamet
03.11.2023
nr 7.2-3.4/6742-2

Paasteseaduse § 5 Ig 1 p 7 alusel annab Paasteameti Laane paastekeskus
kooskolastuse Valtu Projekt OU poolt koostatud Rapla maakond, Rapla
vald, Pirgu kila, Sillaotsa kinnistu ja lahiala detailplaneeringu tuleohutuse
osale.

Voetud teadmiseks.

Ettepanekuid refereeris vallaarhitekt 29.11.2023



https://atp.amphora.ee/raplavv2017/index.aspx?o=923&o2=923&itm=745843

