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  EELNÕU nr 1-4/2022/129  

seisuga 13.01.2023  

 

Rapla 

  

______ 2022 nr 

 

 

Projekteerimistingimuste andmine 

(Seli küla, Tominga) 

 

 

Rapla Vallavalitsusele esitati 12.10.2022 taotlus projekteerida Seli külas Tominga maaüksusele 

(katastritunnus 66903:002:0262) üksikelamu. Taotluse kohaselt kavandatakse elamu püstitada 

maaüksuse põhjaossa ning maaüksuse lõunaossa rajada piirkonna tulekustutusvee tagamiseks 

tiik. 

  

Tominga on hoonestamata maatulundusmaa maaüksus pindalaga 17 603 m² hajaasustuses. 

Vahetus naabruses paiknevad Metsapuu, Tamme, Tammemetsa, Tammemäe ja Tammetõru 

elamumaa maaüksused, mis moodustavad kompaktse hoonestusega ala. Tominga maaüksuse 

hoonestamisega tihendatakse piirkonna asustust selle väljakujunenud iseloomu arvestaval 

viisil. 

 

Piirkond kuulub Rapla valla üldplaneeringu kohaselt rohelisse võrgustikku. Roheline võrgustik 

on looduslikult oluliste alade võrk, mis tagab bioloogilise mitmekesisuse säilimise, kindlustab 

looma- ja taimeliikide levikuvõimalused, puhastab õhku saasteainetest ning tasakaalustab 

looduslikku ja tehiskeskkonda.  Rohelise võrgustiku kasutamistingimuste kohaselt on rohelises 

võrgustikus üldjuhul keelatud metsamaa raadamine, võimaldamaks maa kasutamist muul 

otstarbel peale metsa kasvatamise. Ehitusalade valikul ei tohi seada ohtu rohelise võrgustiku 

säilimist ja asustuse kavandamisel ei tohi läbi lõigata rohelise võrgustiku koridore. Arendataval 

alal tuleb kõrghaljastus säilitada vähemalt 70% ulatuses. Nimetatud tingimusi on Tominga 

maaüksusele üksikelamu ja tiigi kavandamisel üldjoontes võimalik järgida. 

 

Üldplaneeringu kohaselt peab rohevööndisse rajatavate üksikelamute vahe olema minimaalselt 

400 m, mida loetakse ühe elamuansambli tekitatava häirefaktori raadiuseks. Praegu Metsapuu 

maaüksusel paiknev elamu on lähimatest 100 m kaugusel, Tamme, Tammemetsa, Tammemäe 

ja Tammetõru maaüksustel olevad elamud on üksteisest 20 kuni 40 m kaugusel, moodustades 

hajaasustuses harvaesineva tiheduse. Kuna elamud on keskmisest väiksemad ja moodustavad 

tiheda, kompaktselt paigutatud asumi, on antud juhul häirefaktori allikana võimalik käsitleda 

kogu elamupiirkonda. Üldplaneeringu kohaselt tuleb õuealade kujundamisel kasutada 

võimalikult kompaktset hoonestust. Nimetatud põhimõtte jätkamiseks on Tominga 



maaüksusele kavandatud elamu paigutatud Metsapuu maaüksusel olevast elamust u 25 m 

kaugusele. Sellise paigutuse korral on asustuse mõju rohelisele võrgustikule minimaalne. 

 

Lisaks elamule kavandatakse Tominga maaüksusele rajada tiik piirkonna tulekustutusvee 

tagamiseks. Tuletõrje veevarustuse rajamise vastu on avalik huvi. Avalik huvi tõttu on 

põhjendatud metsamaa kasutamine osaliselt muul otstarbel. 

 

Rapla valla üldplaneeringu kohaselt on kompaktse hoonestusega alal detailplaneeringu 

koostamise kohustus. Planeerimisseaduse § 125 lõike 5 kohaselt võib kohaliku omavalitsuse 

üksus lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata 

püstitada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jääval kinnisasjal ühe 

hoone ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna 

väljakujunenud hoonestuslaadiga ja kui üldplaneeringus on vastava ala üldised kasutus- ja 

ehitustingimused määratud.  

 

Ehitusseadustiku § 31 lõike 1 kohaselt tuleb korraldada projekteerimistingimuste andmine 

avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste eelnõu avaldati valla ametlikul veebilehel ning 

vallamaja fuajees. Teade avalikustamise kohta ilmus valla infolehe „Rapla Teataja“ 

novembrinumbris. Avaliku väljapaneku periood oli 12.11.2022 kuni 27.11.2022. Vahetud 

naabrid ja asjaomased asutused kaasati menetlusse ehitisregistri vahendusel. 

 

Naaberkinnistute omanikud tegid ettepanekuid tiigi ja juurdepääsutee asukohale. Ettepanekuid 

on osaliselt arvestatud ja koostatud on uus asendiplaani lahendus (Mereno Ehitus OÜ töö nr 

ES22059). Korrigeeritud lahendus saadeti puudutatud isikutele seisukohavõtuks 13.01.2023. 

 

Maa-amet nõustus 04.11.2022 tingimustega, kuid palus menetlusse kaasata ka riigi omandis 

Koprakalda (katastritunnus 66903:002:0200) maaüksuse kasutusvaldaja. Kasutusvaldaja 

kaasati 07.11.2022 ja 13.01.2023. 

 

Tuginedes Rapla valla üldplaneeringule, planeerimisseaduse § 125 lõikele 5 ja 6, 

ehitusseadustiku § 28, § 31 lõikele 1 ning menetluse käigus ilmnenud asjaoludele, Rapla 

Vallavolikogu o t s u s t a b :  

 

1. Anda projekteerimistingimused (lisatud otsusele) Seli külas Tominga maaüksusele 

(katastritunnus 66903:002:0262) üksikelamu ja seda teenindavate rajatiste kavandamiseks.  

 

2. Vallaarhitektil anda projekteerimistingimused elektrooniliselt ehitisregistrisse. 

 

3. Otsuse peale võib esitada Rapla Vallavolikogule vaide haldusmenetluse seaduses sätestatud 

korras 30 päeva jooksul, arvates otsuse teadasaamise päevast või päevast, millal oleks pidanud 

otsusest teada saama või esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse 

seadustikus sätestatud korras 30 päeva jooksul, arvates otsuse teatavakstegemisest. 

 

4. Otsus jõustub teatavakstegemisest. 

 

 

Kalle Toomet 

Volikogu esimees 

 

 

 



Projekteerimistingimuste taotlus esitati 12.10.2022. EhS § 31 lg 2 kohaselt antakse 

projekteerimistingimused 60 päeva jooksul. Menetlustähtaeg oli 12.12.2022. 

Menetlustähtaega on kolmel korral pikendatud, viimati Rapla Vallavalitsuse 13.01.2023 

kirjaga nr 6-5/2023/225 kuni 01.03.2023. 

https://www.riigiteataja.ee/akt/105032015001?leiaKehtiv#para31
https://atp.amphora.ee/raplavv2017/index.aspx?o=923&o2=923&itm=645351
https://atp.amphora.ee/raplavv2017/index.aspx?o=923&o2=923&itm=645351


Rapla Vallavolikogu otsuse eelnõu  

„Projekteerimistingimuste andmine (Seli küla, Tominga)“ 

SELETUSKIRI 

 

Sissejuhatus 

Ehitusõiguse andmiseks kompaktse hoonestusega alal on Rapla valla üldplaneeringu kohaselt 

üldjuhul vajalik detailplaneeringu koostamine. Erandina saab ühele hoonele ehitusõiguse anda 

ka projekteerimistingimustega avatud menetluses. Projekteerimistingimuste andmise otsus 

lõpetab avatud menetluse ja määratleb ehitusõiguse. 

 

 

Eelnõu sisu 

Eelnõu on koostatud planeerimisseaduse, ehitusseadustiku ja haldusmenetluse seaduse alusel, 

võttes arvesse valla üldplaneeringuga määratud tingimusi. Materjal valla kodulehel. 

 

 

Eelnõu võrdlev analüüs 

Eelnõu on kooskõlas kehtivate kordade ja seadusandlusega.  

 

 

Otsuse mõjud 

Õigusakti rakendamisega avaneb arendajal võimalus koostada ehitusprojekt ja taotleda 

ehitusluba või esitada ehitusteatis. Vallale kaasnevad menetlustoimingute läbiviimisega seotud 

otsesed kulutused (lehekuulutus, ametnike tööpanus jms).  

 

 

Vastuvõtmiseks vajalik kvoorum 

Vastavalt kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 45 lõikele 5 on otsuse vastuvõtmiseks 

vajalik poolthäälte enamus. 

 

 

Otsuse jõustumine 

Ettepanek on otsus jõustada teatavakstegemisest. 

 

 

Eelnõu koostaja: 

Cerly-Marko Järvela 

vallaarhitekt 

https://rapla.ee/projekteerimistingimused/-/asset_publisher/jWGUqsL0f0mO/content/seli-kula-tominga-projekteerimistingimuste-menetlus?redirect=https%3A%2F%2Frapla.ee%2Fprojekteerimistingimused%3Fp_p_id%3D101_INSTANCE_jWGUqsL0f0mO%26p_p_lifecycle%3D0%26p_p_state%3Dnormal%26p_p_mode%3Dview%26p_p_col_id%3Dcolumn-1%26p_p_col_pos%3D1%26p_p_col_count%3D2%26_101_INSTANCE_jWGUqsL0f0mO_currentURL%3D%252Fprojekteerimistingimused%26_101_INSTANCE_jWGUqsL0f0mO_portletAjaxable%3D1


Õigusaktide väljavõtted 

 

KOHALIKU OMAVALITSUSE KORRALDUSE SEADUS 

 

§ 45.  Hääletamine volikogus 

 (5) Volikogu otsustused tehakse poolthäälte enamusega. Käesoleva seaduse § 22 lõike 1 

punktides 2, 4, 6–9, 10¹, 14, 15, 18, 24, 25¹ ja 27¹ ning põhiseaduslikkuse järelevalve 

kohtumenetluse seaduse §-s 7 ettenähtud küsimustes otsustuste vastuvõtmiseks on vajalik 

volikogu koosseisu häälteenamus. 

 

 

PLANEERIMISSEADUS 

 

§ 125.  Detailplaneeringu koostamise kohustus 

  (5) Kohaliku omavalitsuse üksus võib lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral 

detailplaneeringut koostamata püstitada või laiendada projekteerimistingimuste alusel 

olemasoleva hoonestuse vahele jäävale kinnisasjale ühe hoone ja seda teenindavad rajatised, 

kui: 

  1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna väljakujunenud keskkonda, arvestades 

sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi; 

  2) üldplaneeringus on määratud vastava ala üldised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas 

projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise püstitamine või 

laiendamine ei ole vastuolus ka üldplaneeringus määratud muude tingimustega. 

  (6) Kohaliku omavalitsuse üksus määrab käesoleva paragrahvi lõikes 5 sätestatud juhul 

ehitusseadustiku § 26 lõikes 4 nimetatud tingimused. 

 

 

EHITUSSEADUSTIK 

 

§ 26.  Projekteerimistingimused detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel 

  (4) Projekteerimistingimustega määratakse asjakohasel juhul hoone või olulise rajatise: 

  1) kasutamise otstarve; 

  2) suurim lubatud arv maa-alal; 

  3) asukoht; 

  4) lubatud suurim ehitisealune pind; 

  5) kõrgus ja vajaduse korral sügavus; 

  6) arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused; 

  7) maa- või veealal asuvate ehitiste teenindamiseks vajaliku ehitise võimalik asukoht; 

  8) ehitusuuringu tegemise vajadus; 

  9) haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse põhimõtted. 

 

§ 28.  Projekteerimistingimuste andmiseks pädev asutus 

  Projekteerimistingimused annab kohaliku omavalitsuse üksus, kui seaduses ei ole sätestatud 

teisiti. 

 

§ 31.  Projekteerimistingimuste menetlus 

  (1) Pädev asutus otsustab projekteerimistingimuste andmise menetluse korraldamise avatud 

menetlusena. Projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena tuleb korraldada 

käesoleva seadustiku §-s 27 ja planeerimisseaduse § 125 lõikes 5 nimetatud juhul. 

  (2) Pädev asutus koostab projekteerimistingimuste eelnõu, korraldab selle kohta eelkõige 

elektroonilise arvamuste kogumise ja eelnõu kooskõlastamise ning annab 



projekteerimistingimused 30 päeva jooksul taotluse esitamise päevast arvates. Kui pädev 

asutus otsustab menetluse korraldada avatud menetlusena, antakse projekteerimistingimused 

60 päeva jooksul taotluse esitamise päevast arvates. Pädev asutus annab kooskõlastamiseks 

või arvamuse avaldamiseks kuni kümme päeva. 
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Projekteerimistingimused 2311802/00176

Haldusakt

Haldusakti andmed

Haldusakti alus Projekteerimistingimuste taotlus 2211002/12013 (esitatud 
12.10.2022)

Haldusakt Projekteerimistingimused 2311802/00176
Haldusakti kuupäev 13.01.2023

Haldusakti väljaandja Rapla Vallavalitsus (reg. kood 77000312)

Menetluse kokkuvõte

Seisukohad 
kooskõlastajate, arvamuse 

avaldajate ja kaasatute 
poolt

Avalikustamise kokkuvõte

Haldusakti kinnitamine

Otsuse originaaliks jääb ehitisregistris genereeritud ja allkirjastatud dokument
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Haldusakti üldised tingimused

Haldusakti üldised nõuded
Ehitusprojekti koostamisel tuleb lähtuda kõikidest Eesti Vabariigis 
kehtivatest õigusaktidest, standarditest (EVS) ja normidest (EPN). 
Ehitisele, ehitamisele ja ehitusprojektile esitatavad nõuded on 
sätestatud 1. juulist 2015 jõustunud ehitusseadustikus.

Ehitusprojekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17. juuli 
2015 määrusele nr 97 “Nõuded ehitusprojektile¹”, majandus- ja 
taristuministri 02.07.2015. a määrusele nr 85 “Eluruumile 
esitatavad nõuded”, Eesti standardile EVS 932:2017 „Ehitusprojekt
“ ja majandus- ja taristuministri 5. juuni 2015 määrusele nr 57 
“Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”, 
ettevõtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018. a määrusele nr 
63 „Hoone energiatõhususe miinimumnõuded”.

Ehitustegevuse ja ehitise täpne kirjeldus koos ehitusprojektiga 
tuleb esitada ehitusloa menetlusse läbi ehitisregistri. Ehitusloa 
menetluse jooksul kogutakse vajalikud kooskõlastused ja 
arvamuse avaldused.

Haldusakti kehtivus
Projekteerimistingimused kehtivad vastavalt ehitusseadustiku 
§33 juures sätestatule kuni 13.01.2028 (kaasa arvatud).

Haldusakti vaidlustamine
Isikul, kes leiab, et käesoleva haldusaktiga rikutakse tema õigusi, 
on 30 kalendripäeva jooksul arvates haldusaktist teadasaamisest 
õigus esitada vaie haldusakti väljastanud asutusele (Rapla 
Vallavalitsus, Rapla vald, Rapla linn, Viljandi mnt 17, 79511, 
rapla@rapla.ee) või kaebus halduskohtule halduskohtumenetluse 
seaduses sätestatud korras.
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Seotud ehitised

Jrk Ehitise nimetus EHR kood Ehitise aadress

1 121391923 Rapla maakond, Rapla vald, Seli küla, Tominga
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Ehitis

Ehitise üldinfo

Näitaja EHR andmed

Ehitise liik Hoone
Ehitise nimetus
Ehitisregistri kood 121391923
Omandi liik
Ehitise seisund
Esmane kasutusaasta
Esmase kasutuselevõtu aasta 
on oletuslik
Ehitise aadress Rapla maakond, Rapla vald, Seli küla, Tominga

Projekteerimistingimuste põhjendus

Näitaja Tingimuste andmed

Projekteerimistingimuste 
väljastamise alus ehitisele
Kavandatav tegevus Ehitise püstitamine
Projekteerimistingimuste 
vajaduse põhjendus, sh 
tingimuste väljastamise alus 
ja üldine põhjendus, 
planeeringutest tulenevad 
nõuded, selgitused ja 
põhjendused, keskkonna või 
linnaehituslik analüüs

Rapla valla üldplaneeringu kohaselt kehtib kompaktse 
hoonestusega ala arendamisel detailplaneeringu koostamise 
kohustus.

Väljakujunenud kompaktse hoonestusega ala paikneb rohelises 
võrgustikus. Metsapuu, Tamme, Tammemetsa, Tammemäe ja 
Tammetõru maaüksused moodustavad kompaktselt 
hoonestatud ala, mille vahetus naabruses asuvale Tominga 
maaüksusele üksikelamu kavandamisega ei suurene asumi 
mõju rohelisele võrgustikule arvestatavalt. Elamud paiknevad 
tihedalt, u 30-meetriste vahekaugustega, mis võimaldab 
häirefaktori allikana käsitleda kogu asumit tervikuna. Tominga 
maaüksusele kavandatav elamu paigutatakse viisil, mis aitab 
säilitada asumi võimalikult head kompaktsust ja viia mõju 
rohelisele võrgustikule minimaalseks.
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Ehitise kasutamise otstarbed

Kasutamise otstarve Osakaal

Ehitise asukoht

Kuju nr Näitaja Tingimuste andmed

1 Kuju liik Hoonestusala
Nimetus Üksikelamu
Koordinaadid

Ehitisel on 1 kuju

Dokumendid
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