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2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1 MAAKATASTRI VALJAVOTE

KIIRPARING MAAKATASTRIST

Viljatriki kuupaev 22.07.2019

6500

1:066964
'\\

Tunnus 66904:003:0118
Lahiaadress Saare

Asustusiiksus Tutikila

Omavalitsus Raplavald

Maakond Rapla maakond
Registreerimise aeg 26. oktoober 2006. a.
Muudatuste registreerimise aeg 21. detsember 2018. a.
Sihtotstarve 1 Maatulundusmaa 100%
Sihtotstarve 2 -

Sihtotstarve 3 -

Pindala 23989 m’

Ruumikuju pindala 23989 m*

Haritav maa

Looduslik rohumaa

Metsamaa 21711 m?

Ouemaa

Muu maa 2278 m*

Registriosa 11754350
Maoddistamise aeg 01.november 1998. a.
Moaddistaja Riidak, Kalle
Moodustamise viis méddistatud, L-EST
Hinnatsoon H0669006 100%

V0669041 3.37%

Viljakustsoon
V0669022 96.63%

Katastripidaja marked -
Pisilink https://xgis.maaamet.ee/ky/66904:003:0118
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2.2 SITUATSIOONISKEEM

2.3 OLEMASOLEV OLUKORD / KITSENDUSTE KAART
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2.4 VALJAVOTE RAPLA VALLA ULDPLANEERINGUST (kehtestatud 2011 aastal)

Saare detailplaneeringu ala
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3. SELETUSKIRI

3.1 ULDOSA

Saare detailplaneeringu eesmargiks on Rapla vallas Tuti kllas paikneva Saare kinnistu -100%
maatulundusmaa kruntimine, mille kdigus moodustatakse 2 elamumaad, 1 maatulundusmaa ja
1 transpordimaa. Detailplaneeringuga méératakse elamukruntide arendamiseks hoonestusala ja
ehitusdigus, seatakse arhitektuurehituslikud tingimused, kavandatakse elamuid teenindavad
juurdepaéasuteed, liiklus ja tehnilise taristu, mé&éaratakse heakorra ja haljastuse pohimdtted.
Mérgitakse servituutide seadmise vajadus.

3.1.1 ULDANDMED

TOO NIMETUS:
Saare kinnistu detailplaneering

DETAILPLANEERINGUST HUVITATUD ISIK (kinnistu valdaja):

Juri Haud
jurrpoiss @gmail.com
524 9382
KINNISTU ANDMED
Maakond: Rapla maakond
Omavalitsus: Rapla vald
Asutusiksus: Tuti kila
Lahiaadress: Saare
Tunnus: 66904:003:0118
Sihtotstarve: maatulundusmaa 100%
Pindala: 23989 m2

PROJEKTEERIJA

Projekti koostaja: ~ Mereno Ehitus OU
Reg.nr. 12783480
Viljandi mnt 6, 79511 Rapla, Raplamaa
merenoehitus @gmail.com
518 8987
Projektijuht: Taavi Tuisk
merenoehitus @gmail.com
518 8987
Arhitekt/Planeerija:  Rein Ailt
merenoehitus @gmail.com

3.1.2 ALUSDOKUMENDID

Alusdokumendid (lisatud projekti dokumentide konteinerisse)
- G.E. Point OU poolt koostatud topo-geodeetiline alusplaan tehnovérkudega, 18.06.2019
- Maakatastri kiirparing, 22.07.2019
- Koosttdleping Rapla Vallavalitsusega
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- Rapla Vallavalitsuse poolt valjastatud “DP koostamise lahteseisukohad”, 31.10.19

- Keskkonnaekspert Andres Tonissoni poolt koostatud Saare kinnistu keskkonnamdju
strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang, 6.08.2020

- Rapla Vallavolikogu 29.10.2020 otsus nr 43 ,Detailplaneeringu algatamine®

- Elektrilevi tehnilised tingimused nr 413831

3.1.3 OLEMASOLEV ASENDIPLAANILINE OLUKORD / PLANEERINGUALA

Detailplaneeritav ala asub Rapla vallas, Tuti kulas, 27 Rapla-Jarvakandi-Kergu tee l&heduses.
Planeeringuga on hélmatud Saare maauksus (66904:003:0118; pindala ca 2,4 ha, millest 2,2 ha
on metsamaa ja 0,2 ha muu maa). Planeeritaval maa-alal paikne hoonestust ega rajatisi.
Olemasolev maakasutuslik sihtotstarve 100% maatulundusmaa.

Kinnistu piirneb 6690020 Suurearu-Pdlendiku tee L1 - kruuskattega sdiduteega. Kinnistu ees,
samuti pdhja- ning ldunapoolsel kuljel on kuivenduskraavid, sest planeeritav maa-ala jaab
Poélendiku-Suurearu maaparandussusteemi koosseisu (kokku 182 ha, ehitatud 1973). Maapind
on madal ja suhteliselt tasane, kdrgusmargid jddvad 52.82...54.39 absoluutkdrgustes margitud
vahemikku, kinnistu kahes kiljes oleva kuivenduskraavi pbhja korguseks on 51.33
absoluutkérgust. Kinnistut katab raiest jddnud tasane maastik.

3.1.4 DETAILPLANEERINGU SEOSED ULDPLANEERINGUGA

Rapla valla uUldplaneeringu kohaselt on Saare maalksuse juhtotstarve kaitsev (séilitatav)
metsamaa. Kaitsva metsamaa ulesanne on sdilitada asumite 6koloogiline puhverala ja koosluste
looduslik mitmekesisus ka jareltulevatele pdlvkondadele. Sailitatava metsamaa piirkonnas voib
uldplaneeringu kohaselt maakasutuse juhtotstarvet erandkorras muuta. Ehitiste pustitamisel
juhindutakse haja-asustusse ehitamise tingimustest.

Detailplaneeringuga tehakse uldplaneeringuga ettenahtud juhtotstarbe (sdilitatav metsamaa)
muutmisettepanek: 25 % ulatuses maatksusest ndhakse ette Uksikelamuid teenindav maa, muus
osas séilib metsamaa ja detailplaneeringu lahendusega on véimalik tagada valla tldplaneeringus
etten&htud arengutingimused ja seet6ttu ei sisalda detailplaneeringuga kavandatav Rapla valla
Uldplaneeringu péhilahenduse muutmisettepanekut.

Rapla valla volikogu on algatanud Saare kinnistu detailplaneeringu Rapla valla Gldplaneeringut
mittemuutvana 29. oktoobril 2020 otsusega nr 43.

3.2 PLANEERIMISETTEPANEK

3.2.1 KRUNDIJAOTUS

Planeeringuga nahakse ette 2 Uksikelamumaa ja 1 maatulundusmaa ja 1 transpordimaa
moodustamine. Uksikelamumaa kruntide suurused on 3796m?2, 2004m? ja transpordimaa suurus
on 193m? ning maatulundusmaa suurus on 17996m?2.

Véike-elamumaa krundid on planeeritud eluhoonete ja abihoonete rajamiseks. Transpordimaa
(193m3) on kavandatud naaberkinnistule (Posti, katastritunnus - 66904:003:0089,100%
elamumaa) juurdepéaasu teeks. Vastava transpordimaa tiki vdib hiljem liita planeeringuga
kavandatud vaikeelamumaaga (krunt nr 3) - juhul, kui Posti kinnistule on vdimalik rajada
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juurdepaasutee mujalt, kui Ule Saare kinnistu. Planeeritava Saare kinnistu keskele jaetakse ks
maatulundusmaa sihtotstarbega krunt.

3.2.2 PLANEERINGULAHENDUSE POHJENDUS

Kéesolev planeerimislahendus jargib endise Rapla valla Uldplaneeringuga seatud uldisi
arengueesmarke ja Ulesandeid. Planeeringuga rajatavate elamumaadega tagatakse
[&hipiirkonna milj6éd sailimine. Krundid on piisava suurusega, mistottu hoonestusvalisel alal
sdilitatakse  vOi  kavandatakse  olemasolevasse  miljé6ésse  sobiv  kdrghaljastus.
Planeeringulahendus tagab kruntide piisava privaatsuse nii naaberkinnistute kui ka suuremate
teede suhtes.

3.2.3 EHITUSOIGUS

Kéesoleva planeeringuga antakse kruntidele nr 1 ja 3 ehitusGigus Uhe Uksikelamu ja kahe
abihoone ehituseks ehitisealuse pinnaga 400m?2. Véikeehitisi (ehitisealuse pindalaga alla 20m?)
vOib rajada ainult detailplaneeringuga ettendhtud hoonestusalasse.

Hoonete lubatud kdrgused on Uksikelamutel 8m ja abihoonetel 5m. Katuste kaldenurgaks on 0-
35°. Kuna elamuehituseks kavandatav maa-ala paikneb maaparandussusteemi st vaimaliku
ligniiske pinnasega alal, siis on soovitav rajada hoonete pdrandapind (0.00) maapinnast
kérgemale kui 0,4m.

Hoonete katuseharja suund soovitavalt paralleelne vadi risti sdiduteega. Hoonete valisviimistluses
kasutada traditsioonilisi materjale: puit, krohv, Kivi, viimistlusplaadid, profiilplekk, klaas.
Kinnistute piirdeaedade lahendus on traditsiooniline: tdnavapoolseks piirdeaiaks on puitlipp- voi
vOrkaed koos hekiga, naaberkinnistute poolsed piirded rajatakse vork-, hekk voi
puitlippaedadena. Piirdeaedade lubatud kdrgus 1,2-1,5m maapinnast. Piirdeaedadele on ette
nahtud Uks sbéiduvarav ja Uks jalgvarav. Hoonete juurde on ettendhtud sissesdidutee ja
parkimisplatsi rajamine.

Krundile nr 4 ehitusbigusi ei anta, krunt jaéb perspektiivseks ligipddsu alaks Posti kinnistule
(66904:003:0089).

Krunt nr 2 jaetakse olemasolevalt maatulundusmaaks ehk looduslikuks puhveralaks.

3.2.4 LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE

Planeeritav ala jadb 27 Rapla-Jarvakandi-Kergu maantee I|dhedale, teekaitsevédnd
planeeringualani ei ulatu.

Planeeritava ala juurdepééds toimub olemasolevate teede, 20125 Rapla Umbersdidu teelt 1abi
6690020 Suurearu-Pdlendiku tee L1 kaudu.

Uksikelamu kruntidele n&hakse ette parkimine vahemalt 3 sbiduautole, parkimine lahendatakse
ainult kinnistusiseselt.

3.2.5 KESKKONNAKAITSE, HALJASTUS

OImejaatmete kaitlemiseks sblmitakse leping Rapla valla prugikéitlusfirmaga. Liigiti kogutavad
jadadtmed, kartong ja papp ning ohtlikud jdatmed antakse Ule jddtmejaamas. Ehitusjdatmete
araveoks tellitakse eraldi konteiner.

Teemaa kulgalad kaetakse mullaga ja kllvatakse muru. Kdrghaljastust ei ole teemaale ette
nahtud. Elamukrundi haljastus lahendatakse elamu projekti mahus asendiplaanil. Krundid on
piisava suurusega, soovituslik on hoonestusvélisel alal sailitada voi kavandada korghaljastust
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(pohiliselt kruntide hoovipoolsetes osades), mis sobiks naaberkinnistute looduslahedase
lahendusega ja tagaks piisava privaatsuse.

Vastavalt Maaeluministri maarus 10.12.2018 nr 64 "Eesvoolu kaitsevodndi ulatus ja kaitsevodndis
tegutsemise kord" ulatub tiheasustusega alal avatud eesvoolu kaitsevd6nd mdlemal kaldal
seitsme meetri kaugusele.

Tulenevalt maaparandusseaduse § 50 Ig 1 esitada maaparandusehitise ja projekteeritava ala
Uhisosa ehitusprojektid Péllumajandus- ja Toiduametile kooskdlastamiseks.

3.3 TEHNOVARUSTUS

3.3.1 VESIVARUSTUSE VALISVORK

Planeeringuala veevarustus lahendatakse planeeringusisese puurkaevuga, mis on ette nahtud
krundile nr 1. Puurkaevu hooldusala raadius 10m. Puurkaevust rajatakse torustik dn38mm
krundile nr 3, liitumispunktiks maakraan DN25. Krundi nr 1 veevarustus vlOetakse otse
puurkaevust torustikuga dn38mm.

Lubatud on rajada kummalegi Uksikelamukrundile oma puurkaev.

Lubatud on thisvérkudega liitumine kui selline véimalus avaneb.

Puurkaevu rajamiseks tuleb omanikul taotleda Rapla Vallavalitsuselt ehitusluba.

3.3.2 KANALISATSIOONI VALISVORK

Planeeritava ala piirkonnas puudub thiskanalisatsioon.

Reoveekanalisatsioon on vdimalik lahendada lokaalselt krundisiseselt kogumismahutitega.
Soovitatav on ette ndha kaks 10 m8. Mahutid paigaldada sissesbidutee aarsele alale, et tagada
mabhutitele teenindamisele (tihjendamisele) ligipaas.

Alternatiivse variandina véib reovee bioloogiliseks puhastamiseks ette ndha omapuhasti
(biopuhasti) koos puhastatud vee juhtimisega vooluveekogusse. Biopuhasti tlip ja muud
parameetrid selguvad projekteerimise kaigus. Omapuhasti rajamisel tuleb arvestada, et nduded
heit- ja sademevee veekogusse vdi pinnasesse juhtimise kohta on satestatud Vabariigi
Valitsuse maaruses 29.11.2012 nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse
juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnéitajate piirmaarad ning

nende nduete taitmise kontrollimise meetmed®.

Lubatud on Ghisvérkudega liitumine kui selline véimalus avaneb.

Perspektiivselt (kokkulepete saavutamisel) on voimalik lituda naaber Vesiallika planeeringuala
vesivarustuse ja kanalisatsioonisisteemiga.

3.3.3 ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustuse liitumiseks on Elektrilevi poolt valjastatud tehnilised tingimused nr 413831.
Detailplaneeringu alal ndha ette koht uuele komplektalajaamale, alajaama toide planeerida 10kV
maakaabelliiniga alates keskpinge ohuliini mastist nr 42. N&ha ette uutele kinnistutele vélja eraldi
fiildrite 0,4 kV maakaabelliinid. Objektide elektrivarustuseks planeerida kinnistute piiridele 0,4 kV
litumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid planeerida tarbijate kruntide piiridele soovitavalt
mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindavad. Elektritoide
litumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.
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Detailplaneeringu elluviimisel tuleb omanikul tellida elektri litumiseks eraldi litumisprojekt ja
kooskolastada Elektrileviga. Liitumisprojektis ndha ette ka kaablikoridoride lahendused
litumispunktist uute kinnistuteni. Liitumisprojekti valjaehitus tuleb tellida Elektrilevilt voi vastavat
ehitustddde litsentsi omavalt ettevottelt. Kik ehitustddd tuleb kooskodlastada Elektrileviga.

3.3.4 SIDE

Planeeringuala ldheduses puudub sidelhenduse maakaabel. Vajadusel lahendatakse
sidetihendus kruntide ehitusprojektide kaigus vdi 6hulevi kaudu.

3.4 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVATE NOUETE JA TINGIMUSTE SEADMINE

Kuritegevuse ohjeldamise probleemidele tuleb laheneda komplekselt, arvestades kohaliku
omavalitsuse, Uhiskondlike organisatsioonide ja politsei osavdtuga. Lahtuda tuleb koige
kaitsetumate inimrihmade vajadusest.

Kuus pdhimdtet kuritegevuse ohjeldamiseks:

JALGITAVUS:

Ala jalgitavus on Uks peamisi asjaolusid, mis kurjategijaid heidutab. Pole oluline kas Gmbruskonda
tegelikult jalgitakseqi, tahtis on luua niisugune Umbrus, mis paneks sissetungija tunnetama, et ta
on kdigile nahtav.

NAABRUSKONNAD:
Ala jalgitavuse pohimotet rakendades peab arvestama vaadeldava piirkonna lahiimbrust. See
tdhendab, et inimesed tunnistavad ala omaks ja jalgivad seal toimuvat.

AVALIKUD ALAD JA ERAVALDUS:
Avalike alade ja eravalduste probleem on tihedalt seotud naabruskondade probleemidega ning
keskendub avalike alade ja eravalduste eristamise vajadusele.

VARJUMISKOHAD:

Selle péhimétte jargi on oluline kdrvaldada vdimalikud varjumiskohad. Hoonete projekteerimisel
tuleb niisuguste kohtade tekkimist véltida, enne projekteerimist tuleb need vélja selgitada ja
vdimalust mddda korvaldada.

ABINOUDE KOMPLEKSSUSE POHIMOTE:

Turvalisus tuleb tagada mitmete abinbude kooskasutamisega. Projektid tuleb igakdlgselt 1abi
arutada, pidades silmas k&iki turvalisuse tagamise vdimalusi, sh ala loomulikku jélgitavust ja
kaitstust.

KOOSTOOPOHIMOTE:

Koost66d tuleb teha elamuid igapéevaselt hallates nii eraisikute kui ametiisikute poolt.

Arhitekt peab hoonete ehitamisel ette ndgema oma otsuste nii pika- kui lihiajalisi tagajargi. Tuleb
tagada, et ehitus kulgeks lihtsalt ja valutult.
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3.5 TULEOHUTUSE ABINOUD

3.5.1 TULEOHUTUSELE ESITATAVAD NOUDED
3.5.1.1 ALUS- JA NORMDOKUMENDID

Tuleohutuse osas planeeringualal ja hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda SM 30.03.2017
mé&érusest nr.17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded“ ning majandus- ja taristuministri
17.07.2015. a. m&érusega nr. 97 “Nouded ehitusprojektile”.

Normdokumendid:
1. EVS 812-2:2014/AC:2018 — Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonislisteemid
2. EVS 812-3:2018/AC:2018 — Ehitise tuleohutus. Osa 3: kiitteslisteemid
3. EVS 812-6:2012/AC:2016/A2:2017 — Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus
4. EVS 812-7:2018 — Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded

3.5.2 TULEOHUTUSE KIRJELDUS

Kéesoleva detailplaneeringuga lubatud madalaim hoone tuleohutusklass on TP3.
Hoonestusala miinimumkaugus naaberkinnistute piiridest on 5m, teepoolsest piirist 10m.
Naaberkinnistute hoonete vaheline kuja peab olema vahemalt 8m.

3.5.3 TULETORJE VEEVARUSTUS

Saare kinnistu asub haja-asustusalal. Léhim naaberkinnistu hoone asub ~120m kaugusel, Allika
tn 7, Tuti kila (66904:003:0153) kinnistul asuv Uksikelamu (120850283), ehitisealune pind
111,7m2. Antud detailplaneeringuga planeeritavad Uksikelamumaad (krundid nr 1 ja 3), millele
antakse hoonestusdigused, asuvad Uksteisest 171m kaugusel.

Tuletdrje veevarustuse, mis tagab kustutusvee normvooluhulga min. 10 I/s 3h jooksul (vastavalt
EVS 812-6:2012/AC:2016/A2:2017 — Ehitise tuleohutus: Tuletdrje veevarustus), saadakse Rapla
linnas, Piiri tn ja Kuusiku tee ristmikul asuvast hidrandist. Hidrandi kaugus Saare kinnistust 1,6
km.

3.6 PIIRANGUTE ja SERVITUUTIDE SEADMISE VAJADUS

Kruntide nr 1 ja 3 hoonestusala kaugus naaberkinnistute piiridest vahemalt 5m, teepoolsest piirist
10m. Planeeringualal oleva elekiri kaitsevoond maakaablil 2m kaabli teljest, maa-ala |&bivate
veetorude kaitsevoond 2m toru teljest.

Krundi nr 1 puurkaevu hooldusala raadius 10m.

Pélendiku-Suurearu maaparandussisteemi koosseisu (kokku 182 ha, ehitatud 1973). Kinnistu
piirdekraav suubub Mirakamée kraavi, see Roue jokke, see edasi Vigala jokke. Saare kinnistu
arendamisel tagada maaparandussisteemide toimivus.

Juurdepéésutee 5 m laiune koridorile servituudi seadmise vajadus Posti kinnistu kasuks
krundile nr 4 (Asjadigusseadus 09.06.1993, redaktsioon 01.01.2011.a)
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3.7 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

Planeeringuala suurus 23989m2.

Planeeritud krundid:

Krunt nr 1

Kinnistu suurus m2:
Ehitusalune pind:
Taisehituse %:

Maa sihtotstarve:
Eluhoonete arv krundil:
Abihoonete arv krundil:

Min. parkimiskohtade arv:

Krunt nr 2

Kinnistu suurus m2:
Ehitusalune pind:
Taisehituse %:

Maa sihtotstarve:
Eluhoonete arv krundil:
Abihoonete arv krundil:

Min. parkimiskohtade arv:

Krunt nr 3

Kinnistu suurus m2:
Ehitusalune pind:
Taisehituse %:

Maa sihtotstarve:
Eluhoonete arv krundil:
Abihoonete arv krundil:

Min. parkimiskohtade arv:

Krunt nr 4

Kinnistu suurus m2:
Ehitusalune pind:
Taisehituse %:

Maa sihtotstarve:
Eluhoonete arv krundil:
Abihoonete arv krundil:

Min. parkimiskohtade arv:

3796

400

11

pereelamu maa 100%
1

2

3

17996

kaitsehaljastuse maa 100%

2004

400

20

pereelamu maa 100%
y

2

3

193

tee- ja tdnavamaa 100%

3.8 PLANEERINGU ELLUVIIMINE

Planeeringu elluviimisel tuleb lahtuda DP-ga ette nahtud lahendustest. Planeeringu elluviimisest
huvitatud isikul on kohustus oma kulul véalja ehitada DP kohane lahendus, hoonete ja rajatiste
projekteerimise aluseks on DP-ga kehtestatud tingimused. Planeeringu elluviimisega ei tohi
pbhjustada kahjusid kolmandatele osapooltele, tegevus peab olema kooskdlas kehtivate
ehitusnormidega ja projekteerimistavadega.

Planeeringuala koosneb 75% ulatuses kaitsehaljastusega maast, mis tagab piirkonnale suures
mahus loodusliku ala. Planeeringu elluviimisest huvitatud isikul lasub kohustus metsa taastamine
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antud alal. Pereelamu maaga ei kaasne piirkonnale reostusohtu ega muid keskkonnakahjustusi.
Antud piirkonnas kull suureneb liiklussagedus, kuid seda vaga vahesel maaral.

Detailplaneeringu kehtestamisele ja kinnistu jagamisele jargnevate toimingute/tegevuste
jarjekord:

Planeeritav kinnistu jagamine, mdddistamine ja kinnitamine

Planeeringujargsete servituutide, isiklike kasutusdiguste vms seadmine
Planeeringujargsete hoonete ja tehnovorkude projekteerimine, eelnevalt vajalike tehniliste
tingimuste taotlemine vorguhaldajatelt

Ehituslubade taotlused, valjastamised

Projektijargsed hoonete ja rajatiste ehitamine, tehnovérkude rajamine

Ehitiste ja rajatiste kasutuslubade taotlemised, valjastamised

3.9 LISANDUVAD JOONISED

DP-1

Tugiplaan (geoalus)

DP-2 Pdhijoonis
DP-3 Tehnovarustus

Koostas: Rein Ailt
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