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I SELETUSKIRI

1. Olemasolev olukord

Planeeritav maa-ala asub Rapla maakonnas, Juuru vallas, Pirgu kiilas, lookleva Keila joe
ddres. Planeeritavat maa-ala iimbritsevad elamumaa krundid.

Juurdepiis planeeringualale on olemasolevalt Ulejde teelt.

Planeeritava maa-ala suurus on 0,92 ha (9153 m?). Planeeritaval maa-alal puuduvad
eelnevalt koostatud kehtivad detailplaneeringud ja muud ehitusega seonduvad projektid.

Planeeritava maa-ala kinnistu tabel (vt lisa nr 1):

Aadress Pindala ha | Katastritunnus Sihtotstarve Omanik
Ulejoe 0,92 24001:002:0132 | Maatulundusmaa | Myland ou 1/3
kaasomandist, Aivo

Miindel 1/3 kaasomandist,
Harri Miindel 1/3
kaasomandist

Planeeritava Ulejde kinnistu sihtotstarve on maatulundusmaa. Kinnistul on kdrghaljastust
ja poosarinnet. Korghaljastust on kinnistul kdige rohkem Idunapoolses osas, reljeefi koige
korgemal osal. Looduslikku rohumaad on kinnistul 0,51 ha, veealust maad on 0,20 ha ja
muud maad on 0,41 ha.

Ala ldbib korgepinge kaabelliin ja korgepinge ohuliin. Kdrgepinge ohuliini kaitsevodnd on
mdlemale poole liini telge 10,0 meetrit ja kdrgepinge kaabelliini kaitsevoond on mdlemale
poole liini telge 1,0 meetrit. Puuduvad vee- ja kanalisatsioonitrassid ja puurkaevud.
Kinnistul on kuivenduskraav, mis ei ole osaks maaparandusiisteemist.

Ulejoe  kinnistu jiidb Keila jde veekaitsevoondisse, ehituskeeluvddndisse ja
piiranguvoondisse.  Ehituskeeluvoondi  ulatus on Keila joe veepiirist 50 m ja
piiranguvoondi ulatus veepiirist 100 m.

Planeeritaval maa-alal ei ole olemasolevaid ehitisi ega varemeid.

2. Kontaktvoondi analiiiis

Kaésitletava planeeringuala iildistavat kontaktvoondi skeemi vaata ka jooniselt
,Kontaktvoondi skeem (hoonestus)“ joonis 3. On iseloomustatud graafiliselt Ulejoe
kinnistu detailplaneeringu ldhipiirkonda.

Ulejde kinnistut {imbritsevad nii hoonestamata maatulundusmaad ja planeeringuala
pohjapoolses osas elamu- drimaa (50% ja 50%) ja 1dunapoolses osas elamumaa krundid.

Planeeritavast alast pohja poole jddb Joekddru kinnistu. Kinnistul puudub hoonestus.
Kinnistut ddristavad Keila joe ddres korghaljastus.

Planeeringuala 16unapoolsel kiiljel on elamumaa krunt, Joekalda. Kinnistule on ehitatud
ehitisregistri andmetel (17.12.2012) kolm hoonet — eramu, Terase alajaam ja puhkebaasi
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hoone. Puhkebaasi hoone on kasutusest maas. Eluhoone ehitusaluseks pinnaks on 99 m? ja
Terase alajaama ehitusaluseks pinnaks 224,6 m’. Eluhoone korruselisuseks on kaks
korrust. Antud kinnistul on ehitusalust pinda kokku 323,6 m®.

Kuna hooned on kantud ehitisregistrisse, on nad diguslikul algusel piistitatud hooned.

Lohu AU 2 kinnistul asub ehitisregistri andmetel (17.12.2012) kaks hoonet — aiamaja ja
abihoone (kuur-kasvuhoone). Aiamaja ehitusaluseks pinnaks on 51 m® ja abihoone

ehitusaluseks pinnaks 18 m?. Aiamaja korruselisuseks on iiks korrust. Ehituslust pinda
kokku Lohu AU 2 kinnistul 69 m>.

Lohu AU 9 kinnistul asub ehitisregistri andmete jirgi aiamaja (30 m?), majandushoone (21
m?), 2 kasvuhoonet (18 ja 19 m?). Aiamaja korruselisus on iiks korrust. Kokku on antud
kinnistul ca 88 m? ehitusalust pinda.

Lohu AU 41 kinnistul asub ehitisregistri andmete jirgi aiamaja (99 m?). Eluhoone
korruselisus on kaks korrust. Kokku on antud kinnistul ca 99 m? ehitusalust pinda.

Vordluse aluseks on voetud Maa-ameti kaart ja ehitusregistrist saadud néitajad (seisuga
17.12.2012).

Kontaktvoondi skeemil jddvad vélja suuremad hoonestamata maatulundusmaa maa-alad,
mis on peamiselt tihedalt metsastatud.

Liiklus Ulejoe kinnistu lédhedal on kahesuunaline. Hetkeseisuga on juurdepés Ulejoe
kinnistule kavandatud Ulejoe teelt. Tee on heas seisukorras. Ulejoe kinnistuni viiv tee on
tupiktdnav, 16peb kavandatava kinnistu ees.

Hoonestusala planeerimisel on arvestatud juba olemasoleva timberkaudse elamupiirkonna
hoonestusstiili ja hoonestuslaadiga. Kavandatud elamuga ei kaasne vdimalikke ohtlikke
mdjusid {imbritsevale alale. Ulejde kinnistule on kavandatud hoonestuse ehitusaluseks
pinnaks 170 m?, millest konsoolne osa (hoone pdhjapoolne kiilg) on 40 m*. Antud néitajad
iihtivad {imbruskonna hoonestusmahtudega, samuti kdrgusega. Ulejde kinnistule on
planeeritud maksimaalselt 9,0 meetri kdrgune eluhoone.

Arvestades eelpool Kkirjeldatud piirkonnale iseloomulikku hoonestust, on Ulejoe
kinnistule iiksikelamu planeerimine otstarbekas ja sobilik. Hoone sobib antud
piirkonda hoonestuse mahu poolest ning iildplaneeringus alale ettenahtud
sihtotstarbelt. = Kavandatud hoone planeerimisel on arvestatud koikide
iildplaneeringus toodud néuetega.
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3. Planeeringulahendus

3.1. Uldosa

Detailplaneeringuga on 0,92 ha suurune Ulejde kinnistu ette niihtud iiheks elamumaa
sihtotstarbega krundiks tiksikelamu rajamiseks.

Uldplaneering maa sihtotstarbe muutmise vajadust ette ei niinud, kuna 98% ulatuses on
tegemist Keila joe ehituskeeluvoondiga. Samas on planeeritav ala sobilik elamumaaks,
kuna asub tiheasustusala serval olemasolevate viljaechitatud kruntide naabruses. Ténu
sellele on planeeringuala ka kergesti ligipdédsetav.

Uue hoonestusala kohavalikul on arvestatud Juuru valla ehitusmdirusest tulenevate
piirangutega, Keila joest tulenevate piirangutega ning samuti olemasoleva haljastusega.
Kodige olulisemad piirangud tulenevad Keila joest — kallasraja laius 4 m, veekaitsevoond
10 m, -echituskeeluvoond 50 m ja piiranguvoond 100 m. Keila jdest tulenev
ehituskeeluvoond 50 m annab hoonestusala kujundamisel hea idee kavandada hoone
pohjapoolne osa konsoolsena (40 m?). Vt ka kitsenduste viljavotet Maa-ameti X-GIS
kaardirakendust.

Detailplaneeringu pdhijoonisele on peale kantud nii juurdepédéds kallasrajale, kui ka
kallasrada ise — 4 m joest, samuti ka veekaitsevoond 10 m ning ehituskeeluvodnd 50 m.

Uue hoone kavandamisel on arvestatud olemasolevate elujouliste puudega.
Parkimine on ette ndhtud krundisiseselt, 3 parkimiskohta on kavandatud hoonevilistena.

Krunt positsiooniga 1 on planeeritud 100% elamumaaks. Krundi suurust ei muudeta,
krundi pindala jadb 9153 m? maksimaalselt on hoonele lubatud ehitada kaks korrust.
Kavandatava elamu ehitusaluseks pinnaks on maksimaalselt 170 m?. Hoone maksimaalne
kdrgus maapinnast on 9,0 m.

Krundile on ette ndhtud lokaalne kanalisatsioonisiisteem — kogumismahuti. Mahuti on
kavandatud hoonest ida suunas, krundi piiri 1dhedusse, viljapoole ehituskeeluvéondit.
Selline lahendus annab kogumismahutile hea ligipddsetavuse ja teenindamise voimaluse.

Joogivee saamiseks on ette niahtud puurkaev. Uhe kinnistu tarbeks rajatav puurkaev on ette
ndhtud voimalikult kaugele Keila joest, véljapoole ehituskeeluvoondit. Puurkaevu kasutab
ainult Ulejde kinnistu omanik oma joogivee tarbeks. Planeeringulahenduses on
veevarustuse vajadus 0,6 m*/d.

Viljavotted veeseadusest:

§ 28 lg 3 — puurkaevule ei moodustata sanitaarkaitseala, kui vett voetakse pohjaveekihist
alla 10 m® o0pédevas lihe kinnisasja vajaduseks. Sellise veevotukoha hooldusnduded
pohjavee kaitseks kehtestab keskkonnaminister.

Keskkonnaministri méédrus 16.12.1996 nr 61 ,,Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise
ja projekteerimise kord ning sanitaarkaitsealata veevOtukoha hooldusnduded pdhjavee
kaitseks“ p 4.1.: Uhe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukoht peab olema vdimalike
reostusallikate (kogumiskaevud, kéimlad, priigikastid, vietise- ja sonnikuhoidlad,
olimahutid, kanaliseerimata saunad jne) suhtes pohjaveevoolu suunas (jargib tlildjoontes
maapinna kallakust) iilesvoolu ja neist krundi piires voimalikult kaugemal (mitte vihem
kui 10 m).
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Puurkaev ette ndhtud Ulejde kinnistule, planeeritavale duealale, viljapoole
ehituskeeluvoondi ala. Kavandatav jadtmete sorteeritud kogumispaik jadb puurkaevust 21
meetri kaugusele ning kogumiskaev 22 meetri kaugusele. Puurkaevust 10 meetri piires ei
ole kavandatud iihtegi puurkaevu kahjustada voivat rajatist.

Ehituskeeluvoondi alale ei ole planeeritud mitte midagi, ala jdidb kinnistul vabaks
rohualaks.

KOIK KRUNDILE KAVANDATUD EHITISED JAAVAD VALJAPOOLE KEILA JOE
EHITUSKEELUVOONDIT.

3.2. Planeeritavate kruntide ehitusdiguse niitajad

Krundi ehitusdigusega méératakse:
1. planeeritud krundi kasutamise sihtotstarvet;
2. hoonete suurim lubatud arv krundil;
3. hoonete suurim lubatud kdrgus;
4. hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.

Projekteerimisnormidele (ET-10109-0235 Ehitiste tuleohutus).

3.3. Arhitektuursed nduded kavandatavatele hoonetele

Hoonete projekteerimisel tuleb kasutada Pirgu kiila ajalooliselt vilja kujunenud
elamuhoonetele iseloomulikke ja sobivaid ehitusmaterjale ja hoonestuslaadi.

Krundi piirde korgus on maksimaalselt kuni H=1,5 m. Kruntide piireteks voiks olla
madalad kiviaiad vms. Planeeritaval territooriumil ei tohiks hekitaimedena kasutada
miirgiseid taimeliike ega puid. Soovitatav on planeeringuala iimber kavandada iihtne piire.
Tépsem piirete asukoht ja viimistlusmaterjalide valik méiératakse ehitusprojektiga. Katuse
harja suund peab olema paralleelne planeeritava teega.

Krundi pos 1 olulisemad arhitektuurinéuded on:
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= Hoonestusviis: lahtine.

* Hoonete katuse kalle: 0 - 45°.

= Hoonetel kasutatavate pohiliste vilisviimistlusmaterjalide loetelu: krohv (sile- voi
struktuurkrohv), puit, klaas, looduskivi, betoon.

= Piirdeaed: on keelatud kasutada korgeid massiivseid vundamendil kivi — ja
plankaedu. Maksimaalne piirde korgus 1,5 meetrit.

= Hoonete suurim lubatud korruselisus: kuni 2 korrust;

= Hoonete suurim lubatud kdrgus timbritsevast maapinnast: maksimaalselt 9,0 m.

4. Juuru valla iildplaneering

Juuru valla {ldplaneering on kehtestatud Juuru Vallavolikogu 25. mirtsi 2010. a
médrusega nr 10 ,,Juuru valla {ildplaneeringu kehtestamine®.

Viljavote Juuru valla {ildplaneeringu kaardilt (planeeritav ala tihistatud musta tapiga)

Olemasolev maakasutus

Pere- ja ridaelamumaa

Korterelamu maa

Kaubandus-, teenindus-, ja biiroohoonemaa
Tootmismaa

Maetdostusmaa

Uldkasutatava hoone maa

Puhke- ja virgestusmaa

Haljasala ja parkmetsa maa
Jadtmehoidla maa
Riigikaitsemaa

Kalmistumaa

Maakonnaplaneering ja teemaplaneering
Roheline vorgustik
Vaartuslik maastik
Véartusliku maastiku reservala

Kaitsmata pohjaveega ala

—_— llusa vaatega teeldik

Hajaasustusele uue elamu piistitamisel nieb iildplaneering muuhulgas ette jargmist:
e Uue elamu ehitamisel peab kaugus olemasolevatest elamutest olema vihemalt 200
meetrit. Antud piirang ei laiene vanade talukohtade taastamisele.
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Elamute ehitamisel, juurdechitiste ja abihoonete kavandamisel tuleb ldhtuda imbritseva
keskkonna arhitektuurilisest struktuurist ning arvestada vaadetega planeeringualalt ja
planeeringualale.

Elamukrundi suurus on minimaalselt 5000 m2.

Hoone suurim lubatud kdrgus 9 meetrit.

Lubatud katusetiitipideks on viil-, kelp- ja roodkatus.

Elamutel on lubatud 20% ulatuses kaubandus-, teenindus- ja biliroohoonemaa ja/vdi
iildkasutatava hoone maa kdrvalfunktsioon.

Tiheasustusele uue elamu piistitamisel ndeb lildplaneering muuhulgas ette jargmist:

Elamute ehitamisel tuleb ldhtuda imbritseva keskkonna arhitektuurilisest struktuurist ning
arvestada vaadetega planeeringualalt ja planeeringualale;

Elamukrundi suurus on 1200 — 2500 m?;

Hoone suurim lubatud korruselisus on 2 ja maksimaalne korgus 9,0 meetrit;

Lubatud katusetiitipideks on viil-, kelp- ja roodkatus;

Elamute minimaalne vahekaugus on 15 meetrit;

Ehitise minimaalne kaugus naaberkrundi piirist on vdhemalt pool ehitise piirpoolse osa
korgusest, kui naaberkruntide omanikud ei lepi kokku teisiti ja selle kokkuleppega on
noustunud tuleohutuse jarelvalve asutus;

Ehitis ei tohi paikneda eespool tinava ehitusjoont ja naaberkinnistu (krundi) piiri vahetus
laheduses, kui puudub naaberkinnistu omaniku kooskdlastus. Ehitamiseks naaberkinnistu
(krundi) piirile ldhemale kui 5 m puitehitise puhul ja 3 m kiviehitise puhul on vajalik
naaberkinnistu omaniku ndusolek;

Elamu suurim ehitusalune pind on 300 m?, paariselamu ja ridaelamu puhul {ihe sektsiooni
kohta 150 m?;

Suurim lubatud krundi tdisehituse protsent on 40;

Elamute imber rajatavate piirdeacdade maksimaalne kdrgus on 1,5 meetrit;

Elamutel on lubatud 20% ulatuses kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa ja/voi
uldkasutatava hoone maa korvalfunktsioon;

Elamute ja korvalhoonete ehitamisel on ehitusmaterjalina vélisfassaadi osas keelatud pleki
kasutamine;

Parkimine lahendada krundi piires;

Kohaliku omavalitsuse noudmisel tuleb kavandataval elamualal ette néha
jaatmekdaitluskohad ning iihiselt kasutatavad alad: puhkealad, minguvaljakud eri vanuses
lastele jms.

Uksikelamute asukohtade valikul tuleb lihtuda loodusliku iimbruse ja vaateviljadega,
planeeringulahenduse aluseks peab olema maastikustruktuur. Eelnimetatud aspekte on
antud planeeringus arvestatud. Elamute vaheliseks vdhimaks vahekauguseks peab olema

15 meetrit. PGhihoonete vahekauguse puhul on planeeringus selle ndudega arvestatud. Vt
jooniselt ,,Kontaktvoondi skeem (hoonestus)™ joonis 3.

Maksimaalne krundi tdisehituseprotsent kavandatud lahendustes on 1.85 %. Olemasolevat
korghaljastust on planeeringus siilitatud oluliselt rohkem kui 80 % ulatuses.

Detailplaneeringulahendus on iildplaneeringut muutev.

4.1.

Uldplaneeringu muutmise ettepaneku pohjendus

Detailplaneeringuga kavandatud muudatusi on vdimalik vaadata jooniselt joonis nr 5a,
,Kehtiva iildplaneeringu lahendus ja iildplaneeringu muutmise ettepanek®.
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Juuru Vallavolikogu 25. aprill 2013 otsusega nr 161 algatatud Ulejde kinnistu
detailplaneering sisaldab kehtiva {iildplaneeringu muutmise ettepanekut maakasutuse
juhtotstarbe osas. Juuru wvalla iildplaneeringu kohaselt asub planeeritav maa-ala
hajaasustusega alal, mille sihtotstarbeks on 100% maatulundusmaa. Detailplaneeringuga
soovitakse Ulejde kinnistule uue iiksikelamu rajamist maa sihtotstarbe muutmisega 100%
elamumaaks.

Kéesoleva detailplaneeringuga on tiheasustusala vahetusse naabrusse kavandatud lisakrunt
iiksikelamu piistitamiseks, seetdttu jargitakse iildplaneeringus toodud iildiseid ndudeid
elamute piistitamiseks tiheasutusalale.

Detailplaneering on iildplaneeringut muutev, kuna:
e hajaasutusega alal soovitakse luua elamumaa iiksus pindalaga alla 5000m?;
e hajaasustusega alale planeeritava elamu vahekaugus Il&himast olemasolevast
iiksikelamust jadb alla 200m.

Samas on planeeritav ala detailplaneeringu kohustusega Pirgu tiheasutusala vahetus
naabruses, mis koosneb enamjaolt 1970-ndate 10pust alates asutatud aiandusiihistute
kruntidest. Neile kruntidele piistitati algselt aiamajad, millest praeguseks on osa
rekonstrueeritud iiksikelamuteks. Seetdttu on kogu Pirgu aiandusiihistute ala
iildplaneeringuga  méiratud  perspektiivseks  elamumaaks.  Planeeritav  Ulejoe
detailplaneeringuala jaib vahetult Lohu aiandusiihistu ja Keila joe kddru vahele.

Uldplaneeringu muutmise saab lugeda pdhjendatuks planeeringuala kontaktvoondis
paiknevate pereelamute tdttu. Muutes Ulejoe kinnistu senist maatulundusmaa sihtotstarvet
elamumaaks, loob see veelgi kompaktsema ja turvalisema elamumaa piirkonna.

Elamu ehitamisel ldhtutakse timbritseva keskkonna arhitektuurilisest struktuurist ning
arvestatakse vaadetega planeeringualalt ja planeeringualale. Planeeringuga ei tehta
ettepanekut muuta ehituskeeluvoondi ulatust. Kavandatud hoonestus jiddb Keila joe
ehituskeeluvoondi piiridest vilja. Vee- ja kanalisatsioonilahendus on ette ndhtud viljapoole
Keila joe ehituskeeluvoondit ja voimalikult kaugele Keila joest.

Kokkuvotvalt:  planeeritava ala suurus ja geograafiline asend ei vdimalda
iildplaneeringujargset uue elamu pistitamist soovitud asukohale, kuna tegemist on
hajaasustusega alaga; liites ala olemasoleva tiheasustusalaga, saaks {ildplaneeringus
médratud nduded tiheasustusalale tdidetud.

Planeeringu joustumisel liidetakse kisitletav planeeringuala Pirgu tiheasustusalaga.

Vottes arvesse koiki eelpool toodud aspekte, siis iildplaneeringu muutmine on
pohjendatud, olemasoleva maatulundusmaa juhtfunktsiooni muutmine elamumaaks.
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5. Keskkonnakaitsetingimused ja haljastus

5.1. Planeeritava maa-ala keskkonnaseisund

Detailplaneeringuga hoonetekompleksi kavandamine krundi ja iimbritseva maa-ala
keskkonnatingimusi oluliselt ei mdjuta, kuna keskkonda ohustavat tootmist alale
kavandatud ei ole.

5.2. Olemasolev haljastus

Planeeritaval alal esineb puude gruppe. Neid tuleb vdimalikus ulatuses séilitada. Koigi
ehitiste rajamisel tuleb véltida mehhaaniliste vigastuste tekitamist puittaimestikule, mida
on voimalik sdilitada. Krundil teostavate ehitustodde kdigus kaitsta puittaimi vastavate
ettevaatusmeetmetega.

5.3. Planeeritava maa-ala haljastuse kujundamine

Ehitusprojekti  koostamise staadiumis tuleb koostada tdpne haljastusprojekt.
Haljastusprojekti  koostamisel tuleb ldhtuda Eesti Standardist EVS 843:2003
,Linnatdnavad” ning Eesti Standardist EVS 778:2001 ,,Ilupuude- ja pddsaste istikud”.
Haljastusprojekti koostamisel peab arvesse votma Veeseaduse §29 1g 4 p2.

Téiendava korghaljastuse planeerimisel on ldahtutud Eesti Standardist EVS 843:2003
,Linnatdnavad” ning Eesti Standardist EVS 778:2001 ,,Ilupuude- ja pddsaste istikud”.
Puud tuleb istutada vdhemalt 2 meetri kaugusele sdidutee servast ning vihemalt 1 meetri
kaugusele konnitee servast. Istutatavatele puudele kasvuruumi tagamiseks peaks nad
istutama vdhemalt 5 meetri kaugusele hoonestusaladest. Olemasolevatest ja
planeeritavatest tehnovorkudest peab istikute kaugus olema vidhemalt 2 meetrit.
Istutatavate puude ja pdosaste istikud peavad vastama Eesti Standardi EVS 778:2001
normidele. Edasise projekteerimise staadiumis tuleb koostada ka tidpne haljastusprojekt,
kus ndidatakse tdpselt dra puittaimestiku/taimmaterjali asukohad.

Kruntidele on kavandatud rajada tdiendavat haljastust, puid-pddsaid. Maa-alale istutatavad
puud peaksid soovitavalt olema suurelehelised pdrnad voi harilikud vahtrad, harilikud
pihlakad, harilikud tammed. Puude ja pddsaste paigutus ldhtub esteetilistest ja
funktsionaalsetest aspektidest. Sama soovitus kehtib ka istutatavate puude puhul.
Viirtuslik korghaljastus tuleb séilitada.

Elamukrundi iga 300 m? kohta tuleb ette ndha vihemalt {iks puu, mille tiiskasvamiskdrgus
on minimaalselt 6m.

6. Jaidtmekaitlus ja heakord

Vastavalt jadtmehoolduseeskirjale peavad jadtmevaldajad omama voi rentima piisavas
koguses jddtmemahuteid voi kasutama jaatmekaitluslepingu alusel iihismahuteid. Mahutid
ja kogumiskohad peavad vastama eeskirja nduetele.

Detailplaneeringuga on jiddtmekonteinerid kavandatud planeeritavate kruntide sissepdisu
poolsesse ossa. Sellise asukohaga on jddtmemahutid kergesti ligipddsetavad teenindavale
transpordile. Kogumiskonteinerid peavad olema suletavad, et vélistada lindude, loomade ja
huligaanide juurdepdis. Kogumiskonteinerite juurdesdiduteed peavad olema piisava
kandevdoimega, et kogumisautod pddseksid voimalikult ldhedale konteineritele ning
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tasased. Jddtmemahutite paiknemiskohtade ning juurdesdiduteede korrashoiu eest
territooriumil vastutab territooriumi valdaja.

Planeeringulahenduse realiseerudes on véga oluline tagada kruntidel heakord, selleks tuleb
kinni pidada jadtmehoolduseeskirjast ning tagada planeeritava maa-ala korralik
kanaliseeritus. Tehnovorkude lahendus antakse peale detailplaneeringu algatamist,
jargnevas menetlusstaadiumis.

Jadtmekditlus korraldada vastavalt Juuru valla jadtmehoolduseeskirjale. Priigi sorteeritult

kogumise konteinerid paigaldatakse oma krundile vahetult krundile juurdepédésu korvale.

7. Liikluskorraldus ja parkimine

7.1. Liikluslahendus

Juurdepis planeeritavatele alale on Ulejde teelt. Planeeringualal tuleb teekatetena
kasutada piisava kandevoimega katteid (tolmuvaba), et sdidukite pidev litkumine teid ei
kahjustaks.

7.2. Parkimine

Planeeritava maa-ala parkimine on lahendatud krundisiseselt hoovialal. Parkimine ja
tainavad on planeeritud ldhtudes kehtivatest normidest: EVS 843:2003. Maapealsed
parkimiskohti on planeeringualal ette ndhtud 3.

Parkimislahendus:
Pos nr Elamu Flamu asukoht jalElamute [Normatiivne Kavandatud
liik norm rv parkimiskohtade  [parkimiskohtade arv
arv
Adrelinn
1 Uhepereelamu Elanik 2.2 1 2,5 3

Kiilaline 0,3

POS 1 Kokku: 2,5 3
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8. Tehnovorgud

Kinnistut 1dbib korgepinge Shuliin ja kdrgepinge kaabelliin.

8.1. Elektrivarustus

Kiesoleva detailplaneeringuga on lahendatud Juuru vallas Pirgu kiilas Ulejde kinnistu
elektrivarustus.

Detailplaneeringu koostamiseks on Elektrilevi OU poolt vilja antud elektrivarustuse
tehnilised tingimused madalpinge liitumiseks, nr 210724 11.06.2013.

Ulejde kinnistule planeeritava elamu elektrienergiaga varustamine on ette nihtud
olemasolevast ,,Terase* alajaamast.

Kinnistu adérde, sissesdidutee ldhedusse on ette ndhtud liitumiskilp. Antud kilp ei sega
transpordi liiklust ega jalakéijaid. Liitumiskilbi koht on véga hea juurdepéésetavusega igal
ajal.

Liitumispunktid projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU. Liitumispunkt asub kinnistu vahetus
laheduses eraldi alusel asuvas liitumiskilbis ostja toitekaabli kingadel. Asukohad
kooskolastatakse kliendiga. Liitumispunktist edasi peab Klient ise projekteerima ja ehitama
oma vajadustele ja nduetele vastava liini.

8.1.1. Sidevarustus

Planeeritaval maa-alal on olemasolev sidetrass. Kinnistut 1dbib VMOHBU 20x2x0,5
maakaabli trass. Planeeringu alal uue hoone sidevarustuse lahendamiseks on tellitud ja
véljastatud Elion Ettevotted AS-ilt detailplaneeringu koostamiseks
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr. 21467976 18.07.2013.

Planeeritava  maa-ala  sidevarustuse  lahendamisel on  ldhtutud  viljastatud
telekommunikatsioonialastest tehnilistest tingimustest.

Vastavalt tingimustele on detailplaneeringu koostamisel ette ndhtud maakaablitrassi
iimberpaigutamine viltimaks selle jddmist planeeritava hoone voi rajatise alla.

8.2. Vee- ja kanalisatsioonilahendus
Joogivee saamiseks on ette nihtud puurkaev. Uhe kinnistu tarbeks rajatav puurkaev on ette
néhtud vdimalikult kaugele Keila joest, véljapoole ehituskeeluvodndit. Puurkaevu kasutab
ainult Ulejoe kinnistu omanik oma joogivee tarbeks. Planeeringulahenduses on

veevarustuse vajadus 0,6 m*/d.

Planeeringu maa-ala vajalik veehulk arvestades, et veetarbimine on iihe elamu kohta
ca 0,6 m*/o0p.

8.3. Kanalisatsioon

Planeeringu maa-ala vajalik reoveehulk arvestades, et reovesi on lihe elamu kohta ca 0,4
3 e oo
m°/00p.

Kanalisatsioon on ette ndhtud lahendada lokaalsena, kogumismahutitega.
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8.4. Tuletdrjeveevarustus

Antud kinnistu tulekustutusvee probleemid lahendatakse olemasolevast Keila joest.
Juurdepdds Keila joeni on ette ndhtud tugevdatud pinnasteena.

9. Tuleohutuse tagamine

Tuleohutuse tagamise aluseks on voetud Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 miérus
nr 315 , Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”. Projekteeritavate hoonete
tulepiisivusklass projekteerida edaspidise projekteerimise kédigus vastavalt Eesti
Projekteerimise normidele ET-1 0109-0235 ,Ehitise tuleohutus® ja eelpool mainitud
médrusele. Planeeritava hoonestuse tuleohutuse tasemeks on maaratud TP-3.

EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus, osa 6 Tuletdrje veevarustus.

Hoonestusala minimaalne tuleohutuskuja on 8 m. Antud ndue on tagatud. Naaberkinnistul
asuva hoonega on vahekaugus planeeritava hoonega 11 m.

10. Kuritegevuse ennetamine

Kéesoleva detailplaneeringu realiseerimisel kujuneb alast heakorrastatud ja elava
kasutusega ala, mis mdjub positiivselt kogu iimbruskonna {ildisele turvalisusele.

Oluline on luua histi toimiv ja atraktiivne keskkond, mis oma arhitektuuriga tekitaks
inimestes tunde, et nad on piirkonnas teretulnud. Hea vaade iihiskasutatavatele aladele
akendest. Turvatunnet tdstaks ka néhtavate valvekaamerate olemasolu territooriumil.
Kdige suuremat rohku peab podérama heale ndhtavusele ning valgustatusele planeeritavate
hoonete iimbruses.

Kuritegevuse ennetamise meetmete osas on ldhtutud normatiivist EVS 809-1:2002
”Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”

kirjeldatud soovitustest:

» hea vaadeldavus;
» hea valgustus.

Hoone arhitektuurse lahenduse projekteerimise juures tuleb arvestada jirgmistest
kuritegevust ennetavatest pohiprintsiipidest:

» kestvate materjalide ja vidrvide kasutamine, vandalismikindlad konstruktsioonid,
vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, jne.).
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