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   SELETUSKIRI

1.DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on 
-   planeerimisseadus 
- Juuru valla üldplaneering ( koostatud aastal 2001 ja kehtestatud Juuru Vallavolikogu otsusega 2002.aastal. Üldplaneering sätestab üldise raamistiku ruumilisele arengule vallas)

-   Juuru valla ehitusmäärus
- Rapla maakonna teemaplaneering „Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused“ (kehtestatud 22. septembril 1999 Rapla maavanema korraldusega nr 916. Maakonnaplaneering kujundab arengut maakonna tasandil aastani 2010.)

Detailplaneering on koostatud vastavalt  Juuru Vallavalitsuse poolt väljastatud Sepa (vallavalitsuse korraldus 17. maist 2007 nr 98) ja Uue-Jaagu (vallavalitsuse korraldus 17. maist 2007 nr 99) detailplaneeringute lähteseisukohtadele. Vastavalt planeerimisseaduse nõudele ning  tulenevalt väljastatud tehnilistest tingimustest on planeeringuala laiendatud Juuru alevikus kanalisatsiooni-ja veega liitumispunktideni ning elektriliitumispunktini Hoidla m/ü-l.

Detailplaneeringu koostamise käigus teostati keskkonnamõju strateegiline hindamine. Keskkonnamõju strateegilise hindamise aruanne esitatakse eraldiseisva kaustana.

    2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMÄRK

Detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on maaüksuste jagamine kruntideks ja katastriüksusteks; nendele sihtotstarvete ja võimaliku ehitusõiguse määramine; juurdepääsuteede, parkimise ja tehnovõrkude lahendamine; kõigi vajalike piirangute ja servituutide määramine; heakorrastuse ja haljastuse lahendamine. Detailplaneeringu läbi tekib  kaasaegse polüfunktsionaalne uusasum. Läbi detailplaneeringu arendatakse loodushoidlikku ja paindlikku ehitustegavust, kasutades selleks mitmekülgset hoonestust ja  roheliste puhkealade suurt osatähtsust. 

3. OLEMASOLEV OLUKORD

Uue-Jaagu maaüksus paikneb Juuru vallas Atla külas Kose-Purila (T14) maantee ääres, Sepa m/ü piirneb Uue-Jaagu kinnistuga lõunas. Maantee kaitsevöönd on 50 meetrit, kehtiv  sanitaarkaitsevöönd 60 ja perspektiivne 200 meetrit. Planeeritav ala laieneb põhjas Tallinna mnt-d mööda Juuru alevikku Juuru koolimajani ja  Staadioni tn paikneva puurkaevuni ning puhastusseadmetini. Planeeritava ala laiendus tehniliste liitumispunktideni haarab enda alla ka ajaloomälestise Atla–Eeru kõrtsihoone (reg.nr 8360) kaitseala. Kõrtsihoone, nüüdne muuseum, on ehitatud 1811 a, kõrtsiks ümber ehitatud 1841.a.Kõrtsihoone paikneb Atla
Eeru Kõrtsi kinnistul katastri nr 24005:001:0720.
Idas piirneb planeeritav ala Sireli,Vanakupja ja Katkusoo kinnistutega; lõunas Suursoo ning Mardi m/ü-ga; läänes Kokaaia m/ü-ga. Uue-Jaagu maaüksust läbib kirdeosas elektri-õhuliin, mille kaitsevöönd on 40m ja piki põhjapiiril side liin kaitsevööndiga 4m. Planeeringualast idas asuval Sireli maaüksusel paikneb menetluses olev muinsuskaitse objekt, mille kaitsevöönd ulatub 14 m võrra Sepa kinnistule.
Rapla maakonna teemaplaneeringu „Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” järgi jääb ligikaudu 50% planeeringualast rohevõrgustiku tugialale ning terve planeeringuala Mahtra-Juuru väärtusliku maastiku äärealale. 
Sepa m/ü-se lõunaalal asuv ja suures osas säiliv mets on tihe ja hinnaline, samas pikemat aega hooldamata ning esineb palju tuulemurde, mistõttu vajab sanitaar-ja hooldusraiet. Metsaga mitte kaetud Sepa kinnistu osal on märgata eelnevat inimtegevust (varasemad talud ja õuealad), millest tulenevalt on antud piirkond hoonestamiseks kõige sobivam. Sellest on lähtutud ka detailplaneeringu lahenduse koostamisel.

Sepa  m/ü lõunaosa on madalam  ja niiskem, siin paikneb 3 kuivenduskraavi.

Kinnistute katastrinumbrid , suurused ja sihtotstarbed on järgmised:

	Uue-Jaagu
	24 005:003:0073
	12.00 ha maatulundusmaa

	Sepa 
	24 005: 003:0074
	44.48 ha maatulundusmaa


(vastavalt Vabariigi Valitsuse määrusele nr 36 „Katastriüksuse sihtotstarvete liigid ja nende määramise alused“)
Juuru valla üldplaneering ei kavanda maaüksuste sihtotstarbe muutmist.
4.DETAILPLANEERINGU REALISEERIMISE ETAPID
Detailplaneering realiseeritakse etappidena. Planeeringuga määratletakse 

esimeses etapis vajalikud tegevused, järgmiste etappide täpset sisu ning 

realiseerimisjärjekorda ette ei nähta. Esimesele etapile järgnevate 

arendusetappide puhul sätestab planeering nõuded, millele iga etapp peab 

vastama. Omavalitsusel on võimalik detailplaneeringu ellu viimist peale 

selle kehtestamist reguleerida projekteerimise faasis ning läbi ehitus- 

ja kasutuslubade väljastamise.

Esimese etapina (B-osa) arendatakse välja vee-, kanalisatsiooni- ning 

kergliikluse ühendus planeeringuala ning Juuru aleviku vahel koos 

vajalike rajatistega (planeeringualal peamine reoveepumpla, Juuru 

alevikus vajalikud puhastusseadmed; mahasõit maanteelt ettenähtud 

asukohas ning planeeringuala tänavavõrgust teelõik maantee ning pumpla 

vahel). Esimese etapi A-osa raames arendatakse välja väike osa 

kavandatavast elamuhoonestusest (etapi raames rajatava pumpla 

teenindusalal) ning osalises mahus ka tervisekeskus. Esimese etapi A- ja 

B-osade ehitus võib vajadusel toimuda samaaegselt.

Järgnevate arenguetappide käigus igal etapil:

-      Rajatakse antud etapiga rajatava hoonestuse kasutamiseks vajalik 

tehniline infrastruktuur: vee- ja kanalisatsioonivõrgustik, teede- ja 

kergliiklusteedevõrgustik koos tänavavalgustusega, soojusvõrgustik 

juhul, kui rajatav hoonestus liidetakse tsentraalsesse küttesüsteemi, 

ning elektrivarustus.

-      Rajatakse vajalik sotsiaalne infrastruktuur: avalikud looduslikud 

ja poollooduslikud puhkealad koos rajatistega ja juurdepääsud neile, 

piisava tarbijaskonna olemasolul lasteaed

-      Arendatakse paralleelselt äri- ja elamufunktsiooni. Iga etapi 

raames arendatakse paralleelselt elamuhoonestusega välja ka 

maanteeäärset äri- ja teenindustsooni. Välditakse monofunktsionaalse 

keskkonna teket.

-      Tagatakse kõrgetasemeline ja atraktiivne keskkond elamiseks, vaba 

aja veetmiseks ning teenuste tarbimiseks.

Vähendamaks ehitusega kaasnevaid lühiajalisi pöörduvaid mõjusid, tuleb etapiviisilise arendamise korraldamisel (ehituslubade väljastamisel) arvestada juba alale elama asunud inimestega – ehitusjärjekorrad moodustatakse selliselt, et ehitusaegsed kahjulikud mõjud oleksid minimaalsed.

5. PLANEERIMISLAHENDUS

5.1 Kontaktvööndi seosed

Avalikud ja kaubanduslikud teenused on Juuru vallas koondunud planeeritavast alast ca 2 km kaugusele jäävasse Juuru alevikku, kus on  vallavalitsus; postkontor; kauplused; Juuru Gümnaasium ja  lasteaed; Juuru Mihkli kogudus;  raamatukogu ja rahvamaja; apteek ja tervishoiuteenus. Vallas tegutseb Mahtra Talurahvamuuseum, mille kontor paikneb samuti Juuru alevikus. Alevikus Tallinna maantee ääres paikneb Atla Eeru endine kõrtsihoone, nüüdne muuseum.
Detailplaneering käsitleb kahte kõrvuti olevat maatükki – Uue-Jaagu ja Sepa – ühise planeeringualana, mis moodustab 56,48 ha. Sellele lisandub ca 2ha maaala Juuru  alevikuni.

Enne planeeringu realiseerimist on planeeritaval alal (Uue Jaagu ning Sepa kinnistutel) ette nähtud teostada arhiivimaterjalide abil arheoloogilised uuringud välja selgitamaks võimaliku varasema elutegevuse jälgi.
Planeeritavale alale peaks tekkima tiheasustusalana ligikaudu 630-850 elanikuga asum, mis läbi maantee äärde jääva kaubandus-teenindustsooni ja toimivate puhkealade moodustab Juuru aleviku kui valla keskusega seotud tervikliku keskkonna.   

Arvatav elanike arv kujuneb järgmiselt:

	Arvatav elanike arv väikeelamutes ja ridaelamutes keskmisest leibkonna suurusest tulenevalt

	
	Keskmine inimeste arv leibkonnas

	
	Prognoositav uusasum 3,0
	Raplamaa 2,7
	Eesti 2,3

	
	Elanikearv väikeelamutes ja ridaelamutes

	Väikeelamud või paariselamud 
44 krunti
	132
	119
	101

	Ridaelamu 39 krunti

234 boksi
	702
	632
	538

	Kokku arvatav elanike arv planeeringualal

	Kokku


	834
	        751 
	639


Hoonestus on paigutatud enamjaolt metsast vabale maaalale, endisele põllumaale. Olemasolevaid metsatükke on võimaluse korral võimendatud, kasutades haljasalasid maaala tsoneerimisel puhveraladena. Sepa kinnistu lõunaossa ehitusõigusega katastriüksuseid ei kavandata. Rajatavate kinnistute planeerimisel on arvestatud OÜ Hendrikson&Ko poolt koostatud maastikuanalüüsi soovitustega (töö nr 955/07) ning OÜ Esplan poolt augustis 2007 koostatud ehitusgeoloogilises aruandes (Esplani Oü töö nr 0726) tooduga.

5.2 Asumi (planeeringu põhiala, osa „A“) ehituslikud ideed ja üldised arhitektuursed nõuded

Planeeringuga jagatakse planeeringu põhiala  kokku 101 katastriüksuseks sihtotstarvetega ärimaa, elamumaa, üldkasutatav maa, maatulundusmaa (metsamaa), transpordimaa, tootmismaa.

Sihtotstarvete järgi jaguneb käsitletav maa-ala  järgmiselt:

(vt.joonis DP4)
	Sihtotstarve
	Kinnistuid
	Pind kokku (m²)
	%

	Ärimaa
	4
	58 250
	10

	
	
	
	

	Elamumaa, 
	83
	152 785
	27

	sellest    ridaelamud    
	39
	95 615
	

	            üksik- või paariselamud

            üksikelamud
	39

5
	49 852

7318
	

	
	
	
	

	Üldmaa, sellest
	7
	113 405
	20

	lasteaed         
	1
	    6 970
	

	looduslik puhvertsoon              
	2
	  15 435
	

	puhke-virgestusalad
	3
	  62 863
	

	rahvakogunemise (kiiged jms) maa
	1
	  28 137
	

	
	
	
	

	Transpordimaa
	1
	93 632
	16

	Tootmismaa                   
	5
	16137
	3

	Maatulundusmaa(metsamaa)
	1
	130 591
	23

	
	
	
	

	Kokku
	101
	564 800
	100


 5.2.1 Ärimaad

Uue Jaagu maaüksus jääb suures osas maantee sanitaarkaitsevööndisse, kuhu ei ole lubatud planeerida elamumaa sihtotstarbega krunte. Siia on kavandatud ärisihtotstarbega kinnistud, mis ühtlasi moodustavad siduva tsooni kahe suure asumi-Juuru aleviku ja planeeritava uue rajooni vahel. Tulevikus peaks äritsoonis ja lasteaias tööd leidma ca 200 -300 inimest.

Ärimaade keskmine hoonestustihedus (suletud brutopind/krundi pind)

on 1.0, täisehitusprotsent kuni 35%.

Ärikruntidele on planeeritud järgmised hooned:

Krunt  1  35405m2

100% ärimaa, ehitusalune pind 12 300 m2, suletud brutopind 36900 m2.

Kompleksi võiks jagada põhimõtteliselt 3 ossa:

-vee-ja tervisekeskus, 

kus paiknevad  ujula, veekeskus 2 allalaskmistoruga, saunad, massaaž jms, spordisaal                                         ehitusaluse pinnaga  5000 m2

-hotell koos konverentsikeskusega             ehitusaluse pinnaga   2000 m2

-restoranid, kohvikud, kino, koolitus           ehitusaluse pinnaga  5300 m2.

Töötajaid arvatavalt 100.

Krunt 2 8086 m2

Büroohooned

Max ehit.alune pind 2600 m2
Hoonete arv krundil max 3

Töötajaid max 160

Krunt 3 11054 m2

Toiduainete ja tööstuskaupade  kauplus, restoran,

 teenindusettevõtted-keemilise puhastusevastuvõtt jne; panga kontor/rahaautomaat/

max.ehit.alune pind 3600m²
hoonete arv krundil max 3

Töötajaid arvatavalt 60.

Krunt 4 pind 3689 m2

Tankla 

Max ehit.al.pind 1000 m²

Töötajaid arvatavalt 15.

Ärimaade planeeritavad krundid on suured. Nii on võimalik igale krundile rajada korralik haljastus ja parkla.Tervise ja konverentsikeskuse krunt asub virgestus-ja puhkeala kõrval, see lubab lisada tubasele sportlikule tegvusele ka mõnusa jalutuskäigu.

Tervise-ja konverentsikeskuse kõrvale on kavandatud ehitada mitmed poed ning restoran.

Veel on ärikrundid  plaanis hoonestada büroohoonetega, mis pakuksid võimaluse uue asumi elanikel luua omale kontor-töökoht elukoha lähedale, aga mitte päris kodusse, igal juhul mitte lähemasse linna. 

Bensiinijaama krunt paikneb kõrvuti katlamaja krundiga. Nende kahe krundi ja elutsooni vahele jääb rohemaa puhverala.

Ärihoonete arhitektuursel lahendamisel tuleb vältida liiga suuri üksikuid liigendamata mahte, mis maakohas mõjuksid kohatult. 

Arhitektuurne lahendus peab mõjuma värskelt ja tänapäevaselt.

      5.2.2 Elamumaad

Planeeringuga on kavandatud  83 elamumaa sihtotstarbega krunti. Erinevate elamutüüpidega on püütud luua mitmekesist innovatiivset elukeskkonda, kus erinevad hoonestustüübid vahelduvad  haljasaladega. 

Hoonestustüüpe on 2:

-ridamajad

Ridamaja boksid ehitusaluse pinnaga ca 108m² (9x12m) on koondatud 4-, 5-,6-,7 või 8 kaupa ühele loodavale kinnistule. Kinnistu haljastatakse, võimalusel rajatakse laste mänguväljakud.

Ridamajde tüüpide valikul tuleb lähtuda grupeerimise printiibist, lähestikku paiknevad hooned peavad oma vahel sobima, mitte vastanduma.

-üksik-või paariselamud

Üksik- või paariselamu krundi suuruseks on minimaalselt 1200m². Sellele on lubatud rajada üks väikeelamu või paariselamu maksimaalse ehitusaluse pinnaga 350m². Püstitada võib kas traditsioonilise viilkatusega hooneid (lubatud on ka kelpkatused) või lameda katusega hooneid. Hoonetüübid on ette nähtud rajada grupeeritult. 

Elamud peavad oma arhitektuurilt olema tasakaalustatud, harmoonilise värvilahendusega, vältides liiga silmatorkavaid värvitoone.Hoonete maksimaalne kõrgus on maapinnast 9m, korruste arv 2. Välisviimistluses kasutatavad materjalid peaksid olema naturaalsed: puit, krohv, kivi, klaas.

Katusekattematerjaliks on viilkatusega hoonete puhul kas valtsitud plekk katusekivi, murukatus, sindel vms.

Elamumaade hoonestustihedus on järgmine:

Paarismajad 0.3; ridamajad  0.5.

5.2.3 Üldmaad

Üldmaakinnistuid on planeeritud maaalale 7. Neist hoonestusõigusega on üks: lasteaia krunt. Üejäänud kinnistud  toimivad puhke-virgestusaladena ja puhvertsoonidena.

-lastead. 

Krundi suuruseks on  6970 m2 ehitusalase pinnaga 1300 m2.

Lasteaia krunt on planeeritud Uue-Jaagu kinnistu lõunaserva, kohe puhkeala kõrvale, samas aga lähedale maanteele, et teenindada ka Juuru aleviku elanikke. Arvatav töökohtade arv lasteaias on 15. Krunt on piisavalt suur 3-4 rühmaga lasteaiale, siia saab paigutada ka õuemängumaad ja rohkelt haljastust.Lasteaialapsed saavad ujumist õppida kõrvalkrundil asuval tervisekeskuses.

Lasteaed võib olla kahekordne. Arhitektuurelt lahenduselt peab lasteaed mõjuma koduse ja väikesemahulisena, lapsesõbralikuna. Kasutatavad materjalid peavad olema looduslikud ja võimalikult vähe allergiat tekitavad.

-puhke-virgestusalad

Elamutegruppide vahelised haljasalad (kinnistu pos nr 93,94,95 joonis DP4) annavad võimaluse puhkuseks, spordimängudeks, matkamiseks, suuremate turvaliste laste mänguväljakute rajamiseks. 

Rajatavad  madalad tiigid võimaldavad  talvist uisutamist.

Puhke-virgestusalad on avatud kogu valla rahvale. 

Rahva koosviibimiste  alale (kinnistu pos 96) võib püstitada väikeehitisi (kiiged jms) ja rajatisi.Sre peaks olema sobiv koht ka jaanitule korraldamiseks.

-puhvertsoon

Äripindade ja elamumaa vahele jääv haljasala moodustab  müraekraani ja koertega  jalutamise ala.

-looduslik ala

Planeeritava maa-ala lõunaosa on kavandatud sihtotstarbelt jätta maatulundusmaaks, kus säilitatakse võimalikult naturaalne mets oma radadega ja seenekohtadega. Siia ei ole lubatud rajada tiike ega ehitise välja arvatud loomade toitmiskohtdade rajatised.

5.2.4 Transpordimaa

Juurdepääs planeeritavale alale  on ette nähtud Kose-Purila maanteelt  kanaliseeritud allasõiduna autotranspordile ja jalakäijatele. Teemaa laiuste planeerimisel on arvestatud kohaliku autobussi peatuse toomisega planeeringualale. 

Sisemise tänavavõrgu punaste joonte vahe on 20m, mis peaks võimaldama kommunikatsioonide ja ka haljasriba rajamise lisaks sõidu- ning kõnni- ning jalgrattateedele.

5.2.5 Tootmismaa
Tootmismaa-kinnistule suurusega 15723 m2 on planeeritud katlamaja. 

Lähemalt on soojusvarustust kirjeldatud seletuskirja punktis 8.3 lk 26.

5.3 Kavandatud kinnistute võimalik ehitusõigus 
Ehitusõigus on toodud järgmises tabelises (vt.ka joonis DP4):
	Pos nr
	Krundi aadress
	Pla-nee-ritud suurus m²
	Hoo-

nete alune pind m²
	Max korru-selisus/

Hoone-te 

kõrgus 


	Hoo-

nete arv krundil
	Maa siht-ots-tarve
	Sule-tud bruto-pind m²
	Tule-püsi-vus

	1
	Mihkli tee1
	35143
	12300
	3/15
	3
	Äp
	36000

	TP1

	2
	Mihkli tee 2
	8057
	2600
	3/15
	3
	Ä
	7800
	TP1

	3
	Mihkli tee 4
	11361
	3500
	3/15
	3
	Ä
	10500
	TP1

	4
	Mihkli tee 6
	3689
	300
	2/9
	3
	Äbj
	1000
	TP1

	5
	Mihkli tee 8
	15723
	2500
	2/12
	2
	Th
	5000

	TP3

	6
	Mihklitee 28
	6973
	1300
	2/12
	3
	Üh
	2500
	TP1

	7
	-
	93632
	-
	-
	-
	L
	-
	-

	8
	Mihkli tee 25
	3405
	700
	2/9
	6
	EEr
	1400
	TP2


	9
	Mihkli tee 26
	2580
	800
	2/9
	7
	EEr
	1600
	TP2

	10
	Mihkli tee 24
	2114
	600
	2/9
	5
	EEr
	1200
	TP2

	11
	Mihkli tee 22
	3178
	900
	2/9
	8
	EEr
	1800
	TP2

	12
	Mihkli tee 20
	2808
	900
	2/9
	8
	EEr
	1800
	TP2

	13
	Mihkli tee 23
	2830
	800
	2/9
	7
	EEr
	1600
	TP2

	14
	Mihkli tee 21
	2549
	700
	2/9
	6
	EEr
	1400
	TP2

	15
	Mihkli tee 19
	2300
	700
	2/9
	6
	EEr
	1400
	TP2

	16
	Mihkli tee 17
	2162
	700
	2/9
	6
	EEr
	1400
	TP2

	17
	Mihkli tee 15
	3089
	800
	2/9
	7
	EEr
	1600
	TP2

	18
	Mihkli tee 18
	3146
	800
	2/9
	7
	EEr
	1400
	TP2

	19
	Mihkli tee 11
	2564
	700
	2/9
	6
	EEr
	1400
	TP2

	20
	Mihkli tee 9
	2330
	700
	2/9
	6
	EEr
	1400
	TP2

	21
	Mihkli tee 7
	2506
	700
	2/9
	7
	EEr
	1400
	TP2

	22
	Mihkli tee 5
	3152
	800
	2/9
	7
	EEr
	1600
	TP2

	23
	Mihkli tee 3
	3016
	700
	2/9
	6
	EEr
	1400
	TP2

	24
	Mihklitee 12
	2333
	600
	2/9
	5
	EEr
	1200
	TP2

	25
	Mihklitee 14
	3617
	900
	2/9
	8
	EEr
	1800
	TP2

	26
	Mihklitee 18
	2123
	700
	2/9
	6
	Eer
	1400
	TP2

	27
	Huntaugu
tee 28
	3460
	800
	2/9
	7
	EEr
	1600
	TP2

	28
	Huntaugu tee 30
	3390
	700
	2/9
	6
	EEr
	1400
	TP2

	29
	Huntaugu tee 32
	2690
	700
	2/9
	6
	EEr
	1400
	TP2

	30
	Huntaugu tee 29
	2155
	660
	2/9
	6
	EEr
	1320
	TP2

	31
	Huntaugu tee 27
	2242
	660
	2/9
	6
	EEr
	1320
	TP2

	32
	Huntaugu tee 25
	2311
	660
	2/9
	6
	EEr
	1320
	TP2

	33
	Huntaugu tee 23
	2113
	660
	2/9
	6
	EEr
	1320
	TP2

	34
	Huntaugu tee 21
	1815
	580
	2/9
	5
	EEr
	1160
	TP2

	35
	Huntaugu tee19
	1948
	580
	2/9
	5
	EEr
	1160
	TP2

	36
	Pritsu tee 11
	2007
	580
	2/9
	5
	EEr
	1160
	TP2

	37
	Pritsu tee 9
	1870
	580
	2/9
	5
	EEr
	1160
	TP2

	38
	Pritsu tee 7
	2177
	660
	2/9
	6
	EEr
	1320
	TP2

	39
	Pritsu tee 5
	2112
	660
	2/9
	6
	EEr
	1320
	TP2

	40
	Pritsu tee 3
	2054
	660
	2/9
	6
	EEr
	1320
	TP2

	41
	Pritsu tee 1
	2189
	660
	2/9
	6
	EEr
	1320
	TP2

	42
	Pritsu tee 2
	2182
	580
	2/9
	5
	EEr
	1160
	TP2

	43
	Pritsu tee 4
	1998
	580
	2/9
	5
	EEr
	1160
	TP2

	44
	Pritsu tee 6
	1230
	350
	2/9
	3
	EEr
	700
	TP2

	45
	Pritsu tee 10
	2070
	660
	2/9
	6
	EEr
	1320
	TP2

	46
	Pritsu tee 12
	1800
	580
	2/9
	5
	EEr
	1160
	TP2

	47
	Mihkli 1
	7468
	-
	-
	-
	Ümr
	-
	-

	48
	Mihkli 2
	7967
	-
	-
	-
	Ümr
	-
	-

	49
	Huntaugu tee 1
	1211
	350
	2/9
	1
	EE2
	700
	TP2

	50
	Huntaugu tee 3
	1200
	350
	2/9
	1
	EE2
	700
	TP2

	51
	Huntaugu tee 5
	1215
	350
	2/9
	1
	EE2
	700 
	TP2

	52
	Huntaugu tee 7
	1203
	350
	2/9
	1
	EE2
	700 
	TP2

	53
	Huntaugu tee 9
	1214

	350
	2/9
	1
	EE2
	700 
	TP2

	54
	Huntaugu tee 11
	1538
	350
	2/9
	1
	EE2
	700 
	TP2

	55
	Miina tee 2
	1370
	350
	2/9
	1
	EE2
	700 
	TP2

	56
	Miina tee 4
	1223
	350
	2/9
	1
	EE2
	700 
	TP2

	57
	Miina tee 6
	1206
	350
	2/9
	1
	EE2
	700 
	TP2

	58
	Miina tee 8
	1210
	350
	2/9
	1
	EE2
	700 
	TP2

	59
	Miina tee 10
	1215
	350
	2/9
	1
	EE2
	700 
	TP2

	60
	Miina tee 12
	1418
	350
	2/9
	1
	EE2
	700 
	TP2

	61
	Miina tee 1
	1439
	350
	2/9
	1
	EE2
	700 
	TP2

	62
	Miina tee 3
	1202
	350
	2/9
	1
	EE2
	700 
	TP2

	63
	Miina tee 5
	1200
	350
	2/9
	1
	EE2
	700
	TP2

	64
	Miina tee 7
	1204
	350
	2/9
	1
	EE2
	700 
	TP2

	65
	Miina tee 9
	1201
	350
	2/9
	1
	EE2
	700 
	TP2

	66
	Miina tee 11
	1240
	250
	2/9
	1
	EE
	500
	TP2

	67
	Päärna

tee 2
	1338
	350
	2/9
	1
	EE2
	700
	TP2


	68
	Päärna tee 4
	1202
	350
	2/9
	1
	EE2
	700
	TP2

	69
	Päärna tee 6
	1212
	350
	2/9
	1
	EE2
	700
	TP2

	70
	Päärna tee 8
	1232
	350
	2/9
	1
	EE2
	700
	TP2

	71
	Päärna tee 10
	1220
	350
	2/9
	1
	EE2
	700
	TP2

	72
	Päärna tee 12
	1207
	250
	2/9
	1
	EE
	500
	TP2

	73
	Päärna tee 1
	1376
	350
	2/9
	1
	EE2
	700
	TP2

	74
	Päärna tee 3
	1282
	350
	2/9
	1
	EE2
	700
	TP2

	75
	Päärna tee 5
	1201
	350
	2/9
	1
	EE2
	700
	TP2

	76
	Päärna tee 7
	1208
	350
	2/9
	1
	EE2
	700
	TP2

	77
	Päärna tee 9
	1219
	350
	2/9
	1
	EE2
	700
	TP2

	78
	Huntaugu tee 13
	1565
	350
	2/9
	1
	EE2
	700
	TP2

	79
	Huntaugu tee 15
	1387
	350
	2/9
	1
	EE2
	700
	TP2

	80
	Huntaugu tee 1350
	1350
	350
	2/9
	1
	EE2
	700
	TP2

	81
	Huntaugu tee 26
	1301
	350
	2/9
	1
	EE2
	700
	TP2

	82
	Huntaugu tee 24
	1236
	350
	2/9
	1
	EE2
	700
	TP2

	83
	Huntaugu tee 22
	1460
	350
	2/9
	1
	EE2
	700
	TP2

	84
	Huntaugu tee20
	1566
	350
	2/9
	1
	EE2
	700
	TP2

	85
	Huntaugu tee 18
	1228
	250
	2/9
	1
	EE
	500
	TP2

	86
	Huntaugu tee 16
	1441
	350
	2/9
	1
	EE
	700
	TP2

	87
	Huntaugu tee 14
	1207
	250
	2/9
	1
	EE
	500
	TP2

	88
	Huntaugu tee 12
	1202
	250
	2/9
	1
	EE
	500
	TP2

	89
	Huntaugu tee 10
	1234
	250
	2/9
	1
	EE
	500
	TP2

	90
	Huntaugu tee 8
	1422
	350
	2/9
	1
	EE2
	700
	TP2

	91
	Huntaugu tee 6
	1657
	350
	2/9
	1
	EE2
	700
	TP2

	92
	Huntaugu tee 4
	1507
	350
	2/9
	1
	EE2
	700
	TP2



	93
	Pritsu
	12585
	-
	-
	-
	Ümr
	-
	-

	94
	Huntaugu
	17590
	-
	-
	-
	Ümr
	-
	-

	95
	Päärna
	32624
	-
	-
	-
	Ümr
	-
	-

	96
	Ppritsu
	28137
	-
	-
	-
	Ümr
	-
	-

	97
	Miina
	130591
	-
	-
	-
	Ümr
	-
	-

	98
	Mihkli tee 10
	100
	-
	-
	-
	T
	-
	-

	99
	Pritsu tee 8
	100
	-
	-
	-
	T
	-
	-

	100
	Huntaugu tee 2
	100
	-
	-
	-
	T
	-
	-

	101
	Mihkli tee 16
	124
	-
	-
	-
	T
	-
	-


5.4 Planeeringuala laiendus 

Planeeritav ala (planeeringu B osa) laieneb Juuru teed mööda Juuru alevikku Juuru koolimajani ja  Staadioni tn paikneva puurkaevuni ning puhastusseadmeteni. See tähendab  trasside ning kergliiklustee rajamist Juuru alevikus (vt.joonis DP9). 
Moodustatakse puhastusseadmete Puhasti kinnistu sihtotstarbega „tootmismaa” (vt joonis DP9 pos 6), mis Rapla maavanema korraldusega 02.11.2007 nr 869 on antud munitsipaalomandisse, kuid hetkel ei ole veel maakatastri- registrisse kantud. Juuru tee äärde jäävast reformimata riigimaast on moodustatud Parkimisplatsi krunt sihtotstarbega „transpordimaa” (joonis DP9 pos7). Siia pargivad lähedal- oleva kaupluse külastajate autod. Juuru vallavolikogu otsusega 22.09.2005 nr 148 on otsustatud taotleda maa munitsipaalomandisse.

Aleviku olemasoleva pumpla teenindamiseks ja võimalikuks laiendamiseks moodustatakse Pumpla krunt (joonis DP9, pos 5) sihtotstarbega „tootmismaa” kooskõlas menetluses oleva Meie  Kodu m/ü detailplaneeringuga (OÜ GEPA MAA-JA EHITUSKORRALDUS töö nr 124).

Pumpla kuulub Juuru vallale. Pumpla kinnistule seatakse juurdepääsuservituut olemasolevale trafoalajaama kinnistu kasuks.
Olemasolev trafoalajaam asub pumpla 50m kaitsetsoonis. Käesoleva planeeringuga tehakse ettepanek kaitsetsooni vähendamiseks 30m peale.

 Juuru aleviku piiril kuni Järlepa teeni läbivad   tehnovõrgud Aiandi, Koka ja Kuuse kinnistud, edasi reformimata taotluseta riigimaa. Aiandi, Koka ja Kuuse kinnistu omanikega sõlmitakse servituudi-leping, reformimata riigimaa osale on tehtud ettepanek moodustatada transpordimaa sihtotstarbega kinnistu ja taotleda maaosa munitsipaalomandisse.
Kergliiklustee rajamisel arvestatakse maksimaalselt olemasoleva haljastusega nii teemaal Juuru teel kui ka ümbritsetavatel kinnistutel; oluline on Atla Eeru kõrtsihoone miljöö säilumine.
Sellest tulenevalt siseneb kergliiklustee olemasolevatesse Eero Kõrtsi ja Köstri kinnistutesse. Moodustatakse kaks teemaakrunti, mis ostetakse omanikelt mõistliku tasu eest.
Kinnistute andmed on toodud alljärgnevas tabelis.
	Pos nr
	Krundi aadress
	Planeeritud suurus m2
	Hoonete alune pind m2
	Max korruselisus

Hoonete kõrgus
	Maa sihtotstarvedetailplaneeringu liikide kaupa
	Suletud brutopind
	tulepüsivus

	1
	Eero Kõrtsu
	49862
	-
	-
	Mp
	-
	-

	2
	Kõrtsu kergtee
	2138
	-
	-
	L
	-
	-

	3
	Köstri
	49862
	-
	-
	Mp
	-
	-

	4
	Köstri kergtee
	1498
	-
	-
	-
	-
	-

	5
	Pumpla
	1944
	200
	2/6
	T
	-
	

	6
	Puhasti
	5006
	200
	2/6
	T
	-
	-

	7
	Parkimis-platsi
	1050
	-
	-
	L
	-
	-

	8
	Liiniristi kergtee
	2105
	-
	-
	L
	-
	-


Käesoleva planeeringuga ei käsitleta kergliiklustee (kõnnitee) jätkumist Juuru koolimajast lääne suunas autobussipeatuseni, mis on Põhja regiooni Maanteeameti Rapla osakonna soovitus Juuru Vallavalitsusele.

6. KESKKONNAKAITSE, HALJASTUS JA HEAKORD

6.1 Keskkonnakaitse
Planeeringualale ei ole ette nähtud keskkonda kahjustavaid ettevõtteid.

Äripindade platside ja hoonete sadeveed puhastatkse ja juhitakse läbi muda-õlipüüdurite pikendatavasse kraavi.
Olmejäätmete kogumise ja sorteerimise kohad on ette nähtud kruntide piirides. Konteinerite alusplatsid on ette nähtud kõva kattega. Konteinerid paigaldatakse prügiautodele ligipääsetavatesse kohtadesse.

6.2 Haljastus ja heakord

Planeeringu alal tuleb maksimaalselt säilitada olemasolevat haljastust.
Planeeringujärgselt on põhjapoolseima ning ala läbivate tänavate äärde kavandatud puuderivi (joonisel puude asukohad tinglikud, asukohad täpsustuvad  edasisel projekteerimisel). Tänava lõikes tuleb istutada ühte liiki puud. Soovituslikud liigid: pärn (Tilia), vaher (Acer) ning hobukastan (Aesculus), mis hästi on dekoratiivsed ja elujõulised.
Ülejäänud tänavatel on eraldusribad kavandatud muruvöönditena. 

Planeeritavatel äri- ja tootmismaa kruntidel peab vähemalt 10% krundi pindalast olema haljastatud. Puude-põõsaste liigid, istutamise asukohad, heitlehiste ja igihaljaste puude ja põõsaste osakaal jms määrata vastavalt krundi kasutusotstarbele, hoonestusele jms edasisel projekteerimisel.

7. TÄNAVAVÕRK JA LIIKLUS.  PARKIMINE
7.1 Tänavavõrk, liiklus

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Põhja Regionaalse Maanteeameti poolt väljastatud tehniliste tingimustega nr 71055, välja antud 08.01.2008 (vt. lisatud dokumentidest).

Planeeritav ala jääb ca 2 km kaugusele Juuru alevikust maantee T14 Kose-Purila lõunapoolsele küljele. Juurdepääs planeeringualale on vastavalt tehnilistele tingimustele kavandatud aeglustus- ja kiirendusrajaga kanaliseeritud liiklussõlme kaudu, mis jääb nimetatud maantee 27.48 km piirkonda.

Maantee kaitsevöönd on äärmise sõiduraja teljest mõlemal pool 50m. Riigimaantee sanitaarkaitsevöönd on hetkel 60m, perspektiivis suurendatakse 200m-ni.

Planeeringus on võimalikku liiklusmüra tsooni paigutatud teenindus- ja äriettevõtted. Elamuehitus on kavandatud maanteest kaugemale, eralduseks nii äritsoon kui ka kõrghaljastus.

Planeeritava ala reljeef on üldise langusega lõuna suunas, maapinna absoluutkõrgused jäävad vahemikku 68…73m. Pinnasevesi jääb olevate põldude ja kõrgema lageda heinamaa osa ka liigniiskuse perioodil 1..1.5m sügavusele. Maa-ala lõunaosas kraavide piirkonnas võib pinnasevesi tõusta maapinnani. Pinnase normatiivne külmumissügavus on 1.35m. Pinnas on üldiselt keskmiselt külmakerkeline.

Tänavavõrk koos elamute paigutusega arvestab maapinna reljeefi, olevat kõrghaljastust ning muid looduslikke tingimusi. Tänavate trasseerimisel on välditud pikki sirgeid ning pikki tupikuid. Kasutatud on looklevat printsiipi.

Elamuehituse alal on  kavandatud tänavad klassifikatsiooni kohaselt juurdepääsud. Jaotustänava alla kuulub autobussiliiklusega,7m laiuse sõiduteega tänav, mis ühendab planeeritavat ala Kose-Purila mnt. –ga.

Tänavavõrgu planeerimisel on kasutatud projekteerimise lähtetaset “hea”.

Hoonestusalal lubatud kiirus on kavandatud 30km/h. 

Planeeringuala põhjaosas on tänava maa-ala laiuseks 24 m, sõidutee laius 7.0m arvestades autobussi ning ärikruntidel veoautode liiklust. Jalakäijate tarbeks on planeeritud kõnnitee laiusega 2m. Kergliiklustee (jalgratturid ja jalakäijad) laius on 3m. 

Elamutega hoonestatud piirkonnas on tänava maa-ala laiuseks 20m. Sõidutee laius  on 4.6m, kõnniteede laius 2m ning kergliiklustee (jalgrattatee) puhul 2.5m.

Sõidutee laius 4.6m tagab võimaluse organiseerida  vajaduse korral  liinitakso ühesuunalise liikluse.

Sõiduteed ja kergliiklusteed on käesoleva tööga ette nähtud asfaltbetoonkatendiga.  Kõnniteed ja  kruntidele sõidud on planeeritud välja ehitada betoonkivi katendiga. Avalikel parklatel on soovitav parkimiskohad samuti teha betoonkivi või murukivi katendiga, läbisõiduosa aga asfaltbetoonkatendiga. Sõidutee ja parkla serv tuleks ääristada nn. uputatud äärekiviga.

Insenervõrgud on ette nähtud paigaldada haljasribadele. Võimaluse korral on haljasribale kavandatud kõrghaljastus, kitsama haljasriba korral võib istutada madalaid põõsaid.

Üldjuhul tuleb elanike ja nende külaliste autod parkida elamute kruntidel, on ette nähtud ka üldkasutatavad parkimisvõimalused nn.juhukülalistele.  

Lähtudes Juuru aleviku vahetust lähedusest planeeritava alaga, millest tuleneb nende piirkondade tihe kultuuriline ja äriline ühendus, on ette nähtud välja ehitada nende vaheliseks mugavaks ning tervislikuks ühenduseks kergliiklustee. Arvestades piiratud tänava maa-ala laiusega Juuru alevikus ja selle lähiümbruses, osutub võimalikuks kergtee välja ehitada  2m laiusena. Kergliiklustee asukoha valikul on arvestatud alale jääva Atla kõrtsi kaitsevööndiga selliselt, et kergliiklustee viiakse kõrtsi kinnistu kohal teisele poole maanteed, säilitades nii olemasolevat miljööd, säästes lähedal kasvavaid puid. nii kõrtsihoone ees ja ka üle maantee.

Juuru aleviku sõidutee laiuseks reserveeritakse 6.5m, võimaldades nii vajadusel maanteed laiendada.Erandiks on tänavalõik, mis jääb juuru koolimaja vahetusse lähedusse, kuhu sõidukite kiiruseks on planeeritud 30km/h.selel teelõigul on maantee laiuseks 6m ja ja jalgtee laiuseks 1.5m. Nii säiluvad ka kinnistute piiridel kasvavad hekid.
Töös on kasutatud järgmisi juhiseid, norme ja muid materjale: 

1. Teeseadus

2. Tee projekteerimise normid ja nõuded

3. EV Standard 843:2003 “Linnatänavad”

4. Planeeringuseadus

7.2 Parkimine

Parkimiskohtade planeerimisel ja nende vajaduse määramisel on lähtutud EV Standardist 843:2003 “Linnatänavad”. Parkimiskohtade vajaduse arvutusel on loodavat asumist käsitletud kui V kategooria linna.
Parkimine toimub nii ärimaa  kui ka elamumaa kruntidel. Lisaks sellele on loodud elumajade lähedusse parkimiskohad külalistele.

Parkimiskohtade arvutus vt. alljärgnevas tabelis.
	k/ü

 
	Ehitise otstarve


	norm. Arvutus
	normatiivne parkimiskohtade arv
	planeeringus ettenähtud parkimiskohtade arv krundil

	pos 1 Mihkli tee 1


	Tervisekeskus, spa, sport

Hotell
Hotell

Restoranid, teenindus, koolitus
	1auto/80m²
Sul. Brutopind
15000 m²
1 auto/ 300m²
Sul.brutopind

6000
1auto/ 300m²
Sul. Brutopind

15000
	188 
23 

50
Krunt kokku 261
	286 autole 

7 raske veoki le

100 jalgratastele

	Pos 2 
Mihkli 
Tee 2


	Büroohooned
	1 auto/ 200m²
Sul.brutopind 
7800 m²
	39
	45

	Pos 3
Mihkli 
Tee 4
	Kauplused, teenindus
	1 auto/120

Sul.brutopind 10500 m²
	88 autot
	90

	Pos 4

Mihkli 
tee6
	Bensiinijaam
	1 auto/20
Sul.brutoprind

300 m²
	15

	15


	Pos  5

Mihkli
tee 8
	Katlamaja
	1 auto/ 400 m²
Sul.brutopind 

3600
	9
	1o

	Pos 6

Mihkli tee 28


	Lasteaed
	1 auto/ 400 m²
Sul.brutopind

2500
	6
	15

	Pos 

9-46
	Ridamajad 234 
boksi
	2 autot /1 ridaelamuboks,
võimalusel 1 garaažis
	268
	468


	Pos 

49-92
	Paaris –või üksikmajad
44 krunti


	2 autot/leibkond
	88
	88

	Ühis-kondli-kud parki-misalad
	
	1 auto/1000m²
sul.brutopind
	86
	86


                                                                                                                    Kokku planeeritaval alal:                                            1103 autot/ bussi
8.TEHNOVÕRGUD

8.1.Veevarustus ja kanalisatsioon

8.1.1 Veevarustus
Veevarustuse allikaks on rekonstrueeritud Juuru puurkaev-pumbamaja nr. 2587.

Puurkaevu tootlikkus on 25 m37h, 6,95 l/sek.

Veetarbimine puurkaevust on praegu 30,0 m3/d.

Planeering näeb ette 2. astme pumbamaja rajamise olemasoleva puurkaev-pumbamaja vahetusse lähedusse. 

2.astme pumbamaja tagab planeeringuala ja Juuru aleviku olemasoleva ja perspektiivse joogivee vajaduse ning tuletõrje veevarustuse (15 l/sek.).

2.astme pumbamajja on vajalik paigaldada 3 pumpa (üks reservis, kolmas tulekahju korral) ja 2 veemahutit (3 –tunnine tuletõrjevee varu ja tarbimine).

Planeeringuala elamute (- 810 elanikku) veevajadused on:

ööpaevane keskmine 81,0 m3

ööpäevane suurim     97,0 m3

tunnine suurim          11,7 m3 ehk 3,25 l/sek.

Ööpäevane veetarbimine kastmisvee tarbimise korral /3 kuud aastas/ on – 145 m3.

Lisandub 4 ärikinnistu ja ühe tootmismaa veevajadused:

ööpäevane  - 25 m3

tunnine         2,5 m3

Seega kogu planeeringuala veevajadused on:

    - ööpäevane suurim        122 m3

    - tunnine suurim – 14,2 m3 e. 3,95 l/sek.

Kastmisveega arvestades on ööpäevane veekulu – 171,0 m3

Planeering näeb ette veetorustiku rajamise planeeritud 2.astme pumplast mööda Staadioni tänavat Tallinna maanteeni ja Tallinna maantee sõidutee kõrvalt Juuru-Järlepa teeni ning piki Vana Tallinna maanteed (kinnistute sees, eratee) kuni Uue Jaagu ja Sepa kinnistuteni. 

Selle veetrassi ulatuses on planeeritud veesisendusteed veetrassiga külgnevatele kinnistutele kuni kinnistu piirini. Atla kõrtsi kinnistut läbiv veetrass rajatakse puurimise meetodil ilma kaevikuta, vältides nii olemasoleva miljöö liigset muutmist. Trassi rajamisel tuleb vältida olemaolevate puude kahjustamist. 
Ühenduskohad ja täpne ühenduste arv täpsustub veetrassi tööprojektiga.

Planeeringualal on veetorustikud planeeritud juurdepääsuteede kõrvale haljasriba alla.

Veetorustiku läbimõõt (Ø110 või suurem) tuleb määrata koos 2.astme pumbamaja projekteerimisel vastavalt 2.astme pumpade valikuga.

Eeldatavalt on veetorustiku läbimõõt pumplast Tallinna maanteeni > De 110 (veetarbimisele tuleb liita tuletõrjeveekogused (koolimajas 15 l/sek., planeeringualal 10 l/sek.).

Magistraaltorustikule enne planeeringuala tarbijaid on planeeritud veemõõdusõlm (plastkaev kahe paralleelse veemõõtjaga) planeeringu ala kogu veekulu mõõtmiseni.

Planeeritud veetorustiku pikkused on:

2 astme pumplast planeeringualani – 175 m

Planeeringu alal – 2100 m

Kokku 3850 m

8.1.2 Tuletõrjeveevarustus
Tuletõrje veevõtuks on planeeritud hüdrandid OM 100.

Planeeritud elamute alal on hüdrantide vahekaugus ≤ 300 m,

 kaugus hüdrantidest elamuteni ≤ 200 m, 

Ärikinnistute juures kaugus hoonestusalast hüdrandini ≤ 150, 

Tallinna mnt. ja Staadioni tänava torustikule on planeeritud hüdrantide (DN 100) vahekaugus  ≤300 m. 

Tulekustutuseks vajalik veehulk tagatakse 2.astme pumplasse paigaldatavate veemahutitega (2tk.) ning kolmanda (tuletõrjeveevarustuse) pumbaga. 

8.1.3 Reovete kanalisatsioon

Kõikidelt planeeritud kinnistutelt juhitakse reoveed isevoolsesse tänavatorustikku.

Isevoolne torustik on planeeritud kaldega i=0,006.

Isevoolne torustik on juhitud pumplatesse nr. 1 (peapumpla), 2, 3 ja 4. 

Pumplate asukohad on valitud maapinna reljeefist ja isevoolse torustiku rajamissügavusest (<3,0 m).

Pumplad nr. 2, 3 ja 4 pumpavad reoveed peapumpla nr. 1 isevoolsesse torustikku. 

Pumplatesse juhitavad reoveekogused, millele on liidetud lubatud maksimaalinfiltratsioon, on järgmised:

Nr. 2           28,5 m3/d   1,55 l/sek.

Nr. 3           19,8 m3/d   1,3  l/sek.

Nr. 4           14,4 me/d    1,1 l/sek.

Peapumpla nr. 1 (pumpab reoveed üle kogu planeeringuala) reoveekogus on  120 m3/d, 5,5 l/sek.

Peapumpla pumpab reoveed survetorustiku kaudu, mis kulgeb paralleelselt planeeritud veetrassiga Tallinna maantee kõrval kuni kinnistuni Atla-Eeru Kõrtsi ( kat.nr 24005:002:0720).

Edasi on planeeritud isevoolne kanalisatsioonitorustik kuni olemasoleva isevoolse torustikuni Tallinna maantee ja Staadioni tänava ristmikul.

Olemasolev torustik kaevudes 140 ja 14 tuleb välja vahetada, rajada sügavamale, et oleks mõttekas isevoolse torustiku rajamiseks Tallinna maantee äärde võimaldamaks teeäärsete kinnistute reovete juhtimist planeeritud isevoolsesse torustikku.

Olemasoleva Juuru puhastusseadme (B10-50) kohta on koostatud rekonstrueerimise projekt (paigaldatakse EKOL 30 + EKOL 30) .

Planeeringualalt juurdetuleva reoveekoguse ja reostuskoormuste tõttu tuleb puhastusseadmeid laiendada.

Planeering näeb ette teiste EKOL-30 baasil puhastusseadmete laienduse, mille väljaehitamine toimuks vastavalt planeeringuala elamute ja ärikinnistute hoonestamisega.

Planeering näeb ette kaks võimaliku asukohta olemasoleva puhastusseadme juures.

Seoses reostuskoormuse olulise kasvuga on planeeritud kolmanda biotiigi rajamine.

Reovete kanalisatsiooni torustike pikkused Tallinna maantee ääres (kuni planeeringualani):

- isevoolne torustik         -    700 m,

- survetorustik                -    920 m,

 Planeeringu alal

- isevoolne torustik           - 2100 m

- survetorustik                 -   330 m

Survetorustik planeeringualal on läbimõõduga De 110.
Välditakse tehniliste kaevude paigutamist Atla kõrtsihoone ette. Atla kõrtsi ees viiakse nii vee-kui ka survekanalisatsioonitrass min 7.7m kaugusele kõrtsihoonest maantee asfaltkatte alla. Trassi rajamisel paigaldada mälestisele majakad mälestise seisukorra jälgimiseks. Tööde teostamisel tagada muinsuskaitse järelevalve.
Läbimõõt peapumplast nr. 1 De 110 või suurem täpsustub pumpla pumpade valikul tööprojekti koostamisel.

Pumplad on plastikkorpusega D 1600 mm, kahe uputatud pumbaga (üks töötab, teine reservis).

8.1.4 Sademevete kanalisatsioon
Sademevete ärajuhtimiseks on planeeritud lahtised kraavid (olemasolevaid kraave pikendatakse).Ärisihtotstarbega kinnistu 

(krunt nr 1), kuhu on planeeritud suured parklad, vajavad enne sademevete lahtistesse kraavidesse juhtimist puhastamist-vajalik on liiva ja õlipüüdjapaigaldamine kinnistule.Teiste ärikinnistute (krundid nr 2,3,4,5) sademevete puhastamise vajadus sõltub kinnistutele projekteeritava parkla parkimiskohtade arvust. Sademevetepuhastite võimsus ja rajamise vajadus lahendatakse kinnistuyte hoonestamisprojektidega. Sõltuvalt hoonete ja parklate paigutusest võib osutuda vajalikukssademevete pumpamine, juhtimine isevoolslt planeeritud kraavidesse, osaline hajutamine rajatavatele haljasaladele.
Üksikelamute piirkonnas juhitakse sadevesi krundi ulatuses pinnasesse, kuid krundiomanikel tuleb tõkestada kraavi või drenaaži ja kogumiskaevudega sadevee sattumist teemaale.
8.1.5 Veevarustuse ja kanalisatsiooni torustike servituudid
Servituudi seadmine on vajalik väljaspool Sepa ja Uue Jaagu m/ü kulgevatele planeeritud torustikele  enne Järleta teed, kus tee on eravalduses (kinnistute sees). Servituudi ala haarab järgmisi kinnistuid:

-Aiandi 


     14005:002:0098
-Koka                               24005:002:0083

-Kuuse                             24005:002:0084
reformimata riigimaa -       moodustatakse teemaa kinnistu 
Servituudi ala tuleb samuti määrata kinnistutele Juuru tee äärde, kus torustikud on kinnistu piiridele lähemal kui 2 m.
-Tallinna mnt 2A               24005:002:0069

-Tallinna mnt 2-1

     24005:002:0682
-Tallinna mnt 2-2              24005:002:0037

- Metsise                          24005:002:0030
-Atla –Eeru Körtsi              24005:002:0720

-Eero-Kõrtsu                     24005:002:0280

-Köstri                              24005:002:0691
-Köstri                              24005:002:0692

-Tallinna mnt 4                  24005:002:0550
-Tallinna mnt 4a                24005:002:0707
-Tallinna mnt 5                  24005:002:0708
-Tallinna mnt 13                24005:002:0220

-Vana –Kadaka                  24005:002:0052

Torustike planeerimine Juuru tee teekinnistule sõidutee kõrvale ning kinnistute majaühendused läbi tee, torustike rajamistingimused, tööprojekti koostamine ja torustike rajamine kooskõlastatakse Eesti Põhja regionaalse Maanteametiga. 

Samuti kooskõlastatakse torustikele kasutusvalduse seadmine (või servituudid).

Servituudi ala määramisel lähtuda torustike kaitsetsoonist 2.0m, kui rajamissügavus on kuni 2,0 m ja läbimõõt kuni De 200mm: 2.5m, kui toru rajamissügavus on >2.0m.
8.2 Elektrivarustus ja side
Elektrivarustuse lahendamisel on lähtutud Eesti Energia AS  Jaotusvõrgu Rapla-Järva Piirkonna  poolt  välja antud 11.10.2006 tehnilistest tingimustest nr. 125136.

Detailplaneeringu alale planeeritakse koormuskeskmelt 3 perspektiivset läbijooksvat komplektalajaama a 1000kVA. Alajaamade toide planeerida Atla küla ja Hoidla 10/0.4 kV alajaamast. Planeeringuga tehakse ettepanek elektrikaabli trassi kulgemiseks Hoidla mü ja Kose-Purila mnt ühendustee servas (Hoidla ja Kokapõllu mü-l).  

Alternatiivse võimalusena näeb detailplaneering ette taastuvate energiaallikate kasutamist elektri- ja soojusvajaduse rahuldamiseks.
8.2.1 Kaablite paigaldamine, elektrikilbid ja liitumispunkt
Planeeritavate 10 kV tehnotrasside fiidrite pikkused on Hoidla a/j-st kuni planeeringuala alajaamani nr 1 –(fiider F1) 876m, alajaamast nr.1 kuni alajaamani nr.2 – 343m (F2) ja alajaamast nr.1 kuni alajaamani nr.3 – 477m (F3). 

Sõiduteega ristumisel kaablid paigaldatakse torusse. Alajaamadest edasi planeeritakse 0.4 kV maakaabelliinidega võrk detailplaneeringuala kinnistute toiteks.

Liitumiskilbi asukoht planeeritakse nii, et liitumiskilbis paikneva arvesti näidu fikseerimine ja kilbi teenindamine on võimalik igal ajal ja ohutult (liitumispunkti mõõtekilbi võimaldatakse teenindusruumi vähemalt 1m). Krundi piirile planeeritakse hargnemis-liitumiskilbid, võimalusel kahele krundile üks mitmekohaline liitumiskilp. Kortermaja liitumiskilbi asukoht nähakse ette maja vahetusse lähedusse ja on teenindatav üldkasutatavalt territooriumilt. 

Liitumispunkt Jaotusvõrguga asub liitumiskilbis tarbija toitekaabli klemmidel. 

Detailplaneeringus planeeritavad  trassimuudatused , uute trasside pakutav kulgemine ning ehitatavate alajaamade, elektriseadmete asukoht eelnevalt kooskõlastatakse. Rapla arendussektoris.

8.2.2 Tänavavalgustus
Kõikidele kruntidevahelistele tänava-transpordimaadele nähakse ette normidekohane tänavavalgustus vastavalt valgustusprojektile.

Kose-Purila mnt ja planeeringuala ristmik on planeeritud valgustada  ristmikust kummalegi poole 250m ulatuses.

Tallinna mnt äärne kergliiklustee valgustamiseks on ette nähtud olemasolev rekonstrueeritav tänavavalgustus. 

8.2.3 Nõuded valdajale ja elektriprojekteerijale
Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini. 

Elektriprojektiga tuleb projekteerijal lahendada (vastavalt elektripaigaldiste kohustusliku eeskirja EEI3-4 punkti 433.1 jt.) nõuetekohaste liigkoormuskaitsme- ja liigpingekaitsmete kasutamine. Valdaja peab kinni pidama Elektriohutusseaduse § 15-st. (Elektri- ja kaugküttevõrgu kaitsevööndid ning nendega seotud kitsendused.) Valdaja peab kinni pidama Asjaõigusseaduse § 158 lõige 1-st, Elektripaigaldise valdaja peab vastavalt kehtivale elektriohutusseadusele esitama "Teatise elektripaigaldise kasutuselevõtu kohta" võrguettevõtjale.

Kinnistut läbiv 330 kV pingega õhuliin kuulub OÜ-le Põhivõrk. OÜ Põhivõrgult taotletakse  tehnilised tingimused planeeringuks.

Elektrienergia saamiseks tuleb valdajal esitada liitumistaotlus, sõlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

Pingestamine on lubatav pärast elektripaigaldise kasutuselevõtu teatise esitamist elektrivõrgu ettevõttele.

8.2.4 Nõuded valdajale ja elektriprojekteerijale

Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini. 

Elektriprojektiga tuleb projekteerijal lahendada (vastavalt elektripaigaldiste kohustusliku eeskirja EEI3-4 punkti 433.1 jt.) nõuetekohaste liigkoormuskaitsme- ja liigpingekaitsmete kasutamine. Valdaja peab kinni pidama Elektriohutusseaduse § 15-st. (Elektri- ja kaugküttevõrgu kaitsevööndid ning nendega seotud kitsendused.) Valdaja peab kinni pidama Asjaõigusseaduse § 158 lõige 1-st, Elektripaigaldise valdaja peab vastavalt kehtivale elektriohutusseadusele esitama "Teatise elektripaigaldise kasutuselevõtu kohta" võrguettevõtjale.

Kinnistut läbiv 330 kV pingega õhuliin kuulub OÜ-le Põhivõrk. OÜ Põhivõrgult taotletakse  tehnilised tingimused planeeringuks.

Elektrienergia saamiseks tuleb valdajal esitada liitumistaotlus, sõlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

Pingestamine on lubatav pärast elektripaigaldise kasutuselevõtu teatise esitamist elektrivõrgu ettevõttele.

8.2.5  Sidevarustus

Planeeringuala sidevarustuseks on saadud AS-lt Elion Ettevõtted telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused 14.01.2008.a. nr. 7980124.

Igale planeeritavale elamule/hoonele, ridaelamutel igale elamuboksile on planeeringuga nähtud ette maakaabli sisestus. Planeeritav maakaablitrass on seotud Kose - Purila maantee äärde AS Eltel Networks poolt projekteeritud fiiberoptilise kaabli trassiga. Detailplaneeringuga ette nähtud planeerigu alal, Kose - Purila maantee äärses piirkonnas, sobivalt valitud kohas paigaldada Elioni digi-alajaama välikapp (1,6 x.0,6 x 1,85 m), mis on seotud planeeritava maakaabli trassiga ning on planeeritud elektrikaablitrass planeeritava digi-alajaama välikapi liitumiseks Eesti Energia võrguga.

Planeeringuala läbib Kose – Purila mnt ääres MKSB7x4x1,2 ja KSPP1x4x1,2 kaablite trass. Olemasoleva maakaablitrassi mahamärkimine looduses tuleb arendajal tellida Eltel Networks Aktsiaseltsilt. Tööde teostamine Elion Ettevõtted Aktsiaseltsi sidevõrgu liinirajatiste kaitsevööndis võib toimuda kooskõlastatult Eltel Networks AS kaablijärelvalve allüksusega.

Sideliinid ja sidekapid planeeritakse kruntidevahelisele transpordimaale. Kinnistusisene osa lahendatakse elamu tööprojekti koosseisus omanike vahenditest.

8.3 Soojusvarustus

Planeeringuala kruntide soojavarustuseks (küte ja soe vesi) on kavandatud tsentraalkütte katlamaja asukohaga maantee sanitaarkaitsetsoonis krundile pos nr 5. Kütuse liik määratakse katlamaja projekteerimisel. Katlamajas kasutatava kütusena võib kasutada nii fossiilseid (kivisüsi, põlevkivi, kütteõli, maagaas) kui ka biokütuseid (hakkpuit, turvas). Loodusvarade taastumise seisukohast on soovitav kasutada pigem biokütust.

Katlamajast on planeeritud kaks väljuvat magistraaltorustikku:üks ärikruntide ja teine elamute soojaga varustamiseks.Soojustrassid on planeeritud kruntide vahelistele tänavatele, transpordimaale. Maaaluse soojatoru ehitamiseks kasutatakse signaaljuhtmega varustatud torusid. Trassi hargnemiskohtadele ning kinnistutele viivale torustikele paigaldada sulgarmatuurid (siibrid ja maakraanid).Elamualal on trassid planeeritud harutorustikuna.

Torustike läbimõõdud määratakse tööprojekti koostamisel.
Variandina on  detailplaneeringus kavandatud  soojavajaduse rahuldamiseks  elektrikütte kasutamist. 

Taastuvate energiaallikate kasutamine (näiteks päikesepaneelid ning horisontaalselt või vertikaalselt pinnasesse paigaldatavad maasoojuspumbad)  soojusvajaduse rahuldamiseks vähendab vajamineva puidu, maagaasi või muu kütteliigi koguressurssi. 

9.Tuleohutus
Detailplaneeringu tuleohutusosa on projekteeritud vastavalt  Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004.a määrusele nr 315 „Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded”.  Madalaim tulepüsivusklass planeeritavatel on elamutel TP2, ärihoonetel ja lasteaial TP1. Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada normikohaste tuletõkkesektsioonidega. Hoonete juurdepääsud tuletõrjetehnika seisukohast lähtuvalt lahendatakse ja kooskõlastatakse Raplamaa Päästeteenistusega hoone ehitusprojekti mahus.

Tuletõrjevee võtuks on planeeritud tuletõrjeveehüdrandid  OM 100 (vt.seletuskirja  punkt 8.1.2).
10.Kuritegevuse riske ennetavad meetmed
Kuritegevust ennetavate ja kuriteohirmu vähendavate meetmete hindamisel on toetutud Eesti standardile EVS 809-1:2002 „Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.Osa 1: Linnaplaneerimine.”:

· Juurdepääsu tee ja parkimisplats planeeritakse piisava kunstliku valgustusega pimedal ajal. 

· Ümbruse parema nähtavuse tagamiseks ei tohi ette näha kõrgeid tihedaid läbipaistmatuid hekke ja tarasid. 

· Omanikud varustavad hooned valvesignalisatsiooniga ja sõlmivad lepingud turvafirmadega. 
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