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ARAKIRI

OTSUS

Rapla 28. veebruar 2008 nr 10

Detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneeringuga on kavandatud Rapla valla Kalevi killas asuva Léuna kinnistu
(katastritunnus  66904:001:1082, kinnistu registriosa nr 2815537) 6.0 ha suurusele ja
Uuevilja kinnistu (katastritunnus 66904:001:0842, kinnistu registriosa nr 2885237) 8,0 ha
suurusele maa-alale pereelamute maa, drimaa ja tootmismaa krundid, neile ehitusdiguse
médramine ja juurdepddsutee rajamine Rapla - Varbola maanteelt (T-20141). Detailplanee-
ringuga muudetakse Rapla valla tildplaneeringut.

Véttes aluseks “Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse” paragrahvi 22 15ike 1 punkti 33 ja
“Planeerimisseaduse” paragrahvi 24 15ike 3, Rapla Vallavolikogu

otsustab:

1. Kehtestada Rapla valla Kalevi kiilas asuva Léuna kinnistu (katastritunnus 66904:001:1082,
kinnistu registriosa nr 2815537) 6,0 ha suuruse ja Uuevilja kinnistu (katastritunnus
66904:001:0842, kinnistu registriosa nr 2885237) 8,0 ha suuruse maa-ala detailplaneering
Rapla valla ildplaneeringu muutmiseks, iildplaneeringus ette nihtud maatulundusmaa
muutmiseks pereelamute maaks, #rimaaks ja tootmismaaks, kruntidele chituséiguse
méaaramiseks ja juurdepddsutee rajamiseks Rapla - Varbola maanteelt (T-20141).

2. Kdesolevat otsust on vdimalik vaidlustada vaide esitamisega ,,Haldusmenetluse seaduse”
paragrahvide 74 - 76 alusel vdi Tallinna Halduskohtus .,Halduskohtumenetluse seadustiku”
paragrahvides 9, 9! ja 10 sitestatud korras.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

/allkiri/
Viino Sassi
Volikogu esimees

Kinnitan, et édrakiri Rapla Vallavolikogu 28.02.2008.a. otsusest nr 10 on samane originaaliga.

Originaalis ei esinenud dokumendi esialgse sisu muutustele viitavaid asjaolusid.
Raplas,05.05.2008.a.

Ulo Saar
Maandunik



Rapla Vallavalitsus
Viljandi mnt 17
79511 RAPLA

Detailplaneeringu heakskiitmine

Saadan Teile maavanema korralduse koopia Arhitektibiiroo Hoerde
Vallavalitsuse poolt esitatud dokumendi

7]

2 s Wk 7
{ o)
o ",
i“\ T 'y
-‘L':"',-“{' L'

&

=

B
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maatiksuste detailplaneering” heakskiitmise kohta.

02.2008 nr 7-1.3/376

A

77 02.2008 nr J';V%’é -7

1 OU koostatud ja Rapla

»Rapla vald, Kalevi kiila, Louna ja Uuevilja

Tunnustan planeeringudokumendi korralikku vormistust — erinevalt enamikust Rapla
Vallavalitsus poolt esitatud planeeringutest on seekordsel kaasas tllustratiivie joonis, mis
mérgatavalt holbustab planeeringu sisust arusaamist.

Tagastan ka planeeringu materjalid.

Lugupidamisega,

Tonis Blank
Maavanem

Lisa:  Rapla Maavanema korraldus 22.02.2008 nr 185 , 1 lehel 1 eks

Tavo Kikas 4841104

Koopia:

Rapla Vallavolikogu

RAPLA MAAVALITS LIS
Tallinna mint. 14
79513 RJI)LL ESTONIA

Tel +372484 1162
Fax +372484 1130

l{rgixt ri nr 70002880
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Rapla

e
RAPLA MAAVANEM

KORRALDUS

22 veebruar 2008 nr 4185

Jirelevalve detailplaneeringu iile

“Planeerimisseaduse™ § 23 Ig 1 p 2 alusel:

1. Annan heakskiidu Arhitektibiiroo Hoerdel OU koostatud ja Rapla Vallavalitsuse poolt esitatud
dokumendi ,,Rapla vald, Kalevi kiila, Louna ja Uuevilja maaiiksuste detailplaneering”.

Planeeringu menetlemisel on esinenud jdrgmised vead:

1.

2.

Py
tn 8

Teade planeeringu algatamise kohta joudis maavanemani hilinemisega.

Planeeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamise kohta ei edastatud
teavet seaduses ettenihtud korras.

Teade avaliku viljapaneku kohta ilmus maakondlikus ajalehes hilinemisega.

2. Olen seisukohal, et vead ei ole oluliselt mdjutanud avalikkuse vdimalusi kaasa riikida
planeeringu koostamisel. Planeering on valmis kehtestamiseks.

3. Korraldust on vbimalik vaidlustada 30 péeva jooksul teatavaks tegemisest, esitades vaide Rapla
Maavalitsusele haldusmenetluse seaduse § 74-76 sitestatud korras vdi kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustiku § 9, 9' ja 10 sitestatud korras.
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Rapla ~ Vallavolikogu

ARAKIRI
OTSUS

Rapla 27. detsember 2007 nr 85

Detailplaneeringu vastuvétmine ja
avaliku viljapaneku korraldamine

Véttes aluseks “Planeerimisseaduse™ paragrahvi 18 1dike 1, 18ike 2 punkti 2 ja paragrahvi 19
punkti 1, Rapla Vallavolikogu
otsustab:

1. Votta vastu  Rapla valla Kalevi killas asuva Lduna kinnistu (Katastritunnus
66904:001:1082, kinnistu registriosa nr 2815537) ja Uuevilja kinnistu (katastritunnus
66904:001:0842, kinnistu registriosa nr 2885237) maa-ala detailplaneering Rapla valla
tildplaneeringu muutmiseks, ildplaneeringus ette nihtud maatulundusmaa muutmiseks
pereelamute maaks, drimaaks ja tootmismaaks, kruntidele ehitusdiguse médramiseks ja
Juurdepéésutee rajamiseks Rapla-Varbola maanteelt (T-20141) .

2. Korraldada kiesoleva otsuse punktis 1 nimetatud detailplaneeringu avalik véljapanek.

3. Mairata avaliku véljapaneku kestus 07. jaanuarist 2008. a kuni 20. jaanuarini 2008. a ning

avaliku viljapaneku kohaks Rapla Vallavalitsuse (Viljandi mnt 17, Rapla) teise korruse
fuajee.

4. Korraldada detailplaneeringu avaliku viljapaneku tulemuste arutelu 21. jaanuaril 2008. a
algusega kell 11.00 Rapla Vallavalitsuses (Viljandi mnt 17, Rapla).

5. Kéesolevat otsust on vdimalik vaidlustada vaide esitamisega ,,Haldusmenetluse seaduse”
paragrahvide 74 - 76 alusel voi Tallinna Halduskohtus ,,Halduskohtumenetluse seadustiku™
paragrahvides 9, 9' ja 10 sétestatud korras.

6. Otsus joustub teatavakstegemisest.

/allkiri/
Viino Sassi
Volikogu esimees

Kinnitan, et drakiri Rapla Vallavolikogu 27.12.2007.a. otsusest nr 85 on samane originaaliga.

Originaalis ei esinenud dokumendi esialgse sisu muutustele viitavaid asjaolusid.
Raplas,02.01.2008.a. :

Ulo Saar
Maandunik



—~ Vallavolikogu

ARAKIRI

OTSUS

Rapla 27. detsember 2007 nr 85

Detailplaneeringu vastuvotmine ja
avaliku viiljapaneku korraldamine

Vaottes aluseks “Planeerimisseaduse” paragrahvi 18 13ike 1, 15ike 2 punkti 2 ja paragrahvi 19
punkti 1, Rapla Vallavolikogu
otsustab:

1. Votta vastu  Rapla valla Kalevi kiilas asuva Louna kinnistu (katastritunnus
66904:001:1082, kinnistu registriosa nr 2815537) ja Uuevilja kinnistu (katastritunnus
66904:001:0842, kinnistu registriosa nr 2885237) maa-ala detailplaneering Rapla valla
tildplaneeringu muutmiseks, iildplaneeringus ette nihtud maatulundusmaa muutmiseks
pereelamute maaks, drimaaks ja tootmismaaks, kruntidele ehitusdiguse midramiseks ja
juurdepéisutee rajamiseks Rapla-Varbola maanteelt (T-20141) .

2. Korraldada kéesoleva otsuse punktis 1 nimetatud detailplaneeringu avalik viljapanek.

3. Médrata avaliku viljapaneku kestus 07. jaanuarist 2008. a kuni 20. jaanuarini 2008. a ning
avaliku viljapaneku kohaks Rapla Vallavalitsuse (Viljandi mnt 17, Rapla) teise korruse
fuajee.

4. Korraldada detailplaneeringu avaliku viljapaneku tulemuste arutelu 21. jaanuaril 2008. a
algusega kell 11.00 Rapla Vallavalitsuses (Viljandi mnt 17, Rapla).

5. Kéesolevat otsust on vdimalik vaidlustada vaide esitamisega ,,Haldusmenetluse seaduse”
paragrahvide 74 - 76 alusel voi Tallinna Halduskohtus ,,Halduskohtumenetluse seadustiku”
paragrahvides 9, 9' ja 10 sitestatud korras.

6. Otsus jOustub teatavakstegemisest.

/allkiri/
Viino Sassi
Volikogu esimees

Kinnitan, et drakiri Rapla Vallavolikogu 27.12.2007.a. otsusest nr 85 on samane originaaliga.
Originaalis ei esinenud dokumendi esialgse sisu muutustele viitavaid asjaolusid.
Raplas,02,01.2008.a. -

Ulo Saar

Maandunik



=g Vallavolikogu

ARAKIRI

OTSUS

Rapla 25.oktoober 2007 nr 72

Louna ja Uuevilja kinnistute
detailplaneeringu keskkonnamoju
strateegilise hindamise mittealgatamine

Rapla vallas Kalevi kiilas asuvate Louna ja Uuevilja kinnistutel on algatatud detail-
planeering eesmirgiga muuta ildplaneeringus ettendhtud maatulundusmaa
sihtotstarve elamumaa, drimaa ja tootmismaa sihtotstarbeks. Detailplaneeringuga
holmatud ala paikneb Alu aleviku vahetus naabruses. Raplamaa Keskkonnateenistus
on esitanud oma 04.10.2007. a kirjas nr 39-12-2/45517-2 ettepaneku kaaluda
detailplaneeringu keskkonnamdju hindamise algatamist. Valmistoite (majoneesi-ja
toorsalatid, vormitoidud, mikroahjus soojendatavad supid, vdileivad, pannkoogid jms)
tootev AS Meleco, kelle aktsiate omanik on Uuevilja kinnistu omanik Saarionen Eesti
OU, esitas taiendavad materjalid kinnistule kavandatava tootmistegevuse kohta. ja
Keskkonnainspektsiooni objekti kontrollimise protokolli analoogse ettevotte tegevuse
kohta. Nende materjalide pohjal voib viita, et valmistoite tootva tehase tegevus ei ole
olulise keskkonnamdjuga ega poOhjusta probleeme iimbritsevale keskkonnale ega
elanikele.

Seoses eelnevaga on otstarbekas mitte algatada keskkonnamoju strateegilist
hindamist, vaid koostada detailplaneeringu keskkonnaalane ekspertiis, et analiiiisida
detailplaneeringuga kavandatava tegevusega kaasnevat moju keskkonnale, selgitada
vilja Uuevilja kinnistule kavandatava tegevuse ja Loduna Kkinnistule sobivate
alternatiivsete tegevuste labiviimiseks parim lahendusvariant eeldusel, et voimalikult
vilditaks iildist keskkonnaseisundi halvenemist ja elukeskkonna kvaliteedi langust.
Keskkonnackspertiisi tulemuste alusel kaalutakse keskkonnamoju hindamise
vajalikkust enne ehituslubade viljastamist.

Lihtudes “Planeerimisseaduse™ paragrahvi 9 15ikest 12, “Keskkonnamdju hindamise
ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse” paragrahvi 6 Idikest 2 ja paragrahvist 35,
Rapla Vallavolikogu

otsustab:

1. Mitte algatada Louna kinnistu (katastritunnus 66904:001:1082, kinnistu registriosa
nr 2815537) ja Uuevilja kinnistu (katastritunnus 66904:001:0842, kinnistu registriosa
nr  2885237) maa-ala detailplaneeringu (edaspidi tekstis detailplaneering)
keskkonnamdju strateegilist hindamist. Detailplaneeringu koostamise lildeesmirk on
planeeritava kinnistu maa maatulundusmaa sihtotstarbe muutmine elamu-, dri- ja



tootmismaa sihtotstarbeks ning juurdepddsutee rajamiseks Rapla-Varbola maanteelt
(T-20141).

2. Detailplaneeringu koostajal korraldada planeeringu keskkonnaalase ekspertiisi
ldbiviimine litsentseeritud eksperdi poolt.

3. Keskkonnaekspertiisi tulemused esitada avalikustamiseks Rapla Vallavalitsusele ja
heakskiitmiseks ~ Raplamaa  Keskkonnateenistusele .enne  detailplanceringu
kehtestamist.

4. Detailplaneering on algatatud Rapla Vallavolikogu 29. martsi 2007. a otsusega nr
24 “Detailplaneeringu algatamine”. Detailplaneeringu koostamist korraldab Rapla
Vallavalitsus. Detailplaneeringu koostaja on Osaiihing Arhitektuuribiiroo , Hoerdel*
(ariregistri  registrikood 10116979). Detailplaneeringu kehtestajaks on Rapla
Vallavolikogu.

5. Kiesoleva otsusega on voimalik tutvuda Rapla Vallavalitsuse kantseleis (Viljandi
mnt 17, Rapla) tédajal.

6. Kédesolevat otsust on vbimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest,
esitades vaide ,,Haldusmenetluse seaduse” paragrahvide 74 - 76 alusel voi kaebuse
Tallinna Halduskohtule ,,Halduskohtumenetluse seadustiku™ paragrahvides 9, 9" ja 10
satestatud korras.

7. Otsus joustub teatavakstegemisest.

/allkiri/
Alar Mutli
Volikogu aseesimees

Kinnitan Rapla Vallavolikogu 25. oktoobri 2007. a otsuse nr 72 #rakirja. Arakiri on
samane originaaliga. Dokumendis puuduvad selle esialgse sisu muutmisele viitavad
asjaolud.

Raplas, 30. oktoobril 2007 a.
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& Vallavolikogu

ARAKIRI
OTSUS

Rapla 29. marts 2007 nr 24

Detailplaneeringu algatamine

Vottes aluseks .Planeerimisseaduse” paragrahvi 10 Idiked 5 ja 6 ning Hoerdel OU
avalduse, Rapla Vallavolikogu
otsus tab:

1. Algatada detailplaneering Rapla valla Kalevi kiilas asuval Louna kinnistu
(katastritunnus  66904:001:1082, kinnistu registriosa nr 2815537) 6,0 ha suuruse ja
Uuevilja kinnistu (katastritunnus 66904:001:0842, kinnistu registriosa nr 363437) 8,0
suurusel maa-alal Rapla valla ildplaneeringu muutmiseks, tldplaneeringus ette ndhtud
maatulundusmaa muutmiseks pereelamute maaks, arimaaks ja tootmismaaks, kruntidele
ehitusdiguse méadramiseks ja juurdepidisutee rajamiseks Rapla - Varbola maanteelt (T-
20141) .

2. Volitada Rapla Vallavalitsust solmima detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga
lepingut detailplaneeringu koostamise kohta.

3. Kéesolevat otsust on voimalik vaidlustada 30 pédeva jooksul teatavakstegemisest,
esitades vaide .Haldusmenetluse seaduse” paragrahvide 74 - 76 alusel voi kaebuse
Tallinna Halduskohtule ,,Halduskohtumenetluse seadustiku™ paragrahvides 9, 9' ja 10
sitestatud korras.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Jallkiri/
Viino Sassi
Volikogu esimees

Kinnitan Rapla Vallavolikogu 29. martsi 2007. a otsuse nr 24 irakirja. Arakiri on
samane originaaliga. Dokumendis puuduvad selle esialgse sisu muutmisele viitavad
asjaolud. Raplas 30. martsil 2007. a.




Koite koostamisel osalesid :

Arhitektuurne osa arhitekt Anu Vaarpuu arhitektibiiroo
Hoerdel

arhitekt Argo Miller arhitektibiiroo
Hoerdel



Kiite koosseis:

A. Otsused, kooskdlastused, protokollid

1. Rapla Vallavolikogu 29. mirts 2007 otsus nr. 24 detailplaneeringu algatamise kohta Rapla
vald, Kalevi kiila, Launa kinnistu (katastritunnus 66904:001 :1082) 6,0 ha suurusel ja
Uuevilja kinnistu (katastritunnus 66904:001 :0842) 8,0 ha suurusel maa-alal Rapla valla
tildplaneeringu muutmiseks.

I.1. Rapla vald, Kalevi kiila, Lduna kinnistu (katastritunnus 66904:001:1082) ja Uuevilja
kinnistu (katastritunnus 66904:001 :0842) detailplaneeringu koostamise lihteiilesanne nr.
27/04/DET 16 04 2007.a.

2. Viljavétted maadokumentidest
2.1. Viljavdte kinnistusraamatust

3. Lisa

3 1. Eesti Energia Jaotusvérgu Rapla piirkond tehnilised tingimused nr. 119846 11.07.2007

3.2. AS Matsalu Veevirk veevarustuse ja kanalisatsiooni tehnilised tingimused
detailplaneeringu koostamiseks 21.09.2007

3.3. Gaasienergia AS Gaasivarustuse tehnilised tingimused 10.08.2007

3.4. Pohja Regionaalse maanteeameti seisukoht 15.04.2007

3.5. Elion Ettevotete AS telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr. 6655521
04.10.2007

4. Kooskdlastuste koondtabel
5. Viljavotted ajalehtedest

6. Eskiislahenduse avaliku arutelu protokoll



B. Seletuskiri

Sissejuhatus
Lahteolukord
Looduslikud tingimused
Tehnovorgud
Planeerimise lahendus
Kinnistute koostamine
. Hoonestustingimused
. Detailplaneeringuala kontaktvoond
Kinnisomandite kitsendused
3.2.  Liikluskorraldus.
3.3. Haljastus ja keskkonnakaitse abindud
3.3.1. Jaatmekaiitlus
3.3.2. Tuleohutusabindud
3.4. Kuritegevuse ennetamine
3.5. Insenertehniline lahendus.
3.5.1. Veevarustus
3.5.2. Tulekustutusvesi
3.5.3. Kanalisatsioon
3.5.4. Kiite
3.5.5. Gaasivarustus
3.5.6. Sidevarustus
3.5.7. Elektrivarustus
3.5.8. Vilisvalgustus
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C. Joonised

1. Topograafiline alusplaan M1: 500 27413-TP-01
2. Nlustratiivne joonis M1: 500 27413-GP-00
3. Asendiskeem M1: 5000 27413-GP-01
4. Pohijoonis M1: 500 27413-GP-02
5. Vilistrasside plaan M1: 500 27413-GP-03
6. Vilistrasside skeem M1: 5000 27413-GP-04
7. Alu alevi Ghisveevirgi ja kanalisatsiooni
arengukava

8. Viljavote kehtivast Rapla valla iildplaneeringust



B. Seletuskiri.
1. Sissejuhatus.

Detailplaneeringu ala hdlmab Rapla maakonnas Rapla vallas Kalevi kiilas, Léuna
kinnistu (katastritunnus 66904:001:1082) 6,0 ha suurusel ja Uuevilja kinnistu (katastritunnus
66904:001:0842) 8.0 ha suurusel maa-alal

Detailiplaneering on koostatud jirgmiste dokumentide alusel:

- Rapla Vallavolikogu 29. mirts 2007 otsus nr. 24 detailplaneeringu algatamise kohta Rapla
vald, Kalevi kiila, Louna kinnistu (katastritunnus 66904:001:1082) 6,0 ha suurusel ja
Uuevilja kinnistu (katastritunnus 66904:001:0842) 8.0 ha suurusel maa-alal Rapla valla
tildplaneeringu muutmiseks.

- Rapla vald, Kalevi kiila, Louna kinnistu (katastritunnus 66904:001:1082) ja Uuevilja
kinnistu (katastritunnus 66904:001:0842) detailplaneeringu koostamise lihteiilesanne nr.
27/04/DET 16 04 2007 .a.

- Eesti Energia Jaotusvdrgu Rapla-Jirva piirkond tehnilised tingimused nr. 119846
11.07.2007

- AS Matsalu Veevirk veevarustuse ja kanalisatsiooni tehnilised tingimused detailplaneeringu
koostamiseks 21.09.2007

- Gaasienergia AS Gaasivarustuse tehnilised tingimused 10.08.2007

- Pohja Regionaalse maanteeameti seisukoht 15.04.2007

- Elion Ettevotete AS poolt viljastatud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr.
6655521

- Meleko poolt viljastatud Saarioinen Eesti OU kinnitus tootmise tehnoloogia kohta
21.09.2007

- topogeodeetiline alusplaan M 1:500 (Rapla Maamdadubiiroo t66 nr. 07-0049.)

Planeeringu eesmirkideks on:

— muuta Louna ja Uuevilja maaiiksuste maatulundusmaa sihtotstarvet ridaelamumaaks,
dri/tootmismaaks ja transpordimaaks.

— mddrata kinnistute kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud arv kinnistul ja nende
tdisehituse %, hoonete suurim lubatud kdrgus ja korruselisus, hoonete suurim lubatud
ehitusalune pind,

— médrata kinnistute hoonestusala;

— lahendada tehnovdrkudega varustamise pshimétted ja liikluskorraldus.

Planeeringuga ei kaasne kinnisasja sundvddrandamise vajadust vdi senise
maakasutuse voi krundi ehitusdiguse muutmist.
Detailplaneeringuga muudetakse kehtivat Rapla valla iildplaneeringut.



2. Lihteolukord.

2.1. Looduslikud tingimused.

Planeeritav ala paikneb Rapla maakonnas, Rapla vallas, Kalevi kiilas, jdides Rapla -
Varbola maantee dédrde, Alu alevist edela poole. Maa-ala pdhjakiiljel on kdrghaljastus,

I6unast piirab maa-ala kuivenduskraav. PGhiosa maa-alast on lage (endine pdllumaa)

AL | o (e —

Rapla-Varbola %
maantee -----_______ ==

Uuevilja mii -------§

Louna mii ----------%

Kuivenduskraav --

2. Tehnovérgud.

Kinnistutel paikneb kuivendussiisteem (drenaaz), mis on suunatud kinnistute
18unakiiljel paiknevasse kuivenduskraavi.



3. Planeerimislahendus.
3.1. Kinnistute koostamine.

Rapla maakonna kehtiv iildplaneering on aastast 1997ning on muutunud juba valla
arengut takistavaks. Seega on antud detailplaneering iildplaneeringut muutev. Planeeringuala
valikus on arvestatud Rapla valla kui terviku arengut suunates uusi éri- ja tootmisalasi ning
elamualasid laiemalt Rapla linna imber ja arendada valda kui tervikut.

Rapla vald, Kalevi kiila, Lduna kinnistu (katastritunnus 66904:001:1082) 6,0 ha
suurusel ja Uuevilja kinnistu (katastritunnus 66904:001:0842) 8,0 ha suurusel maa-alal on
moodustatud 12 uut kinnistut, mis sihtotstarbe jirgi jagunevad;

— 3 elamumaa kinnistut EEr, kuhu on lubatud rajada ridaelamud;
6 dri/tootmismaa kinnistut A/Thk;

— 2 trenspordimaa kinnistut L;

— 1 tootmismaa Th kinnistut (alajaam)

Ehitusdigused ja hoonestustingimused on toodud p&hijoonisel (Joonis 02).

Territooriumi bilanss detailplaneeringu liigituse alusel.

Pos. Nimetus Sihtotstarve m’ %
nr.
1 ridaclamumaa EEr 5426.0 100
2 ridaelamumaa EEr 5376,0 100
3 ridaelamumaa EEr 6428.0 100
4 dri/tootmismaa A/Thk 6475,0 50/50
5 iri/tootmismaa A/Thk 6558.,0 50/50
6 dri/tootmismaa A/Thk 7287.0 50/50
7 dri/tootmismaa A/Thk 71670 50/50
8 dri/tootmismaa A/Thk 72570 50/50
9 dri/tootmismaa A/Thk 67410,0 20/80
10 transpordimaa L 3052,0 100
11 transpordimaa L 6039.0 100
12 alajaam tootmismaa Th 45,0 100
13 kanalisatsiooni
ilepumpla tootmismaa Th 30,0 100
Planeeritav ala kokku 128541.0 100
millest:
ridaelamumaa EEr 17221,0 13.4
4ri/tootmismaa A/Thk 102154.0 79.5
transpordimaa L 9091,0 7,0
tootmismaa Th 75,0 0,1



3.1.1. Hoonestustingimused

Ridaelamutel kaasaegsed tasakatustega kahekorruselised, liigendatud, katusekaldega 0
—15°.

Vilisviimistluseks on soovitatud kasutada puitvoodrit, loodulikku kivi, krohvi

Koik piirded (rddud, trepikésipuud, piirdeaed) peavad olema lihtsa kujundusega,
tdisnurkse geomeetrilise vormiga.

Ridaelamute lubatud maksimaalne kdrgus maapinnast on 9 m.

Ari/tootmishoonetel kaasaegsed, tasakatustega mahuliselt liigendatud , katusekaldega
0—15°. Vilisviimistluses on lubatud kasutada siledat plekki, metalli, kivi, krohvi. Hoonete
lubatud maksimaalne kdrgus maapinnast on 15 m maapinnast.



s e

3.1.2. Detailplaneeringuala kontaktviéond.

Detailplaneeringu ala paikneb Rapla vallas, Kalevi kiilas, Rapla-Varbola maantee
aares, Alu alevist edelapool. Pdhiosa planeeringualast on pdld, pShjaosas vihesel méiral
mets. Lihialal puudub hoonestus.

Viljavote katastriiiksuse plaanist

Alu alevi
korterelamud
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Pos.

3.1.3. Kinnisomandi kitsendused.

Krundisisesed ehituskeelualad:

Sihtotstarve

ridaelamumaa

ridaelamumaa

ridaelamumaa

dri/tootmismaa

dri/tootmismaa

Ari/tootmismaa

Ari/tootmismaa

dri/tootmismaa

dri/tootmismaa

Kitsendused

Rapla-Varbola mnt. 60 m sanitaarkaitsevéond ja 50 m
teekaitsevoond, méidratud hoonestusala, siilitatav
korghaljastus viljaspool hoonestusala

Rapla-Varbola mnt. 60 m sanitaarkaitsevéénd ja 50 m
teekaitsevoond, madratud hoonestusala, siilitatav
korghaljastus valjaspool hoonestusala

médratud hoonestusala, siilitatav korghaljastus
viljaspool hoonestusala

madratud hoonestusala, kdrghaljastuse rajamise
kohustus

médratud hoonestusala, kdrghaljastuse rajamise
kohustus

maédratud hoonestusala, kuivenduskraavi 1 m
veekaitsevoond, 25 m ehituskeeluvéond, 50 m
mdjuvodnd, kdrghaljastuse rajamise kohustus
madratud hoonestusala, kuivenduskraavi 1 m
veekaitsevoond, 25 m ehituskeeluvddnd, 50 m
mdjuvéond, korghaljastuse rajamise kohustus,
drenaazitorustiku 1+1 m kaitsevédnd

médratud hoonestusala, kanalisatsiooni iilepumpla 20m
sanitaarkaitsevond, kanalisatsiooni eelpuhasti 50 m
sanitaarkaitsevoond, kdrghaljastuse rajatavuse kohustus
médratud hoonestusala, kanalisatsiooni {ilepumpla 20m
sanitaarkaitsevoond, kanalisatsiooni eelpuhasti 50 m
sanitaarkaitsevoond kuivenduskraavi 1 m kaitsevoénd,
drenaazitorustiku 1+1 m kaitsevoénd,

veetrassi 1+1 m servituut, kanalisatsioonitrassi 1+1 m
servituut, elektri kdrgepingekaabli 10 kV 1+1 m
servituut, sidetrassi 1+1 m servituut, gaasitrassi 1+1 m
servituut, kergliiklustee 2,5 m servituut peakraavi 1 m
veekaitsevoond, 25 m ehituskeeluvédnd, 50 m
mdjuviond, kdrghaljastuse rajamise kohustus .
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3.2. Liikluskorraldus.

Juurdepéss planeeringu alale on lahendatud Rapla-Varbola maanteelt. Tootmismaa
kinnistule planeeritud kergliiklustee laiuseks on ette nihtud 2,5 m. Planeeringualast vilja jagv
kergliiklustee suundub Alu aleviku ristmikuni.

Planeeringuala juurdepéisutee maa-ala laiuseks on ette nihtud 20 m, musta kattega sdidutee
laiuseks on planeeritud 6 m, kdnnitee laiuseks on planeeritud 2 m.

Parkimine on etteniihtud omal kinnistul.

Parkimiskohtade arvuks on arvestatud kaks igale ridaelamuboksile.

Normatiivse parkimise arvutus:

Ari/tootmismaa kinnistul, parkimiskohtade arvutus 1/300 suletud brutopinna kohta.
pos. 4 - 42 parkimiskohta
pos. 5 - 42 parkimiskohta
pos. 6 - 48 parkimiskohta
pos. 7 - 46 parkimiskohta
‘pos. 8 - 48 parkimiskohta

Alu alev

Rapla-Varbola V klassi maantee----- w

Uuevilja mii

Louna mii

Liiklustihedus

1000- 3000 autot (61070 (S 77 TR —
500 - 1000 autot 56péevas --=-m=mmnmmmmx
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3.3. Haljastus ja keskkonnakaitse abindud.

Ala kasutusele votmisega planeeringuga ette nahtud otstarbel kaasnevad jargmised

keskkonnamdjud:

- maastiku ja haljastuse po6rdumatu muutumine,

- rajatavate kinnistute veetarbimine tsentraalsest Alu alevi Hundimie puurkaevust

- heitvee drajuhtimine Alu alevi tsentraalsesse kanalisatsiooni puhastusseadmetesse.

- olmejéddtmete teke ja dravedu viheses mahus,

- sadevete juhtimine rajatavasse drenaazitorustikku #ri/tootmismaade kdvakattega platsidelt
on ette nihtud l4bi dlipiiidurite ning sealt kinnistute 16unapiiril paiknevasse kuivenduskraavi.
Ari/tootmismaalt, kinnistud 6; 7 ja 9, sadevete juhtimine kdva kattega platsidelt on vdimalik
kinnistute 16unapiiril paiknevasse kuivenduskraavi libi &lipiiiidurite.

Nii Louna kui ka Uuevilja maaiiksusel paikneb kuivendussiisteem, mis hivineb
planeeringuga ettenghtu elluviimiseks. Samas jéatkub kuivendussiisteem Kibuvitsa
maaiiksusel. Selleks, et kdrvalasuv Kibuvitsa maatiksusel jdiks toimima maa-ala kuivendus,
tuleb Uuevilja maaiiksuse idapoolsele kiiljele rajada drenaazitorustik, mis suunatakse
olemasolevasse 16unapiiril paiknevasse kuivenduskraavi. Olemasolev kuivenduskraav tuleb
puhastada ning tagada kraavi hooldus.

Olemasolev kdrghaljastus ridaelamumaadel tuleb siilitada detailplaneeringuga
ettendhtud ehituskeelualal. Elamute projekteerimisel ning krundile paigutamisel tuleb
arvestada olemasoleva kdrghaljastusega.

Planeeritud toiduainetetddstus Meleko on keskkonnasobralik tootmine,
Jahutussiisteem on planeeritud kas freoon R404A vdi CO2, mahus orienteeruvalt 6000 kg.
Meleko kinnistul, pos 9 on ette nihtud oma heitvete eelpuhastus hdljuvainetele ja BHT7-le,
samuti on tootmise kanalisatsioonile ette nihtud rasvapiitidurid. Eelpuhastatud heitvesi on
planeeringuga ette ndhtud suunata Alu alevikus paiknevasse puhastusseadmetesse.

Planeeritud &ri- ja tootmishoonete tulevane kasutus peab olema keskkonnasdbralik.

Keskkonda ohustava v3i reostava tootmise/ja/voi éri rajamine eeldab enne ehitusloa saamist
keskkonnaalast strateegilist mdjude hindamist.
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Looduskaitse objekte planeeringualal ei ole, lihim looduskaitseala paikneb Alu alevis
ning on Alu mdisa park.

Uuevilja mii
Louna mii

Muinsuskaitsealaseid objekte planeeringualal ei ole. Lihimad muinsuskaitsealased
objektid asuvad Alu alevis.

Uuevilja mii
Louna mii
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3.3.1. Jidtmekiiitlus.

Olmejiitmed kogutakse konteinerisse. Jiitmemahutid vdivad olla kinnistu omaniku
omad voi renditud jadtmekaitlusettevotelt. Soovitav on kinnistule paigutada sorteeritud
jadtmete kogumise mahutid (littumine korraldatud olmejditmeveoga vallas). Voimaluse
korral kui osutub otstarbekaks, on soovitav koguda eraldi klaas-, metall- ja plasttaarat ning
teisi jadtmeliike.

Jditmete mahuteid peab tithjendama sagedusega, mis vildib mahutite tiletditumise,
haisu tekke ja timbruskonna reostuse.

3.3.2. Tuleohutusabindud.

Tule leviku takistamiseks on planeeritavate hoonete tulepiisivusklassiks vastavalt
Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a miérusele nr 315 , Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded* planeeritud TP-1 iri- ja tootmishoonetele ning TP-3 ridaelamutele. Vajalik
viline tulekustutusvesi saadakse tsentraalsest veetrassist 15 I/s. Kinnistutevaheline
hoonestusala kuja minimaalne kaugus on planeeringuga ette ndhtud 8 m.

Tingimused toéprojekti koostamiseks:

- Paistetodde tegemiseks peab péistemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav
juurdepiis tulekahju kustutamiseks ette nahtud paistevahenditega. (,.Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnduded™ §28 lg 2), mistéttu tuleb hoonete limber
paigaldada tugevdatud murukate.

3.4. Kuritegevuse ennetamine
Kinnistud piiratakse piirdeaiaga, mis piiravad juhuslike moéodakdijate sattumist

kinnistutele. Hoonete {imbrus on valgustatud, hoonetele tuleb ette niha omaniku
pikemaajalisel draolekul t66tav valvesignalisatsioon.
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3.3.1. Jadtmekiitlus.

Olmejdatmed kogutakse konteinerisse. Jadtmemahutid vivad olla kinnistu omaniku
omad véi renditud jadtmekaitlusettevotelt. Soovitav on kinnistule paigutada sorteeritud
jadtmete kogumise mahutid (liitumine korraldatud olmejidtmeveoga vallas). VGimaluse
korral kui osutub otstarbekaks, on soovitav koguda eraldi klaas-, metall- ja plasttaarat ning
teisi jddatmeliike.

Jddtmete mahuteid peab tithjendama sagedusega, mis vildib mahutite tletditumise,
haisu tekke ja timbruskonna reostuse.

3.3.2. Tuleohutusabindud.

Tule leviku takistamiseks on planeeritavate hoonete tulepiisivusklassiks vastavalt
Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a méirusele nr 315 ,,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded™ planeeritud TP-1 &ri- ja tootmishoonetele ning TP-3 ridaeclamutele. Vajalik
véline tulekustutusvesi saadakse tsentraalsest veetrassist 15 I/s. Kinnistutevaheline
hoonestusala kuja minimaalne kaugus on planeeringuga ette nidhtud 8 m.

Tingimused té6projekti koostamiseks:

- Paistetodde tegemiseks peab paddstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav
juurdepéds tulekahju kustutamiseks ette ndhtud péaéstevahenditega. (,,Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnduded* §28 Ig 2), mistdttu tuleb hoonete timber
paigaldada tugevdatud murukate.

3.4. Kuritegevuse ennetamine
Kinnistud piiratakse piirdeaiaga, mis piiravad juhuslike moédakéijate sattumist

kinnistutele. Hoonete {imbrus on valgustatud, hoonetele tuleb ette niha omaniku
pikemaajalisel draolekul to6tav valvesignalisatsioon.
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3.5. Insenertehniline lahendus

Detailplaneeringu ala hdlmab Rapla maakonnas Rapla vallas Kalevi kiilas, Lduna ja
Uuevilja maatiksuseid.

3.5.1. Veevarustus.

Planeeritaval alal on vesi ette nidhtud tagada AS Matsalu Veevirk poolt viljastatud
tehnilistele tingimustele 21.09.2007 Alu alevis paiknevast Hundiméie puurkaevust.
Planeeringuala kinnistul nr. 9 on ette nihtud paigaldada teise astme pumbamaja tarbeks
mahutid, millest tuleb toide ka tulekustutusvee tarbeks rajatava puurkaevu baasil

Planeeritava hoonetegrupi veevajadus:

AS Meleko - 180 m? /66p;

ridaclamud - 8,8 m’ /66p;

tootmismaa kinnistud - 50 m’ /66p;

Kokku - Q =238,8 m*/606pievas;

3.5.2. Tulekustutusvesi.

Tule kustutamiseks ette nidhtud vee hulk saadakse tsentraalsest rajatavast veevorgust
151/s.

3.5.3. Kanalisatsioon.

Kanalisatsioon on ette ndhtud lahendada tsentraalselt AS Matsalu Veevirk poolt
viljastatud tehnilistele tingimustele 21.09.2007, suunates planeeringualalt heitvesi Alu alevis
paiknevasse puhastusseadmetesse. Meleko kinnistul, pos 9, on ette nihtud oma heitvete
eelpuhastus héljuvainetele ja BHT7-le, samuti on tootmise kanalisatsioonile ette nihtud
rasvaplitidurid. Eelpuhastatud heitvesi on planeeringuga ette niihtud suunata Alu alevikus
paiknevasse puhastusseadmetesse.

Veevarustuse ja kanalisatsiooni alternatiivliitumine on AS Rapla Vesi.

3.5.4. Kiite.

Planeeritaval alal on soojavarustus lahendatud igal kinnistul oma katlamaja baasil.
Planeeritud hoonetel on soovitav kasutada madalatemperatuurilist 6liga kdetavaid kuni 3 m?
kiitusemahutiga lokaalseid 6likatlamaju vdi kombineeritud &li/elekter, gaas, taastuvenergia,
katlamaju.

3.5.5. Gaasivarustus.

Gaasivarustus on lahendatud vastavalt Gaasienergia AS poolt viljastatud tehnilistele
tingimustele nr. 70 10.08.2007. Planeeringuga on méératud perspektiivne gaasitrassi asukoht.
Hoonete maagaasiga varustamine on ette nihtud MOPOP=5,0bar ringistatud kesksurve
gaasitorustiku vorgu kaudu.

3.5.6. Sidevarustus.

Planeeritud elamualal on nididatud perspektiivne sidekaabli asukoht.
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3.5.7. Elektrivarustus.

Kavandatavate kinnistute elektrivarustus tagatakse Eesti Energiaga sdlmitava
liitumislepinguga vastavalt Tehnilistele Tingimustele Eesti Energia OU Jaotusvorgu Rapla-
Jérva piirkond nr 119846 11.07.2007

Vastavalt Tehnilistele Tingimustele on detailplaneeringuga ette néhtud maa-ala
varustada elektrienergiaga planeeritud kompleksalajaamast 10 kV maakaabelliiniga
Hundimée 10/0,4 kV alajaamast Rapla-Alu 10 kV fiidrilt.

Planeeritud teele on méératud servituudid 1+1 m 10,0 kV ja 0,4 kV kaabelliinidele,

Planeeritud kinnistute piirile on ette nihtud paigaldada liitumiskilp/transiitkilp koos
kahetariifse arvestussiisteemi ning liitumispunkti kaitsmega.

Krundi sisestuskaablid AXPK vastavalt tarbimisele.

3.5.8. Viilisvalgustus

Planeeringuala teede valgustamiseks paigaldatakse 70 W Na-lampidega valgustit 5 m
korgustel metallmastide. Normeeritud valgustustihedus on 10 Lx. Vilisvalgustuse toiteks ja
lilitamiseks paigaldatakse alajaamade juurde vilisvalgustuse liilitus-jaotusseade.
Vilisvalgustuse liilitamiseks kasutatakse digikellaga hidmaraliilitit. O6tundidel liilitatakse osa
vilisvalgustusest vilja.
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