RAPLA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Rapla 07. jaanuar 2019 nr

Projekteerimistingimuste andmine

Rapla Vallavalitsusele laekus 31.10.2018 taotlus Juula kiilas Uueristiku maaiiksusele
tiksikelamu ja abihoone projekteerimiseks. Uueristiku (katastritunnus 66801:001:0234) on
Rapla linna tiheasustusalal paiknev 100% maatulundusmaa maaiiksus, millel hoonestus
puudub. Uldplaneeringu ja planeerimisseaduse kohaselt toimub arendus- ja ehitustegevus
tiheasustusaladel detailplaneeringu alusel. Planeerimisseaduse § 125 16ike 5 kohaselt voib
kohaliku omavalitsuse iiksus lubada detailplaneeringu kohustuse korral detailplaneeringut
koostamata piistitada olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale iihe hoone ja seda
teenindavad rajatised kui need sobituvad mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud
keskkonda ning kui iildplaneering seda vdimaldab.

Piirkonda iseloomustab modduka suurusega iihe- voi kahekorruseline iiksikelamu, mille
juurde enamasti kuulub ka vihemalt liks korvalhoone, katusetiitipidest on levinud
madalakaldelised viil- ja kelpkatused. Taotleja on esitanud eskiislahenduse kavandatavast
iiksikelamust ja abihoonest, mille alusel on alust eeldada hoonete sobitumist véljakujunenud
keskkonda. Uldplaneeringuga on piirkonna kavandatavaks maakasutuse juhtotstarbeks
médratud pere- ja ridaelamumaa. Kavandatav {iksikelamu ja abthoone sobib tildplaneeringu
tingimustega.

Tulenevalt asjaolust, et planeerimisseaduse § 125 16ike 5 erandi alusel on
projekteerimistingimustega voimalik anda ehitusdigus tihele hoonele ja seda teenindavatele
rajatistele, ei teki kdesolevate projekteerimistingimuste alusel digust kavandada kahte hoonet.
Kiill on aga digus kavandada tiksikelamut teenindavaid rajatisi. Tdiendava abihoone
projekteerimiseks on vajalik esitada tdiendav projekteerimistingimuste taotlus.

Ehitusseadustiku § 31 1dike 1 kohaselt otsustab padev asutus keskkonnamdju hindamise
algatamise vajaduse. Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 3
16ike 1 kohaselt on keskkonnamdju hindamine kohustuslik tegevusloa taotlemisel ning sama
seaduse § 7 jargi loetakse tegevusloaks ehitusluba. Projekteerimistingimused on ehitusloa
menetluses esitatava ehitusprojekti koostamise aluseks, mistdttu keskkonnamoju kaalumine
projekteerimistingimuste menetluse raames teenib keskkonnaseadustiku tildosa seaduse
paragrahvis 8 nimetatud keskkonna tervikliku kaitse pohimotte rakendamist.

Kavandatav  iiksikelamu  pustitamine ei  kuulu  keskkonnamoju  hindamise  ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 10ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste hulka, samuti pole tegevust nimetatud Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maéruses nr
224 | Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tdpsustatud loetelu”. Kavandatav tegevus ei too eeldatavalt kaasa olulist
keskkonnamoju ega avalda mdju Natura 2000 virgustiku alale voi kaitstavale loodusobjektile;
kavandatava tegevusega kaasnevate avariiolukordade tdendosus ei erine tavaparasest, samuti



ei paikne vahetus ldheduses suure keskkonnariskiga objekte, mis kavandatavat tegevust
mojutada voiksid.

Juhul, kui  projekteerimise  kdigus ilmneb  keskkonnamdju  hindamise  ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse mdistes olulise keskkonnamdju tekkimise vodimalus,
algatatakse keskkonnamdju hindamine.

Ehitusseadustiku § 31 1dike 1 kohaselt otsustab piddev asutus projekteerimistingimuste
andmise menetluse korraldamise avatud menetlusena. Antud juhul on avatud menetluse
labiviimine asja lahendamiseks vajalik, kuna tegemist on Rapla linna vahetus naabruses
ruumilist keskkonda kujundava otsusega. Projekteerimistingimuste eelndu avalik viljapanek
toimub Rapla valla ametlikul veebilehel ja valla infolehes ,,Rapla Teataja“, samuti kaasati
projekteerimistingimuste menetlusse puudutatud naaberkinnistute omanikud.

Haldusmenetluse seaduse § 50 1dike 2 punkti 1 alusel vdib avatud menetluses antava digusakti
andmise otsustada ilma avalikul istungil arutamata kui tdhtaja jooksul ettepanekuid voi
vastuvditeid ei esitatud ja menetlusosalised on loobunud asja arutamisest avalikul istungil.

Projekteerimistingimuste andmiseks pddev asutus Rapla vallas on chitusseadustiku § 28 ja
Rapla Vallavolikogu 31.08.2017 otsuse nr 42 ,,Ulesannete delegeerimine vallavalitsusele*
punktile 1 tuginedes Rapla Vallavalitsus.

Tuginedes valla tildplaneeringule, planeerimisseaduse paragrahvi 125 16ikele 5, ehitusseadustiku
paragrahvile 28, paragrahvi 26 15ikele 1, 16ike 2 punktile 1, 15ikele 4, paragrahvi 31 1dikele 1 ning
vastavalt taotleja esitatud andmetele:

1. Anda projekteerimistingimused (lisatud korraldusele) Juula kiilas Uueristiku maaiiksusele
(katastritunnus 66801:001:0234) iiksikelamu kavandamiseks.

2. Mitte algatada projekteerimistingimuste menetluse raames keskkonnamdju hindamist.
Edasise tegevuse kdigus olulise keskkonnamdju ilmnemisel algatatakse keskkonnamdju
hindamine.

3. Korraldada projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena.

4. Korralduse peale voib esitada Rapla Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pédeva jooksul, arvates korralduse teadasaamise pdevast vOi péevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 pdeva jooksul, arvates korralduse
teatavakstegemisest.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/

Piret Minn Ulle Eesik-Parn
vallavanem vallasekretir



EELNOU SELETUSKIRI

Projekteerimistingimustega antakse digus Juula kiilas Uueristiku maaiiksusele iiksikelamu ja sellega
seotud rajatiste kavandamiseks. Maaiiksuse asukoht:
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Piirkonna kaldortofoto 15.05.2018 ( Maa-ameti ftoladu)

Eelndu koostas Cerly-Marko Jarvela, vallaarhitekt


https://www.maaamet.ee/fotoladu/foto=1554199

Projekteerimistingimused nr 1811802/08027 (eelndu)

Kuupaev 21.12.2018

Projekteerimistingimuste andja Rapla Vallavalitsus 77000312
Rapla vald, Rapla linn, Viljandi mnt 17, 79511
Telefon 489 0510, e-post rapla@rapla.ee
CERLY-MARKO JARVELA Arhitekt

Seotud dokumendi andmed

Liik Projekteerimistingimuste taotlus
Number 1811002/11190
Kuupaev 31.10.2018

Projekteerimistingimuste sisu ja pdhjendused

1/3 Allkiri




Projekteerimistingimused nr 1811802/08027 (eelndu), 21.12.2018

Projekteerimistingimused antakse PlanS § 1251g 5, EhS § 26 Ig 2 p 1 ja kehtiva
Uldplaneeringu alusel vastavalt taotleja esitatud andmetele.

Hoonestustingimused:

hoone kasutamise otstarve: Uksikelamu (kood 11101);
hoonete arv: 1;

lubatud suurim hoonealune pind: 200 m2;

hoone lubatud suurim kérgus: 9 m;

hoonestusala on tahistatud hoonestusala skeemil (lisatud).

Koostada arhitektuurselt heatasemeline ja piirkonna hoonestusega haakuv ainuprojekt. Projekti
koostamisel arvestada Rapla valla tldplaneeringuga satestatud tingimusi. Votta asjakohaselt
arvesse kinnisasja kitsendusi ning kajastada need asendiplaanil.

Arhitektuursed nduded:

1) projekteeritav hoone peab sobituma piirkonda;

2) kdik hooned ja rajatised kujundada thtse ansamblina;

3) eelistada ausaid ja vaarikaid ehitusmaterjale, valtida matkivate viimistlusmaterjalide
kasutamist.

Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pdhimdtted:

1) piirdeaedade rajamise korral tagada kooskdla piirkonnas valjakujunenud piirdeaedadega
ning naaberkinnistute olemasolevate piirdeaedadega; piirdeaia lahendus anda eelprojekti
mahus;

2) parkimine lahendada kinnistul;

3) kasitleda jaatmetekke vahendamise véimalusi ning jaatmekaitlust;

4) raiete ettenagemisel kooskdlastada need Rapla vallaaednikuga;

5) projekteerida turvaline liikluskorralduse lahendus.

Vertikaalplaneerimine: sademeveed immutada krundi piires vdi koostada sademevete
arajuhtimise lahendus, mis ei halvendaks Umbritsevate alade kasutustingimusi.

Tagada vastavus tuleohutusnduetele ning kajastada nduetekohase tuletérje veevarustuse
olemasolu.

Naaberkinnistutele kitsenduse pdhjustamisel on tarvilik puudutatud kinnistuomaniku ndusolek.

Tehnovdrgud projekteerida vastavalt vérguvaldajate tingimustele. Naha ette liitumine
Uhisveevargi ja -kanalisatsioonivérguga.

Ehitusprojekti koostamisel juhinduda Eesti Vabariigi ja Rapla valla digusaktidest, standarditest,
tehnilistest normidest, kehtivatest kvaliteedinbuetest ja heast tavast ning neid rakendada.
Ehitusprojekti koostamisel teha koostddd puudutatud asutuste ja isikutega. Projekt koostada
vastavalt majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarusele nr 97 ,Nduded ehitusprojektile®.

Omanik tagab EhS § 19 kohaselt ehitise, ehitamise ja ehitise kasutamise vastavuse
Oigusaktidest tulenevatele nduetele. Projekti koostamisel osaleva padeva isiku kvalifikatsioon
peab EhS § 24 nimetatud juhtudel olema tdendatud.

Rapla vald ei vbta kohustust ehitada valja juurdepaasuteed, miratdket ja piirkonnas olevate voi
sinna rajatavate objektidega kaasneda vdivate hairingute leevendusmeetmeid ega rahastada
nende projekteerimist vdi ehitamist.

Ehitusloa taotlemiseks esitada Rapla vallale ehitisregistri vahendusel vastav taotlus koos

eelprojektiga. Teatamiskohustuseta ehitustegevuse kavandamisel arvestada kinnisasja
kitsendustega.

Vaidlustamisviide

2/3 Allkiri




Projekteerimistingimused nr 1811802/08027 (eelndu), 21.12.2018

Korralduse peale voib esitada Rapla Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul, arvates korralduse teadasaamise paevast voi paevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksul, arvates korralduse
teatavakstegemisest.

Ehitise andmed

Ehitise nimetus Elamu
Ehitise liik hoone
Ehitustegevus Ehitise plistitamine vi rajamine

Esitatavad dokumendid

Dokumendi Faili nimi Liik Number Kuupaev Véljaandja  Markus
nimetus

Projekteerimistin

gimuste_taotlus

_Nr_1811002/11

190_Koondvaad Projekteerimistin

e.pdf gimuste taotlus  1811002/11190 31.10.2018

Eskiis_projektee
rimistingimuste_t
aotlemiseks.doc

Eskiis X Ehitise eskiis 31.10.2018 Martin Pariis
Hoonestusala hoonestusala_s Rapla
skeem keem.pdf Muu lisa 21.12.2018 vallaarhitekt

3/3 Allkiri




Mitteametlik valjavéte.

Maakatastri kitsenduste valjavote

Vastavalt looduskaitseseaduse § 53 ei kuvata | ja Il kat. kaitseobjekte

AEE01007 0235

Kavandatava uksikelamu
:hoonestusala

'Ehitusdigus:

Uksikelamu hoonealune pind
kuni 200 m2

hoone kdrgus kuni 9 m

krundi piir

X =6538990, Y = 547266 M 1:1000

Projekteerimistingimustega antav ehitusodigus: HOONESTUSALA SKEEM
plstitatavate hoonete arv: 1

hoone kasutamise otstarve: lksikelamu (kood 11101)

hoone ehitisealune pind: kuni 200 m2

hoone suurim kdrgus: kuni 9 m

Hoone paigutada hoonestusala piires. Hoonega seotud rajatised ja véaikeehitised voivad
paikneda valjaspool hoonestusala. .
Skeem on koostatud Maa-ameti katastriliksuse kitsenduste valjavottele

21.12.2018
Cerly-Marko Jarvela, vallaarhitekt

Leht1/4
Maa-amet 2018. K&ik digused kaitstud.



Keskkonnakaitselised objektid

|:| kaitstav loodusobjekt

[:i nitraaditundlik ala
vadriselupaik

A kaitstav loodusobjekt

A keskkonnaseirejaam

Muud riiklikult olulised objektid
geoloogilised piirangud
kultuurimalestis
planeeringuala
riigikaitseline maa
geodeetiline méark
kultuurimalestis
saasteallikas

*#> [

\eekaitselised objektid

|:| allikas. karst

] maaparanduse req. virk

|:| sanitaarkaitseala
veehaare

] veekogu

/\/ eesvool

N rannajoon

V  allikas, karst

D sanitaarkaitseala

©  yeehaare

Tehnorajatised
lennuvali

alajaam

gaasiehitis

surverajatis

vee- ja kanal. ehitis
talumiskohustusega tehnorajatis
telekom. liini vGi masti ala

tee

raudtee
elektriliin
gaasitorustik
surverajatis
sunvetorustik

XX [O00000

-
e

IRRE

/ wvee- ja kanal. torustik

S telekom. liin
talumiskohustusega tehnorajatis
alajaam

gaasiehitis

surverajatis

vee- ja kanal. ehitis

telekom. mast

ODpbooMmEe

talumiskohustusega tehnorajatis

k.atastrikaart
registreeritud KU

[2] toimikuga seotud LU
piiriettepanek

aeguv LU

Mitteametlik valjavéte.

Veekaitselised piirangud
maaparandushoiuala
matmispaiga sanitaarkaitseala
ranna vii kalda piirangud
veehaarde piirangud

keskkonnakaitselised piirangud
kaitseobjekti pirangud
kaitsmata pdhjaveega ala
El metsa kitsendused

paikne saasteallikas
valgala reostuskaitsevidnd

Muud maakasutuspiirangud
geod_margi kaitsevadnd
geoloogilised piirangud
muinsuskaitse kitsendused
planeeringuala
riigikaitselised kitsendused

Tehnorajatistest tulenevad piirangud

elekiripaigaldise kaitsevidnd

gaasipaigaldise kaitsevidnd
lennuvalja 1ahidmbrus

linirajatise kaitsevodnd

raudtee kaitsevidnd

surveseadme kaitsevidnd

f:z;% talumiskohustusega ala

tee kaitseviond

!Zi vee- ja kanal. kaitsevidnd

Halduspiirid

/\/ Omavalitsus

N Maakond

M Riigipiir

"\:' Eesti-Vene kontrolljoon

Valjavote naitab andmeid katastris registreeritud kitsendusi pdhjustavate objektide kohta

Leht2/4
Maa-amet 2018. Kdik digused kaitstud.



Maakond
Omavalitsus
Asustusiksus
Lahiaadress
Tunnus
Registreerimise aeg
Sihtotstarve 1
Sihtotstarve 2
Sihtotstarve 3
Pindala

Haritav maa
Ouemaa
Registriosa
Kinnistuspiirkond / jaoskond
Mdddistamise aeg
Mdddistaja
Moaodistamisviis
Hinnatsoon
Viljakustsoon

Mitteametlik valjavote.

Rapla maakond

Rapla vald

Juula kula

Uueristiku
66801:001:0234

17. august 2018. a.
Maatulundusmaa 100%

8800 m?

8423 m?

377 m?

12777250

Tartu Maakohtu kinnistusosakond
05. juuli 2016. a.

Osalihing Rapla Maam&édubiiroo
mdddistatud, L-EST

H0670003 1.3% H0669001 98.7%
V0669042 98.7%

Leht3/4
Maa-amet 2018. Kdik digused kaitstud.



Katastriliksuse kitsendused

Mitteametlik valjavote.

Piiranguvond | Nihtus |VID | Nimetus Ulatus m2
Elektripaigaldise kaitsevoond | Elektrishuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) | K3918581 | 1374.3
Elektripaigaldise kaitsevoond ‘ Elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) ‘ K6038611 ‘ 1706.8
Elektripaigaldise kaitsevoond | Elektrimaakaabelliin | MKL6293804 | 231.9
Sideehitise kaitsevoond | Sideehitis maismaal 109625841 | 34.8
Sideehitise kaitsevoond ‘ Sideehitis maismaal ‘ 92492934 ‘ 1.2
Katastriliksuse kitsenduse objektid
. . .. .. Ulatus
Néhtus VID Nimetus Esitaja Reg.kp Tépsusklass m2/m
Elektriohuliin 1-20kV- 1y 391455, VALTU:RAP Elektrilevi Oy | 1 7-september g 86
(Keskpingeliin) 2018. a.
Elektriohuliin 1-20 kv K6038611 JUURU:RAP Elektrilevi OU | 28.august 2018. a. | 5 86
(Keskpingeliin)
Tiheasustusala 6692001 4821 {{apla Vallg Planeeringute | 10.veebruar 2017. 10 8800
iildplaneering andmebaas a.
Elcktrimaakaabelliin MKL6293804  Viljataguse 15 | Elektrilevi OU égfgp;ember 5 140
Leht4 /4

Maa-amet 2018. Kdik digused kaitstud.




