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Rapla EELNOU seisuga 23.10.2018

Projekteerimistingimuste andmine

Rapla Vallavalitsusele laekus 19.10.2018 Osaiihing Kaiu LT taotlus Liipsikarja maaiiksusele
Karitsa kiilas noorkarjalauda ning hoonet teenindavate rajatiste projekteerimiseks.

Rapla vallas Karitsa kiila hajaasustusalal paiknev liipsikarja Kkinnistu (katastritunnus
27701:003:1360) on 95% maatulundusmaa ja 5% tootmismaa maaiiksus, millel paikneb
ehitisregistri andmetel 1962. aastal kasutusele vdetud laut (ehitisregistri kood 120298963),
1994. aastal rajatud sonnnikuhoidla teisi rajatisi. Alustatud on kahe vedelsdnniku mahuti
ehitamist, millele anti ehitusload 2017. aasta 15pus.

Karitsa kiilas kehtib Kaiu valla iildplaneering, mille kohaselt on tegemist osaliselt
podllumajandusmaaga ja osaliselt tootmismaaga. Ule 300 m? hoone kavandamine
hajaasustuses on kehtiva iildplaneeringu kohaselt detailplaneeringukohustuslik. Kavandatava
noorkarjalauda ehitisealune pind on ca 6800 m2. Planeerimisseaduse § 125 15dike 5 kohaselt
voib  kohaliku omavalitsuse iiksus detailplaneeringu koostamise kohustuse korral
detailplaneeringut koostamata lubada piistitada iihe hoone ja seda teenindavad rajatised kui
ehitis sobitub viljakujunenud keskkonda ning iildplaneeringus on vastava ala iildised kasutus-
ja chitustingimused méératud.

Maaiiksusel on karjalaut ajalooliselt paiknenud. Pdllumajandusettevitetega pikitud tiksiktalud
poldude vahel iseloomustab kandi viljakujunenud maastikku. Uldplaneeringu kohaselt on
oluline olemasolevate pdllumajanduslike  tootmishoonete ja  pdllumajandusmaade
sihtotstarbelise kasutamise jidtkamine. Pdllumajanduslik orientatsioon majandustegevuses on
endise Kaiu valla iiks pohilisi arengueeldusi. Kavandatav tegevus on kooskdlas
iildplaneeringu pohimotetega.

Ehitusseadustiku § 31 15ike 1 kohaselt otsustab piddev asutus keskkonnamdju hindamise
algatamise vajaduse. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 3
16ike 1 kohaselt on keskkonnamdju hindamine kohustuslik tegevusloa taotlemisel ning sama
seaduse § 7 jargi loetakse tegevusloaks ehitusluba. Projekteerimistingimused on chitusloa
menetluses esitatava ehitusprojekti koostamise aluseks, mistdttu keskkonnamoju kaalumine
projekteerimistingimuste menetluse raames teenib keskkonnaseadustiku tildosa seaduse
paragrahvis 8 nimetatud keskkonna tervikliku kaitse pdhimotte rakendamist.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 16ike 1 punkti 27
kohaselt loetakse olulise keskkonnamojuga tegevuseks niisuguse veisefarmi piistitamist, kus
saab kasvatada 600 piimalehma, 800 ammlehma vdi 1200 noorveist. Liipsikarja maaiiksusele
kavandatav 1105 vasikale ja mullikale mdeldud noorloomalaut ei {ileta nimetatud kiinnist.
Kavandatav  tegevus on  Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méiédruse nr 224
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,»legevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tipsustatud loetelu § 9 15ike 9! kohaselt eelhinnangukohustuslik. Eelhinnang
tuleb anda keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 1dike 2!
kohaselt ka siis, kui olulise keskkonnamoju voimalusega chitist laiendatakse.

Kaiu LT OU Karitsa liipsikarjafarmile on keskkonnamdju hindamise tulemuste pdhjal antud
keskkonnakompleksluba L.KKL.RA-180684. Karjafarmi laiendusele on 2018. aastal
koostatud keskkonnamojude eelhinnang (Hendrikson & Ko t66 nr 18003046) ning 14bi viidud
vilisohu, sh 16hna modelleerimine. Eelhinnangu jarelduste pohjal on farmi laiendamine
voimalik 1dbi viia selliselt, et ebasoodsat keskkonnamdju ei kaasne ning tdiendava
keskkonnamdju hindamise algatamine ei ole vajalik. Kiill on aga vajalik ettevottel algatada
keskkonnakompleksloa uuendamine.

Juhul,  kui  projekteerimise  kidigus  ilmneb  keskkonnamdju  hindamise  ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse moistes olulise keskkonnamdju tekkimise vodimalus,
algatatakse keskkonnamoju hindamine.

Ehitusseadustiku § 31 1dike 1 kohaselt otsustab pddev asutus projekteerimistingimuste
andmise menetluse korraldamise avatud menetlusena. Haldusmenetluse seaduse § 46 16ike 1
kohaselt voib haldusorgan avatud menetluse pohjendatud juhtudel 14bi viia kui see on vajalik
asja lahendamiseks ega kahjusta oluliselt menetlusosaliste huve. Karjafarmi arendamine on
laiemapdhjalist kaasamist eeldav olulise avaliku huviga tegevus, millest tulenevalt on antud
juhul avatud menetluse l&biviimine pdhjendatud. Projekteerimistingimuste eelndu avaldatakse
ajalenes Rapla Teataja. Avalikustamise periood kestab kuni 24.11.2018. Vastuviidete
puudumise korral otsustatakse asi avalikku istungit korraldamata.

Projekteerimistingimuste andmiseks padev asutus Rapla vallas on ehitusseadustiku § 28 ja
Rapla Vallavolikogu 31.08.2017 otsuse nr 42 ,,Ulesannete delegeerimine vallavalitsusele
punktile 1 tuginedes Rapla Vallavalitsus.

Tuginedes kehtivale {ildplaneeringule, planeerimisseaduse paragrahvi 125 16ikele 5 ja 6,
chitusseadustiku paragrahvile 28, paragrahvi 26 15ikele 1, 16ike 2 punktile 1, 15ikele 4, paragrahvi
31 15ikele 1, keskkonnamojude eelhinnangu jareldustele ning vastavalt taotleja esitatud andmetele:

1. Anda projekteerimistingimused (lisatud korraldusele) noorkarjalauda, vedelsdonniku
ringhoidlate ja ehitisi teenindavate rajatiste ehitusprojektide koostamiseks Rapla vallas
Karitsa kiilas Liipsikarja kinnistule (katastritunnus 27701:003:1360).

2. Mitte algatada projekteerimistingimuste menetluse raames keskkonnamdju hindamist.
Edasise tegevuse kiigus olulise keskkonnamdju ilmnemisel algatatakse keskkonnamdju
hindamine.
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3. Korraldada projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena.

4. Korralduse peale vdib esitada Rapla Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul, arvates korralduse teadasaamise pédevast vOi pdevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pdeva jooksul, arvates korralduse
teatavakstegemisest.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/

Piret Minn Ulle Eesik-Péarn
vallavanem vallasekretir
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Projekteerimistingimustega antakse digus Karitsa kiilas Liipsikarja maatulundus- ja tootmismaa
kinnistule 1105-kohalise noorkarjalauda, kahe ca 12 000 m® mahutavusega vedelsdnniku ringhoidla ja
ehitistega seotud rajatiste kavandamiseks. Tegemist on Kaiu LT OU Karitsa liipsikarjafarmi
laiendamisega.

Liipsikarja maaiiksuse asukoht:
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Kavandatava noorkarjalauda ligikaudne asukoht (markeeritud kollasega):

Piirkonna kaldortofoto 26.05.2018 (Maa-ameti fotoladu)



https://www.maaamet.ee/fotoladu/foto=1572433
https://www.maaamet.ee/fotoladu/foto=1572433
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Karitsa liipsikarjafarmi planeeritav laienemisjargne lahendus:
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Seletuskirja koostas Cerly-Marko Jarvela, vallaarhitekt
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Projekteerimistingimused nr 1811802/06608 (eelndu), 22.10.2018

Projekteerimistingimused antakse kehtiva Uldplaneeringu, PlanS § 125 Ig 5 ja 6 ning EhS § 26
Ig 2 p 1 alusel noorkarjalauda ja selle teenindamiseks vajalike rajatiste pustitamiseks.

Hoonestustingimused:

kavandatava hoone kasutamise otstarve: loomakasvatushoone (kood 12711);
kavandatava hoone suurim lubatud ehitisealune pind 7000 m2;

lisaks hoonele voib pustitada taotluses nimetatud rajatised.

Arhitektuursed néuded:
1) noorkarjalaut kujundada olemasolevate hoonetega sobituvana.

Ehitusprojekti koostamisel juhinduda Eesti Vabariigi ja Rapla valla digusaktidest, standarditest,
tehnilistest normidest, kehtivatest kvaliteedinbuetest ja heast tavast ning neid rakendada.
Ehitusprojekti koostamisel teha koostddd puudutatud asutuste ja isikutega. Projekt koostada
vastavalt majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarusele nr 97 ,Nbuded ehitusprojektile”.

Projekti koostamisel arvestada kehtiva uldplaneeringuga satestatud tingimusi ja vétta
asjakohaselt arvesse kinnisasja kitsendusi ning kajastada need asendiplaanil. Tehnovdrkude
kaitsevoondisse vdib tegevusi kavandada vaid vérguvaldaja heakskiidul.

Piirkonnas on péhjavesi norgalt kaitstud. Projekteerida heitveekaitluslahendus vastavuses
reovee kohtkaitluse ja draveo eeskirjale. Heitveekaitluslahendus kooskdlastada Rapla valla
keskkonnaspetsialistiga.

Tagada vastavus tuleohutusnduetele. Ehitusprojektis anda teave lahima kasutuskadlbliku valise
tulekustutusveevétukoha kohta.

Kasitleda projektis jaatmetekke vahendamise vdimalusi ja néha ette jaatmekaitluse
korraldamine vastavalt jdatmehoolduseeskirjale.

Omanik tagab EhS § 19 kohaselt ehitise, ehitamise ja ehitise kasutamise vastavuse
Oigusaktidest tulenevatele nduetele. Projekti koostamisel osaleva padeva isiku kvalifikatsioon
peab EhS § 24 nimetatud juhtudel olema tdendatud.

Rapla vald ei véta kohustust ehitada valja juurdepaasuteed, muratdket ja piirkonnas olevate vdi
sinna rajatavate objektidega kaasneda vodivate hairingute leevendusmeetmeid ega rahastada
nende projekteerimist vdi ehitamist.

Ehitusloa taotlemiseks esitada Rapla vallale iga loakohustusliku ehitise pUstitamiseks vastav
taotlus ehitisregistri vahendusel koos eelprojektiga ning tasuda iga ehitise eest vajalik riigildiv.
Ehitusteatise esitamise kohustusega ehitise pustitamiseks esitada vastav taotlus koos
eelprojektiga. Teatamiskohustuseta ehitustegevuse kavandamisel arvestada kinnisasja
kitsendustega.

Vaidlustamisviide

Korralduse peale voib esitada Rapla Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul, arvates korralduse teadasaamise paevast voi paevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama véi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksul, arvates korralduse
teatavakstegemisest.

Ehitise andmed

Ehitise nimetus noorkarjalaut
Ehitise liik hoone
Ehitustegevus Ehitise pistitamine v6i rajamine
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