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SELETUSKIRI

I. I OSA 

LÄHTEANDMED JA ÜLDEESMÄRGID

I.1. PROJEKTEERIMISE LÄHTEANDMED 

Käesoleva detailplaneeringu  koostamise aluseks on Rapla Vallavalitsuse poolt välja antud detailplaneeringu lähteülesanne töö nr. 06/04, 15.04. 

Projekti koostamisel on arvestatud varem tehtud töid

· Rapla valla üldplaneering

· Rapla valla ühisveevärgi arengukava

I.2. PROJEKTI ÜLDEESMÄRGID

Projekti üldeesmärkideks on

· Planeeritava ala sihtotstarbe muutmine- kinnistu jagamine elamukruntideks

· Planeeritavatele kruntidele ehitusõiguse seadmine;

· Ehitustevaheliste kujade määramine( ehituskeelualad)

· Põhiliste tehnovõrkude, trasside ja tehnorajatiste asukoha määramine;

· Servituutide vajaduse määramine

· Ehitistele olulisemate arhitektuurinõuete seadmine 

· Vajalike keskkonna kaitseabinõuete selgitamine 

II. II OSA

OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALÜÜS

II.1. ÜLDANDMED

Planeeringuga haaratud ala






5,25 ha

Olemasolevaid kinnistuid







1

Planeeritud kinnistuid 








17

sh elamukrunte










15

II.2. PLANEERITAVA ALA PIIRID JA ISELOOMUSTUS

Planeeritav ala asub Rapla vallas, Kuku külas Küünimäe II kinnistul. Piirid külgnevad Vana-Viljandi mnt., Hagudi- Kodila mnt., Tallinn- Lelle- Pärnu rdt. , Uus- Küünimäe ja Vana-Viljandi mnt. äärsete kinnistutega ning kinnistamata kruntidega. Krunt on praegu hoonestamata, koosnedes 3,09 ha ulatuses haritavast, 0,87 ha ulatuses looduslikust rohumaast ja 1,29 ha ulatuses metsamaast. Planeeritav ala on suhteliselt tasane, üldise langusega Vana-Viljandi mnt. poolt raudtee poole, jäädes (suvalises süsteemis antud) kõrgusmärkide 50.48…. 45.23 vahemikku. Olemasolev kõrghaljastus – noor segamets lehtpuude ülekaaluga, üksikute suuremate puude ja puudegruppidega.

II.3. GEODEESIA JA GEOLOOGIA

Planeeritava ala kohta on teostatud topo- geodeetiline alusplaan koos tehnovõrkudega M 1:500, koostatud ARCO VARA GEODEESIA OÜ poolt , töö nr 51/04, koordinaadid L-EST  ja kõrgused suvalises süsteemis.

Geoloogilised andmed puuduvad. 

II.4. OLEMASOLEV MAAKASUTUS

Kinnistu Küünimäe II ( katastritunnus 66903:003:0041) on suurusega 5,25 ha. Maa sihtotstarve on maatulundusmaa.

II.5. OLEMASOLEV HOONESTUS

Olemasolev hoonestus  kinnistul puudub. Kõrvalkinnistutel üksikelamud ja abihooned.

II.6. OLEMASOLEV HALJASTUS

Olemasolev kõrghaljastus on raudtee ääres asuv segamets. On üksikuid suuremaid ja väärtuslikumaid puid ( kask, kuusk, mänd )  ja puudegruppe, aga enamus väheväärtuslik võsa – kask, lepp.

II.7. TEHNOVÕRGUD

Olemasolevad tehnovõrgud  - kinnistut läbivad 10 k/V ja 0,4 k/v elektriõhuliinid. Kinnistut läbib sideliin, mis Elioni plaanide kohaselt kuulub likvideerimisele. Veevarustus ja kanalisatsioon puuduvad.

II.8. TÄNAVAD JA LIIKLUS

Olemasolev kinnistule  sissesõit on Vana-Viljandi maanteelt .

III. III OSA

PLANEERIMISLAHENDUS
III.1. PLANEERIMISE PÕHIMÕTTED

Vastavalt detailplaneeringu lähteülesande nõuetele on antud kinnistu planeering, hoonestus, ehituskeelualad, ehitusõigus, põhiliste tehnovõrkude, trasside ja tehnorajatiste asukoha määramine

Planeeritud on 15 elamukrunti suurustega  2377……..3853 m2, neist krunt nr. 11-le on ette nähtud rajada ajutine (kuni kvartali ühendamiseni üldvee- ja kanalisatsioonisüsteemiga, misjärel kaev ja veemahuti likvideeritakse ja krundile võib rajada elamu vastavalt planeeringuga ette nähtud tingimustele) puurkaev koos veemahutiga, teed, tänavad. Ette on nähtud 10/0,4 kV alajaama ja võrkude teeninduseks maakasutuslepingu sõlmimise kohustus võrguvaldaja kasuks.

III.2. MAAKASUTUS, EHITUSÕIGUS, SERVITUUDID, PIIRANGUD

Joonisel DP-1 on antud kruntide kasutamise sihtotstarve, ehitiste suurim lubatud ehitusalune pind, suurim lubatud täiskorruste arv, ehitiste arv krundil. Ehituskeeluvöönd krundipiiridest 5.0 m kaugusel , mõnel juhul rohkem ( puurkaevu kaitsetsoon 30,0 m raadiusega )

III.3. LIIKLUSKORRALDUS

Vana- Viljandi maantee ristub Hagudi-Kohila   teega nr 20113. Vana- Viljandi maantee kujutab planeeringu järgi kvartalisisest tänavat, mille kaitsetsoon on 0,0 m. Hagudi – Kodila mnt kaitsetsooniks on 50, 0 m. Raudtee kaitsetsooniks on 50,0 m. 

Sissesõidud-tänavad on planeeritud mõõtmetega, mis tagavad päästeteenistuste liiklusvahendite pääsu hooneteni . Projekteeritavad teed ja platsid peavad olema tolmuvabade katetega, aga samas loodusliku iseloomuga – asfaltkate  kõnniteeplaatidega või looduskividega  ääristused, osaliselt murukivi. Jalgteede pääsud võivad olla ühendatud sõidutee pääsudega või olla eraldiseisvad.

Krundisiseste sõiduteede ja sissepääsuteede min laius 3,5 m.

Vastavalt kruntide planeeritud sihtotstarbele (elamumaa) ja võimalikku hoonestust arvestades on normatiivseks parkimiskohtade arvuks 2-3 kohta krundil.

Kohtade arvutus ET-1 0315-0218, tabel 7.2 järgi – äärelinn, projekteeritava väikeelamu kohta kohti 3 x 15 = 45 kohta. 

Planeeringuga on ette nähtud maksimaalseks kohtade arvuks  45 .

III.4. TEHNOVÕRGUD

III.4.1. VEEVARUSTUS

Eesti Veevärk on koostanud Hagudi vee-ja kanalisatsiooni arengukava, mille kohaselt tulevikus ühendatakse kvartal tsentraalsesse veevõrku. Seni on planeeringus ajutise lahendusena ette nähtud puurkaev tootlikkusega kuni 10 m3 ööpäevas. Kaevu kaitsetsoon on 30,0 m, asub eraldi krundil. Liitumispunktid maakraanidega ette nähtud kruntide piiridel. Puurkaev koos mahutiga tagab ka tulekustutusvee vajaduse. 

III.4.2. KANALISATSIOON

Eesti Veevärk on koostanud Hagudi vee-ja kanalisatsiooni arengukava, mille kohaselt tulevikus ühendatakse kvartal tsentraalsesse kanalisatsioonitrassi. Seni on planeeringus ajutise lahendusena ette nähtud igale kinnistule eraldi plastikmahuti mahuga min. 15 m3. Edaspidi nähakse ette võimalus liituda tsentraalse kanalisatsiooniga.

III.4.3. VIHMAVEEKANALISATSIOON

Vihmaveed immutatakse pinnasesse ja –või juhitakse planeeritud sadevete kanalisatsiooni ning küvettide abil olemasolevasse piki raudteed kulgevasse kraavi. 

III.4.4. TULETÕRJE VEEVARUSTUS

Projekteeritud puurkaevu baasil, mis asub omaette kinnistul ja mille võimsuseks 10 m3 ööpäevas. Kustutusvesi 5 l/s 3 tunni vältel tagatakse  >54 m3 mahutiga samas puurkaevu krundil. See varustatakse pumpadega, et tagada surve 110 mm torustikus. Planeeritavale alale on ette nähtud paigaldada 2 hüdranti, mille toide on ringsüsteemiga. Maksimaalne kaugus 200 m hüdrandist hooneteni mööda tänavat arvestades on kõigi uute kruntide puhul tagatud.

III.4.5. ELEKTRIPAIGALDIS

Vastavalt Eesti Energia tehnilistele tingimustele Nauri trafoalajaamast. Kaablid viiakse tänavate kaudu hooneteni ja paigaldatakse elektrikilbid. Täiendava alajaama jaoks on planeeritud koht tee maa-alal.

Eesti Energia AS Jaotusvõrgu Rapla-Järva piirkonna elektrivarustuse tehniliste tingimuste nr 47878 (18.05.2004) järgi Küünimäe II elamurajooni kavandatavate kruntide elektrienergiaga varustamiseks projekteeritakse uus 10/0.4 kV trafoalajaam. Alajaama asukoht on valitud nii, et 0.4 kV jaotusliini pikkus kõige kaugemal asuva transiitkapini ei ületaks 190 m.

Pärast alajaama teenindamiseks maakasutuslepingu sõlmimist projekteerib ja ehitab Eesti Energia AS alajaama ja tema toitevõrgu ning uue 0.4 kV kaablivõrgu ja paigaldab kruntide piirile transiitkilbid koos liitumiskilpidega. 0.4 kV kaablivõrk ehitatakse välja ringtoite skeemi kohaselt.

Trafoalajaama ja 10 kV jaotusvõrgu kohta andmed on toodud järgmises arvutustabelis

	Pos nr
	Otstarve
	Suletud brutopind
	Eri-võimsus
	Pa, kW
	cos Þ
	Ia, A
	Üheaeg-suse %
	Sa, kVA
	Ia (10kV) A
	Liini S, mm²

	1
	eramu
	810
	0,040
	32
	0,95
	52
	75%
	26
	
	

	2
	eramu
	861
	0,040
	34
	0,95
	55
	75%
	27
	
	

	3
	eramu
	846
	0,040
	34
	0,95
	54
	75%
	27
	
	

	4
	eramu
	809
	0,040
	32
	0,95
	52
	75%
	26
	
	

	5
	eramu
	739
	0,040
	30
	0,95
	47
	75%
	23
	
	

	6
	eramu
	694
	0,040
	28
	0,95
	44
	75%
	22
	
	

	7
	eramu
	807
	0,040
	32
	0,95
	52
	75%
	25
	
	

	8
	eramu
	880
	0,040
	35
	0,95
	56
	75%
	28
	
	

	9
	eramu
	858
	0,040
	34
	0,95
	55
	75%
	27
	
	

	10
	eramu
	847
	0,040
	34
	0,95
	54
	75%
	27
	
	

	11
	eramu
	848
	0,040
	34
	0,95
	54
	75%
	27
	
	

	12
	eramu
	884
	0,040
	35
	0,95
	57
	75%
	28
	
	

	13
	eramu
	861
	0,040
	34
	0,95
	55
	75%
	27
	
	

	14
	eramu
	857
	0,040
	34
	0,95
	55
	75%
	27
	
	

	15
	eramu
	900
	0,040
	36
	0,95
	58
	75%
	28
	
	

	Alajaam
	Trafo 2 x
	400
	Avarii/ülekrm
	99%
	395
	23
	50


Projekteeritavate hoonetele nähakse ette elektripliidi ja saunakerise paigaldamise võimalus ning küttesüsteemid mitte otsese elektriküttega.

Tööjooniste koostamiseks esitatakse Eesti Energia AS-ile uus tehniliste tingimuste taotlus täpsustatud koormuste ja asendiplaaniga.

Kuna olemasolev 10 kV õhuliin läbib kruntidest nr 5 ja 6, on detailplaneeringu projektiga ette nähtud liini lõigul servituudid Eesti Energia AS kasuks.

Ettenähtud tänavavalgustus on sama alajaama baasil.

III.4.6. GAAS

Puudub

III.4.7. SIDE

Olemasolev trass likvideeritakse.

III.5. KESKKONNAKAITSE, HALJASTUS, HEAKORRASTUS

Kavandatavate hoonete alla jäävad mõned puud, mis tuleb maha võtta. Samuti jääb planeeritud  kinnistu raudtee poolsesse ossa segamets,  mis tuleb Hagudi -Kodila  tee ja raudtee ristmiku nähtavuse tagamiseks likvideerida ( vt joonis DP-1). Vesi saadakse veetrassi kaudu puurkaevust, heitveed juhitakse plastikmahutitesse. Katuste ja krundi sadeveed immutatakse pinnasesse.

Olmejäätmete kogumisel ja käitlemisel lähtuda Rapla valla poolt kehtestatud jäätmekäitluse eeskirjadest. Kõigil majavaldustel peavad olema sõlmitud jäätmekäitluslepingud.  Planeeringus on ette nähtud kohad  prügikonteinerite paigutamiseks. Prügikonteinerid peavad olema betoneeritud alusel.

III.6. MÜRAPROGNOOS, KAITSE

Maaüksus asub Tallinn – Lelle –Pärnu raudteeliini ja Tallinn –Rapla maantee vahelisel alal. 

Autode liiklus Tallinn-Rapla maanteel on kaugusega üle 200 m ja planeeritud maaüksuse suhtes müraallikat ei kujuta. Raudtee osas on antud mürataseme mõõtmine, hinnang ja ettepanekud oü Jõgioja Ehitusfüüsika KB spetsialisti Ph. D. L. Mikli poolt  ( vt eraldi lehel).

Hoonete vibratsioonikaitseks on ette nähtud  tranšeed, mis lahendada koos konkreetse elamu projektiga.

III.7. TULEOHUTUS

Tagatakse vastavalt normidele hoonete nõutav tulepüsivus, tulekaitsemeetmed  ja tuleohutuskujad. Tagatakse juurdesõidud päästeteenistuse liiklusvahenditele. Kruntidele projekteeritavate hoonete min tulepüsivusklass TP3, naaberkruntidel paiknevate hoonetevahelised kujad min 10 m. 

Ehitatakse välja veetrass ja tuletõrjehüdrandid projekteeritud puurkaevu baasil, mis asub omaette kinnistul ja mille võimsuseks 10 m3 ööpäevas. Kustutusvesi 5 l/s 3 tunni vältel tagatakse  54 m3 mahutiga samas puurkaevu krundil. See varustatakse pumpadega, et tagada surve 110 mm torustikus. Tänaval paiknevad 2 hüdranti, mille toide on ringsüsteemiga. Maksimaalne kaugus 200 m hüdrandist hooneteni mööda tänavat arvestades on kõigi uute kruntide puhul tagatud .

III.8. ARHITEKTUURINÕUDED EHITISTELE

· Projekteeritud hooned peab olema arhitektuurselt antud elamukvartalisse sobiv. Viimistluses kasutada looduslikke materjale - heledat krohvi või puhasvuuk tellisseina kombineerituna värviliste puidust pindadega. 

· Korruste arv – 2, maksimaalne hoone kõrgus 11 m

· Hoonete arv krundil 1 + 2 kõrvalhoonet. 

· 1 korruse põrand: vastavalt projektile

· katuse kalle: 0-45 kraadise kaldega

· tulepüsivusaste: TP3

· haljastus: säilitada ja täiendada kõrghaljastust. Perspektiivne kõrghaljastus ei tohi varjata naaberkrunte päikesevalguse eest

· piirded: looduslik piire – vabakujuline piirdehekk koos puit või võrkpiirdega. H max = 1.5 m. Aiaelementide tihedus ei tohi olla üle 70%. Läbiva tänava äärne piire võiks olla soovitavalt kogu ulatuses ühesuguse kujundusega.

III.9. KURITEGEVUSE RISKE VÄHENDAVAD TINGIMUSED

Lähtudes Eesti standardist EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine” tuleb hoonete projekteerimisel täita järgnevad nõudeid ja tingimusi:

· Sissemurdmisriskide vähendamine

· Vandalismivastased abinõud (s.h. graffiti suhtes)

· Tänavakuritegevusevastased abinõud

· Autodega seotud kuritegevusega seotud abinõud

· Vargusvastased abinõud

· Süütamisvastased abinõud

· Kuriteohirmu vastased abinõud

Käsitletav ala on linnaala tüübilt elamumaa. Seni hoonestatud ala vahel tühjana seisnud vähehooldatud hoone ja krundi hoonestamine loob eeldused kuritegevuse riske ja kuritegevuse hirmu vähendavate tingimuste paranemiseks.

Arhitektuursete lahendustega tuleb tagada:

Piisav ülevaade hoonetest, sisse- ja väljapääsudest, nähtavus krundil ka pimedal ajal, milleks tuleb näha ette vajalikul määral ja kohtades välisvalgustus;

· Krundile ja hoonetesse sissepääsud, autode asukohad peavad olema jälgitavad nii väljast kui ka hoone akendest;

· Krundile ja hoonetesse sissepääs peab olema vastavate vahenditega kõrvalistele inimestele takistatud, kasutades selleks piirdeid, lukustatud väravaid ja uksi, turvasulustega aknaid jne. Piirded ei või samal ajal olla nähtavust oluliselt takistavad, põhjustades omakorda turvariske. Uste ja väravate lukustussüsteemid ei tohi samal ajal takistada inimeste ja vara evakueerimist hädaolukordades ega päästeteenistuste juurdepääsu.

· Hoonetes ja krundil tuleb kasutada lahendusi, mis selgelt eristavad üldkasutatava ja eraala üksteisest.

· Arhitektuursed lahendused peavad olema värvi-, materjalide-, valgustuse jmt. lahenduselt olema atraktiivsed, looma positiivset meeleolu.

· Kasutatavad lahendused peavad olema vastupidava konstruktsiooniga, vähendamaks vandalismiohtu ja sissemurdmisriske.

III.10. TERRITOORIUMI BILANSS

	PLANEERITAVA ALA NÄITAJAD

	PLANEERITAVA ALA SUURUS
	5,25 ha

	PLANEERITAVA ALA MAA BILANSS
	m2
	%

	detailplaneeringu liigituse alusel
	
	

	EP
	pereelamute maa-ala
	45054
	85,8%

	LT
	tee ja tänava maa
	7429
	14,2%

	
	
	52483
	

	
	
	
	
	

	SULETUD BRUTOPIND (m2)
	12461

	katastriüksuse liigituse alusel
	

	E
	elamumaa
	6871

	L
	transpordimaa
	0
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Arhitekt Olavi Nõmmik 
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