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III Seletuskiri

1. Koostamise alused ja lähtedokumendid
Koostamise alused:

Rapla  valla ehitusmäärus;

Rapla Vallavolikogu otsus 23. september 2005 a  nr 65, mille alusel on algatatud detailplaneering Koguduse kinnistul asukohaga Uusküla küla, Rapla vald ja sellega piirneval Tallinn-Rapla-Türi maantee (T-15), Rapla-Aranküla maantee (T-20143) ja Rapla-Varbola maantee (T-20141) maa-alal. 
Rapla Vallavolikogu otsus 28. veebruar 2008 nr 9: Rapla Vallavolikogu 23. septembri 2005 a otsuse nr 65 „Detailplaneeringu algatamine” muutmine.

Rapla Vallavolikogu otsus 28. veebruar 2008 nr 9: Rapla Volikogu 23. septembri 2005.a otsuse nr 65 „Detailplaneeringu algatamine” muutmine. (VT. menetlusdokumendid).

Lähtedokumendid:
Planeeringu koostamisel on lähtutud järgmistest dokumentidest:

· Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatänavad

· Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuuri Osa 1: Linnaplaneerimine

jt. kehtivad õigusaktid ning normid.
2. Koostamiseks tehtud uuringud
Planeeritava ala topo-geodeetiline mõõdistamine teostati 2006 a oktoobris OÜ  Rapla Maamõõdubüroo poolt mõõtkavas 1: 500. Töö nr 06-0202. OÜ Liiklusbüroo poolt on koostatud „Uusküla küla detailplaneeringu liiklusskeemi hinnang”. Ramboll Eesti AS poolt on koostatud „Uusküla küla Koguduse kinnistu detailplaneeringu keskkonnamõjude eelhinnang”. 

3. Detailplaneeringu koostamise eesmärk
Detailplaneeringu koostamise eesmärk on Rapla vallas Uusküla külas Koguduse, Väljamäe, Jaanilda ja Kopli kinnistute, nendega piirnevate reformimata riigimaade ja T-15 Tallinn-Rapla-Türi ja T-20141 Rapla-Varbola maantee vahelisel maa-alal ühiskondlike hoonete maa, elamumaa kruntide, ärimaa kruntide ja haljasala maa moodustamiseks, teemaa määramiseks juurdepääsude rajamiseks, kinnistutele ehitusõiguse seadmiseks, parkimise ning liikluskorralduse määramiseks. Käesolev detailplaneering on üldplaneeringut muutev planeering.
Olemasolev situatsioon ja olukorra kirjeldus
Planeeritav ala paikneb Rapla vallas ning piirneb Rapla linnaga selle lõuna- ja läänepiiril. Planeeritava ala hõlmab 4 kinnistut, reformimata riigimaad.

Planeeritavad kinnistud on maatulundusmaa sihtotstarbelised. Planeeritav ala piirneb T-15 Tallinn-Rapla-Türi maanteega selle idapiiril, T-20141 Rapla-Varbola maanteega ja maanteest lähtuva pinnasekattelise teega selle põhjapiiril ning  Alu teega ning kalmistuga lõuna osas. Naaberkinnistud on valdavalt elamumaa sihtotstarbelised, üksikud kinnistud on ärimaa ja transpordimaa sihtotstarbelised.

Detailplaneeringu ala suuruseks on 41  ha. Vt. joonis nr. 1  `Asukohaskeem` ja joonis nr. 2 `Tugiplaan`.
Planeeritaval ala paiknevad krundid, kat. tunnus, sihtotstarve  ning suurus

Koguduse 
66904:001:1821 

maatulundusmaa 
14,35 ha

Kopli
     
66904:001:0390

maatulundusmaa
  3,2 ha

Väljamäe
66904:001:0330

maatulundusmaa
  9,3 ha

Jaanilda
66904:001:1000

maatulundusmaa
  9,3 ha

Lisaks nimetatud kinnistutele hõlmab planeeritav ala ka reformimata riigimaad.
Ala on hoonestamata dreenitud looduslik rohumaa. Alal esineb üksikuid puid. Alale on juurdepääs Alu teelt, Tallinn-Rapla-Türi ja Rapla-Varbola maanteedelt ning Sügise tänavalt.

Ala läbivad elektri kõrgepinge õhuliinid, side maakaablid ning drenaažsüsteem. Vt. joonis nr. 2 `Tugiplaan`. 

4. Planeeringulahenduse kirjeldus
Detailplaneeringuga nähakse ette ala kruntideks jagamine, kruntidele sihtotstarbe määramine, juurdepääsuteede lahenduse koostamine jm. Planeeringuga moodustatakse pere-ja korterelamu, lasteasutuse, haljasala, kaubandus-, toitlustus- ja teenindus ning kontori- ja büroohoone ja tänavamaa krundid. Kaubandus-, toitlustus- ja teenindus ning kontori- ja büroohoone krundid on moodustatud Tallinn-Rapla-Türi mnt äärde, kus perspektiivne hoonestus summutab teelt tuleneva müra ning saaste, tagades soodsad elutingimused tulevastele elanikele.
Äri ja elamute piirkonnad on jagatud kvartaliteks selliselt, et äri sihtotstarbelised krundid ning nende teenindamine segaks võimalikult minimaalselt ümbruskonna elanikke. Elamupiirkonna kvartalite jaotus eraldab perspektiivsed paariselamu alad ühepereelamutest. Pereelamute hooned on paigutatud tee poolsesse alasse, mis annab võimaluse luua liituvate hoovidega alad, kus moodustuvad haljastatud tervikpiirkonnad, mis võimaldavad nii elanikele kui ka lindudele luua kvaliteetse elukeskkonna. 
Korterelamute piirkond paikneb planeeritava ala põhja- ja idaosas, olles üleminekuks ärihoonetelt madalamatele pereelamu hoonetele. Korterelamud moodustavad ühtse terviku, mida liigendavad üldkasutatavad haljasalad. 
Perspektiivne lasteaed jääb planeeritava ala lõunaosasse, Sügise tänava äärde. Lasteaed paikneb olemasolevate ning planeeritavate elamute vahelisel alal, tagatud on hea juurdepääs nii Rapla linna poolt tulijatel kui ka perspektiivsetele elanikele. 

Alal on läbimõeldud kergeliikluse lahendused, mis annavad võimaluse kasutada turvaliselt teed nii ratturitel, kui jalakäijatel. Jalg- ja kergeliiklusteed liidavad ala ühtseks tervikuks. 
Juurdepääsud on lahendatud olemasolevatelt teedelt ning perspektiivsete kruntide teenindamiseks on moodustatud uued teemaad. 
Krunt nr. 20 on jäetud liiklusmaana reservi kuni selgub Põhja Regionaalse Maanteeameti poolt läbi viidava riigimaantee nr. 15 Tallinn-Rapla-Türi, Tagadi-Rapla lõigu km 23,9 – 47,5 eelprojekti koostamine, mis täpsustab uue teetrassi asukohta. Eelprojekti koostaja leidmiseks on algatatud riigihange (teade riigihangete registris 03.01.2007 033479PK).  Vt. Lisad Põhja-Regionaalne Maanteeameti Märgukiri perspektiivse teemaa vajadusest Rapla vallas 23.04.2008 nr 6-9/539. Vt.menetlusdokumendid Põhja Reginaalne Maanteeamet`i märgukiri perspektiivse teemaa vajadusest Rapla vallas 23.04.2008 nr 6-9/539. 
Parkimine on lahendatud krundi piires. Parkimisel on arvestatud 2 auto kohta korterile ning perele. Ärimaa kruntide parkimisnorm lähtub hoone suletud brutopinnast.

Põhijoonisel on kajastatud planeeringu elluviimise etapilisus: A-D etapp.
Krundi ehitusõigus ja kasutustingimused
Planeeringuga moodustatakse 90 krunti.
	krundi nimi
	krundi suurus (m²)
	hoonestusalune pind (m²)
	täisehitus (%)
	max korruste arv
	hoonete arv krundil 
	maa sihtotstarve osakaalu % 
(DP liikide kaupa)

	
	
	
	
	
	
	

	
	3
	4
	5
	6
	8
	9

	plan. krunt nr. 1
	3 723
	-
	-
	-
	-
	L T100

	plan. krunt nr. 2
	6 934
	500
	7
	3
	1
	EK 100

	plan. krunt nr. 3
	7 868
	500
	6
	3
	2
	EK 100

	plan. krunt nr. 4
	16 305
	-
	-
	-
	-
	LT 100

	plan. krunt nr. 5
	12 898
	-
	-
	-
	-
	LT 100

	plan. krunt nr. 6
	4 757
	-
	-
	-
	-
	LT 100

	plan. krunt nr. 7
	3 319
	350
	11
	3
	1
	EK 100

	plan. krunt nr. 8
	5 496
	400
	7
	3
	1
	EK 100

	plan. krunt nr. 9
	3 564
	350
	10
	3
	1
	EK 100

	plan. krunt nr. 10
	3 508
	350
	10
	3
	2
	EK 95 OE5

	plan. krunt nr. 11
	3 450
	-
	-
	-
	-
	HP 100

	plan. krunt nr. 12
	6 168
	400
	6
	3
	1
	EK 100

	plan. krunt nr. 13
	83
	-
	-
	-
	-
	OK 100

	plan. krunt nr. 14
	26 531
	-
	-
	-
	-
	LT 100

	plan. krunt nr. 15
	3 358
	-
	-
	-
	-
	LT 100

	plan. krunt nr. 16
	4 000
	350
	9
	3
	1
	EK 100

	plan. krunt nr. 17
	3 807
	350
	9
	3
	1
	EK 100

	plan. krunt nr. 18
	3 874
	350
	9
	3
	2
	EK 100

	plan. krunt nr. 19
	10 333
	4200
	40
	2
	2
	BT70BB30

	plan. krunt nr. 20
	26 434
	-
	-
	-
	-
	LT 100

	plan. krunt nr. 21
	24 182
	9500
	40
	2
	2
	BT70 BB30

	plan. krunt nr. 22
	8 279
	2600
	31
	2
	2
	BT70 BB30

	plan. krunt nr. 23
	6 951
	2870
	41
	2
	2
	BT70 BB25 OE5

	plan. krunt nr. 24
	6 135
	400
	7
	3
	1
	EK 100

	plan. krunt nr. 25
	3 304
	350
	11
	3
	1
	EK 100

	plan. krunt nr. 26
	2 637
	-
	-
	-
	-
	HP100

	plan. krunt nr. 27
	3 207
	350
	11
	3
	1
	EK 100

	plan. krunt nr. 28
	10 434
	4100
	39
	2
	2
	BT70 BB30

	plan. krunt nr. 29
	14 550
	5700
	39
	2
	2
	BT70 BB30

	plan. krunt nr. 30
	3 427
	1300
	39
	2
	1
	BT70 BB30

	plan. krunt nr. 31
	3 553
	1400
	39
	2
	1
	BT70 BB30

	plan. krunt nr. 32
	2 810
	1100
	39
	2
	1
	BT70 BB30

	plan. krunt nr. 33
	2 567
	1000
	39
	2
	1
	BT70 BB30

	plan. krunt nr. 34
	2 547
	250
	10
	2
	2
	 EP 100

	plan. krunt nr. 35
	2 261
	250
	11
	2
	2
	EP 100

	plan. krunt nr. 36
	1 904
	-
	-
	-
	-
	HP 100

	plan. krunt nr. 37
	2 019
	250
	12
	2
	2
	EP 100

	plan. krunt nr. 38
	2 107
	250
	12
	2
	2
	EP 100

	plan. krunt nr. 39
	2 015
	250
	12
	2
	2
	EP 100

	plan. krunt nr. 40
	2 181
	250
	11
	2
	2
	EP 100

	plan. krunt nr. 41
	2 089
	250
	12
	2
	2
	EP 100

	plan. krunt nr. 42
	2 221
	250
	11
	2
	2
	EP 100

	plan. krunt nr. 43
	2 172
	250
	12
	2
	2
	EP 100

	plan. krunt nr. 44
	2 065
	250
	12
	2
	2
	EP 100

	plan. krunt nr. 45
	3 214
	320
	10
	2
	1
	EP 100

	plan. krunt nr. 46
	3 664
	300
	8
	2
	1
	EP 100

	plan. krunt nr. 47
	2 111
	250
	12
	2
	2
	EP 100

	plan. krunt nr. 48
	2 242
	250
	11
	2
	2
	EP 100

	plan. krunt nr. 49
	2 061
	250
	12
	2
	2
	EP 100

	plan. krunt nr. 50
	2 196
	250
	11
	2
	2
	EP 100

	plan. krunt nr. 51
	2 219
	250
	11
	2
	2
	EP 100

	plan. krunt nr. 52
	2 007
	250
	12
	2
	2
	EP 100

	plan. krunt nr. 53
	3 078
	300
	10
	2
	1
	EP 100

	plan. krunt nr. 54
	3 129
	300
	10
	2
	1
	EP 100

	plan. krunt nr. 55
	3 152
	320
	10
	2
	1
	EP 100

	plan. krunt nr. 56
	3 066
	320
	10
	2
	1
	EP 100

	plan. krunt nr. 57
	3 021
	320
	11
	2
	1
	EP 100

	plan. krunt nr. 58
	3 292
	320
	10
	2
	1
	EP 100

	plan. krunt nr. 59
	3 048
	320
	10
	2
	1
	EP 100

	plan. krunt nr. 60
	3 040
	320
	11
	2
	1
	EP 100

	plan. krunt nr. 61
	3 031
	320
	11
	2
	1
	EP 100

	plan. krunt nr. 62
	3 022
	320
	11
	2
	1
	EP 100

	plan. krunt nr. 63
	2 490
	250
	10
	2
	2
	EP 100

	plan. krunt nr. 64
	2 229
	250
	11
	2
	2
	EP 100

	plan. krunt nr. 65
	2 092
	250
	12
	2
	2
	EP 100

	plan. krunt nr. 66
	2 048
	250
	12
	2
	2
	EP 100

	plan. krunt nr. 67
	2 285
	250
	11
	2
	2
	EP 100

	plan. krunt nr. 68
	2 221
	250
	11
	2
	2
	EP 100

	plan. krunt nr. 69
	2 246
	250
	11
	2
	2
	EP 100

	plan. krunt nr. 70
	2 052
	250
	12
	2
	2
	EP 100

	plan. krunt nr. 71
	2 551
	250
	10
	2
	2
	EP 100

	plan. krunt nr. 72
	3 344
	-
	-
	-
	-
	HP 100

	plan. krunt nr. 73
	2 341
	250
	11
	2
	1
	EP 100

	plan. krunt nr. 74
	2 545
	280
	11
	2
	1
	EP 95 OE 5

	plan. krunt nr. 75
	2 236
	250
	11
	2
	1
	EP 100

	plan. krunt nr. 76
	4 893
	-
	-
	-
	-
	LT100

	plan. krunt nr. 77
	2 417
	250
	10
	2
	1
	EP 100

	plan. krunt nr. 78
	2 664
	250
	9
	2
	1
	EP 100

	plan. krunt nr. 79
	2 279
	250
	11
	2
	1
	EP 100

	plan. krunt nr. 80
	3 147
	250
	8
	2
	1
	EP 100

	plan. krunt nr. 81
	3 698
	250
	7
	2
	2
	EP 100

	plan. krunt nr. 82
	2 165
	250
	12
	2
	1
	EP 100

	plan. krunt nr. 83
	2 234
	250
	11
	2
	2
	EP 100

	plan. krunt nr. 84
	2 392
	250
	10
	2
	2
	EP 100

	plan. krunt nr. 85
	2 167
	250
	12
	2
	1
	EP 100

	plan. krunt nr. 86
	2 508
	250
	10
	2
	2
	EP 100

	plan. krunt nr. 87
	731
	 
	-
	-
	-
	LT 100

	plan. krunt nr. 88
	7 333
	400
	6
	2
	1
	AH 100

	plan. krunt nr. 89
	57 049
	-
	-
	-
	-
	LT 100

	plan. krunt nr. 90
	32
	9
	28
	1
	1
	OE 100


Krundi kasutamise sihtotstarve: 
-korterelamu maa (EK)
-pereelamu maa (EP)

-tee- ja tänava maa (LT)

-kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (BT)
-kontori- ja büroohoone maa (BB)
-teadus-, haridus- ja lasteasutuse maa (AH)
-haljasala maa (HP)
-elektrienergia jaotamise maa (OE)
Hoonete suurim lubatav arv krundil: 
-ärimaal (BT+BB) kuni 2 hoonet

-korterelamu maal 1-2 hoonet 

-pereelamu maal 2 hoonet (elamu + abihoone) ning paariselamu kruntidel 1 eluhoone

-reformimata riigimaale nähakse ette lasteasutuse hoone rajamine. Lubatud on  1 lasteasutuse hoone rajamine. Hoonete täpne arv täpsustub arhitektuurse lahenduse koostamisel
-alajaama krundile on lubatud 1 hoone rajamine
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind: 
-vt. eelnevast tabelist

-ärimaal (BB+BT) on lubatavaks ehitusaluseks pinnaks kuni 40% krundi suurusest.  

Hoonete suurim lubatud kõrgus: 
-korterelamul kuni 13 meetrit 

-pereelamul  kuni 9 meetrit, abihoone lubatavaks kõrguseks on kuni 4 meetrit
-ärimaa (BT+BB) hoonetel kuni 14 meetrit

-lasteasutuse hoone lubatavaks kõrguseks kuni 9 meetrit

-alajaama lubatavaks kõrguseks kuni 4 meetrit (paiknevad krundil nr 10, 23, 74,         90)
Hoone korruselisus:
-korterelamutel kuni 3 korrust 
-pereelamutel kuni 2 korrust, abihoone kuni 1 korrus
-ärihoonetel (BT+BB) kuni 2 korrust, kruntidel nr 29 ja 30 on ärihoone lubatavaks kõrguseks kuni 3 korrust
-lasteaia hoone lubatav kõrgus kuni 2 korrust

-alajaamal kuni 1 korrus

Pereelamu krundile on lubatud paariselamud rajada kruntidele nr 45, 46, 53-62.
5. Tänavate maa-alad ja liikluskorralduse põhimõtted

Planeeritava ala siseteede võrk on lahendatud kompaktse tervikuna koos naabruses asuvate olemasolevate teedega. Planeeringuga on püütud tagada maksimaalne liiklusohutus ja liiklemise sujuvus. Peamine  juurdepääs planeeritavale alale: 

Väljapääs riigimaanteele nr 15 on ette nähtud viimase olemasoleval ristmikul riigimaanteega nr 20143 Rapla – Aranküla. Kõnealune ristmik on kavandatud samuti ümber ehitada ringristmikuks. Pärast plaanitava ala hoonestamist on tõenäoliselt üks suurema liiklusintensiivsusega manöövreid viimati mainitud ristmikul parempööre Rapla kesklinna poole. Tulenevalt suurest liiklusintensiivsusest  ja ringristmiku geomeetrilistest iseärasustest on kirjeldatud manöövri sooritamiseks ette nähtud otsetee, mis alandab oluliselt ringristmiku liikluskoormust. 

Ristmike tüübi valikul sai määravaks põhitee liiklusintensiivsus 7000 autot ööpäevas. Ringristmikud tagavad sõidukitele mugava juurdepääsu planeeritavale alale kõikidest suundadest ja sujuva väljasõidu planeeritavalt alalt igasse suunda. 

Maanteel nr 15 on alates ristmikust maanteega 20143 Rapla kesklinna suunas tee keskele ettenähtud äärekividega eraldusriba. 
Alale on koostatud OÜ Liiklusbüroo poolt (töö nr 803/04S) „Uusküla küla detailplaneeringu liiklusskeemi hinnang”. Nimetatud töö hõlmab liiklussageduste analüüsi ja läbilaskevõime kontrollarvutusi. Samuti on koostatud liikluskorralduslikud eskiislahendused ja on tehtud ettepanekud planeeringu liiklusskeemi täiendamiseks. Vt. Lisad.

Planeeritava ala naabruses olevasse Rapla bussijaama on võimalik vastavalt OÜ Liiklusbüroo poolt koostatud tööle nii vasak- kui parempööre.
Kõik planeeritavad teed on ettenähtud püsikattega. Katendi konstruktsioon lahendatakse edasise projekteerimise käigus. 

Planeeritavad sõiduteed on valdavalt äärekiviga, sajuveed juhitakse restkaevude kaudu sajuvete kanalisatsiooni. Vastavalt Põhja Regionaalse Maanteeameti nõudele on rajatiste väljaehitamise kohustus arendajal.
Planeeringu lahendusest lähtuvalt on ühtse transpordimaa krundi moodustamine kruntide nr 1, 4, 5, 6, 14, 15, 20, 76 ja 89 liitmise läbi. 
Liiklusskeemi koostamisel on kasutatud erialaspetsialisti konsultatsioone ning OÜ Liiklusbüroo poolt koostatud „Uusküla küla detailplaneeringu liiklusskeemi hinnang” materjale. Vt. Lisad.
6. Haljastuse ja heakorrastuse põhimõtted

Planeeritaval alal kasvab väga vähesel määral olemasolevat kõrghaljastust. Planeeritav ala paikneb dreenitud põllumaal. Planeeringu lahenduse kohaselt on ette nähtud perspektiivsed haljastatavad alad, samuti on teemaad piisava laiusega alleede ja pöetavate hekkide rajamiseks, mis eraldaks jalakäijad sõiduteest ning looks turvalise keskkonna. Perspektiivsete kruntide haljastamine lahendada haljastusprojektiga.
Haljastusprojekti koostamisel luua pereelamu piirkonda aedlinna miljöö, kus on taimestatud eesaiad ning hoovides ilu- ja viljapuuaiad. Ärikruntidel pöörata tähelepanu parkimisalade haljastamisele, liigendades parklakohti ning vältides lausalist alade asfalteerimist ning suvisel ajal kasutada suvelillede kompositsioone hoonete ning väljakute elavdamiseks. Lasteaia krundi haljastamisel pöörata tähelepanu taimede mürgilisusele, keelatud on kasutada mürgiseid taimi ning mürgiste viljadega taimi. Üldkasutatavad haljasalad eraldada elamukruntidest rohke haljastusega, kasutada erinevaid puu- ja põõsaliike. Erineva vanuseastme  mänguvahendite eraldamiseks kasutada igihaljaid ning lehtpõõsa gruppe.
7. Arhitektuursed tingimused

Korruselamu arhitektuursed tingimused.

Hoone välisviimistlus: krohvitud pinnad, puit, pastelsed värvitoonid. Imiteerivad materjalid ei ole lubatud.
Katusekalle: 0-5º. Piirete rajamine on lubatud, piirde kõrgus 1.50 m: võrkaed, haljaspiire.

Väikeelamu arhitektuursed tingimused.

Hoone välisviimistlus: puit, krohvitud pinnad, pastelsed värvitoonid. Imiteerivad materjalid ja ümarpalkhooned  ei ole lubatud. Piirete rajamine on lubatud, piirde kõrgus 1.50m: võrkaed, puitaed, haljaspiirded. Massiiv- ja läbipaistmatute piirete rajamine ei ole lubatud.

Ärihoone arhitektuursed tingimused. 
Hoone välisviimistlus: betoon, krohvitud pinnad, puit, klaas.
Katusekalle: 0-5º. Piirete rajamine on lubatud, piirde kõrgus 1.75 m: võrkaed, haljaspiire
Ühiskondliku hoone (laseteaed) arhitektuursed tingimused.

Hoone välisviimistlus: puit, krohvitud pinnad, pastelsed värvitoonid. Imiteerivad materjalid ja ümarpalkhooned  ei ole lubatud. Katusekalle:0-15º. Piirete rajamine on lubatud, piirde kõrgus 1.50m: võrkaed, puitaed, haljaspiirded. Massiiv- ja läbipaistmatute piirete rajamine ei ole lubatud.

8. Tehnovõrkude ja – rajatiste paigutus 

Tehnovõrkudega varustatuse lahendamise koostamiseks on tellitud tehnilised tingimused, mille alusel on koostamisel tehnovõrkude koondplaan.

Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahendus lähtub vastavalt Eesti Energia poolt väljastatud tehnilistele tingimustele nr 122570. Planeeritaval alal nähakse ette 10kV õhuliini likvideerimine. Planeering näeb ette 3 alajaama asukohad ning transpordimaale perspektiivsed elektri kesk- ja madalpinge kaablite asukohad. Kruntidele piirile nähakse ette liitumiskilbid.

Gaasivarustus

Planeeringuala kruntide varustamine gaasiga on lahendatud vastavalt Gaasienergia AS poolt väljastatud tehnilistele tingimustele nr 72, 10.08.2007.

Hoonete maagaasiga varustamiseks on maa-alale ette nähtud ringistatud 5,0bar ja 0,4bar gaasitorustike võrk. Gaasitorustikele on ette nähtud perspektiivsed ühendused naaberpiirkondadega. Planeeringualal on torustikud planeeritud väljaspoole sõiduala asfalti ja kinnistuid. Iga moodustatava krundini on planeeritud tarnetorustik ja ja vastavale krundile rajatavate elamutega võrdne arv maa-aluseid sulgeseadmeid krundi piiri ette.

Sidevarustus

Planeeritava ala varustamine telekommunikatsioonidega on lahendatud vastavalt Elion AS poolt väljastatud tehnilistele tingimustele nr 6550124.

Planeeringu koostamisel on reserveeritud maa-ala planeeritavatele ärihoonetele ja elamute kaablikanalisatsioonitrassi ehituseks. Planeeritav kaablikanalisatsioonitrass on seotud Tallinn-Rapla-Jüri mnt ääres asuva Elioni kaablikanalisatsioonikaevuga T17. Planeeringualal on ette nähtud asukoht piiritlus-jaotuskapile, mis on seotud planeeritava kaablikanalisatsiooni trassiga.

Kruntidel nr 20, 21 ja 29 on ette nähtud servituudi seadmise vajadus olemasolevatele sidetrassidele koridorides laiustega 2m mõlemale poole sidekaabli telge  Elion Ettevõtted AS-i kasuks.

Vee- ja kanalisatsioonivarustus

Planeeritavale alale nähakse ette tsentraalne vee- ja kanalisatsiooni lahendus vastavalt Rapla Vesi poolt väljastatud tehnilistele tingimustele nr 1-8/135. Planeering näeb ette teemaale perspekt. vee- ja kanalisatsioonitrasside asukohad, reoveepumpla ning survelise kanalisatsioonitrassi asukoha. 

Maaparandussüsteem ja sadeveed

Detailplaneeringu jooniseid on täiendatud Rapla Maamõõdubüroo poolt edastatud Bolševiku-Keskuse4 maaparandussüsteemi teostusjoonistega. Tegemist on endise drenaažkuivendusobjektiga, mis on ehitatud 1971 ja rekonstrueeritud 2001 aastal. Planeering näeb ette olemasoleva maaparandussüsteemi muutmise. Säilitatakse planeeritava ala idaosast Tallinna mnt alt rajatud truubi kaudu naaberaladelt suunatud vete äravool ning perspektiivsele teemaale nähakse ette drenaažtorud. Naaberkinnistutelt suunatud vete äravool on tagatud maaparandussüsteemi drenaažkollektor K-20 säilitamisega, samas planeeringu lahendusest lähtuvalt nähakse ette ehitusprojekti staadiumis K-20 osaline ümbertõstmine.

Kollektori rekonstrueerimiseks ja ümbertõstmiseks tuleb peale detailplaneeringu kehtestamist taotleda projekteerimise tingimused (planeering annab põhimõttelise lahenduse). Planeeritava ala kuivendussüsteemi toimimine on tagatud, selleks on ette nähtud teemaale perspektiivne drenaažsüsteem. Planeeritava ala sadeveed juhitakse teemaal paiknevate persp. drenaaži kaudu Uus-Aranküla peakraavi, võimalusel säilitatakse olemasolev drenaažsüsteem kinnistute sees ning näha ette selle ühendamine teemaal perspektiivse drenaažsüsteemiga. Tootmis- ja ärimaadelt suunatud sadeveed peavad olema puhastatud (n. õlipüüdurid) kinnistu piires enne tsentraalsesse trassi juhtimist. Elamukruntidel lahendatakse hoonete ehitusprojekti staadiumis kinnistu sade- ja liigvete juhtimine teemaal paiknevasse tsentraalsesse drenaažtorustikku.

Tuleohutuse tagamine 

Rajatavad elu- ning ärihooned peavad kuuluma tuleohutusklassi TP2-TP3 (minimaalne lubatav). Hooned tuleb rajada arvestades nõutud tuleohutuskujadega. Korruselamute tuleohutusklassiks on TP2  ning pereelamute ja paarismajade lubatavaks tuleohutuse klassiks on TP3. 

Hooned rajatakse kooskõlas VV määrusega nr 315 ehitised ja selle osale esitatavad tuleohutuse nõuded. Kustutusvesi tagatakse hüdrantidest, kasutusraadiusega kuni 200 m. Kustutusvee vajadus on 15 l/s. Kustutusevee veevarustus tagatakse vastavalt EVS 812:5-2005 tuletõrje veevarustuse nõuetele. 
9. Keskkonnakaitse abinõud 

Detailplaneeringu koostamise raames on läbi viidud Ramboll Eesti AS poolt „Uusküla küla Koguduse kinnistu detailplaneeringu keskkonnamõjude eelhinnang”. Detailplaneeringulahenduse kohasel arendustegevusel ei ole ette näha ehitisi, millele oleks ehitusprojekti koostamise etapis vajalik läbi viia keskkonnamõju hindamine.

Planeeritavate ehitiste iseloom ning sellega kaasnevad mõjud ümbritsevale keskkonnale:

· Mõju pinnasele

Planeeringu elluviimisel ei kaasne ulatuslikku mõju pinnasele. Säilitamaks ehitusalasse jäävat huumusmulda tuleb see eelnevalt koorida ning kasutada hilisemal ala haljastamisel.

· Mõju veekeskkonnale

Perspektiivsete hoonete ehitusprojektide staadiumis töötatakse välja kaasaegsed sade- ja liigvete juhtimise süsteemid selliselt, et  see ei kahjusta naaberkinnistuid ega pinnase- ja põhjavett. Planeeringu  kohaselt on nii joogiveega kui olmekanalisatsiooniga varustus läbi tsentraalse võrgu.
· Mõju õhukeskkonnale

Planeeringu ellurakendumisel suureneb ala liikluskoormus. Liiklusskeemi lahendus tagab alal turvalise liiklemise. Õhukeskkonda mõjutab ka hoonete kütmine. Lõpliku valiku tegemisel kütteliikide valikul on kõik alternatiivid ja kütteliikide kombinatsioonid aktsepteeritavad, soovitame iga variandi puhul rakendada sellele sobivaid negatiivset keskkonnamõju leevendavaid meetmeid (optimaalne kütterežiim, eeskujulik hoonete soojustus, küttesüsteemina toimivad efektiivsed tehnoloogiad – ja elektrilised soojapumbad jms). 

· Mõju maastikule ja taimestikule

Planeeritav ala on kaetud rohttaimestikuga. Planeeringulahendus näeb ette kõrghaljastuse rajamise. Soovitatav on hoonete ehitusprojektide staadiumis koostada alade haljastamiseks haljastusprojekt. 

· Mõju loomastikule

Planeeritav tegevus muudab ala loomastiku (väikeloomad) elutingimusi kuna hetkel on tegemist vaba põllumaaga. Ehitusprojekti staadiumis koostatava haljastusprojektiga antakse täiendavate istutuste teostamise vajadus ning alale sobivate liikide loetelu, mis on täienduseks olemasolevale kõrghaljastusele, mis suurendab ala liigilist koosseisu (väikeloomadele lisaks ka lindude toitumis- ning pesitsuskohad).

· Mõju sotsiaal-majanduslikule keskkonnale

Planeeringulahendus loob uue asumi Rapla linna külje alla. Planeering näeb ette läbi tootmis- ja äri funktsioonide planeerimise uute töökohtade loomist ning uute elanike elama asumist piirkonda. Samuti on ette nähtud krunt lasteaia rajamiseks.

Jäätmete kogumine viiakse läbi krundi piires. Krunt tuleb varustada prügikogumise konteineritega. Jäätmed tuleb koguda sorteeritult. Taaskasutatavate jäätmete kogumine liikide kaupa lahendada kas hoone mahus või jäätmemajas (ärihoonetel). Jäätmemahutid on planeeritaval alal soovitav paigutada nii, et nad jääksid silma eest varjatuks, kuid samas oleks hõlpsasti prügiveoautodele ligipääsetavad. Jäätmete vedu ja edasine käitlemine peab olema korraldatud vastavat tegevusluba omava ettevõtte poolt. Ehitustegevuse käigus tekkinud ehitusjäätmed on kohustuslik üle anda jäätmeluba omavale firmale. 

10. Kuritegevuse ennetamine

Käesolev planeering lähtub tulevaste elanike turvalisuse ja turvatunde tagamise aspektidest. Planeeringulahendusega on loodud sobivad tingimused sotsiaalse kontrolli ja omanikutunde tekkimiseks
Kuritegevuse ennetamine:

· Soovitused Eesti standardis 

Standardi soovitustele tuginedes toetab käesolev planeering kaasa piirkonna polüfunktsionaalsele kasutusele: elamu- ja äripinnad. Elamufunktsiooni lisandumine suurendab ala elavust ja tagab inimeste ööpäevaringse kohaloleku, mis omakorda toob kaasa sotsiaalse kontrolli suurenemise, ala on potentsiaalne naabrivalve piirkond.
Piirdeaedade rajamine on samuti lubatud.

· Nõuded ehitusprojekti koostamiseks
Kuritegevuse ennetamiseks ja turvalisuse tagamiseks tuleb rajatava hoone sissepääsud valgustada, olemasolev tänavavalgustus säilib.

Vandalismiakte ja sissemurdmiste riske vähendavad ka hoonete uste ja akende turvaliseks muutmine, kasutades vastupidavaid ukse- ja aknaraame ning ukselukke.

Planeering näeb ette piirdeaia krundi perimeetril. Kruntide välisruumi läbimõeldud planeerimine (maastikukujundus) ja nende korrashoid suurendavad peremehetunnet ja vähendavad seeläbi kuriteohirmu ja vandalismi. Alade korrashoid on oluline kuritegevust ennetavate aspektide puhul. 

Aluseks on Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: linnaplaneerimine
11. Servituutide vajadus 

Tehnovõrkudest tulenevalt on trasside servituudid kruntidele nr 21, 22, 24, 29 ja pumpla kaitsetsooni ulatus kruntidele 8, 11 ning elektri õhuliinist tulenev servituudi vajadus kruntidele nr 2, 3, 8, 11, 21, 22, 24.
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