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1 Detailplaneeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:

- Erki ja Celia Hindpere taotlus detailplaneeringu algatamiseks 31.08.2017.

- Detailplaneeringu koostamise lahteseisukohad 05.12.2017.a

- Keskkonnamameti seisukoht “Vaike-Kiunimae maaiksuse ja I3hiala
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse kohta” 24.01.2018 nr
6-5/18/883-2

- Rapla Vallavolikogu 25.01.2018 otsus nr 10 “Detailplaneeringu algatamine”;

- Rapla Valla Uldplaneering — kehtestatud 01.03.2011;

- Planeerimisseadus, vastu voetud 26.01.2015;

- Ruumilise planeerimise leppemargid (2013);

- Soovitused detailplaneeringu koostamiseks (2003);

- Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatanavad";

- Vabariigi Valitsuse 26.01.1999 maarus nr. 38 'Eluruumidele esitatavad noéuded’;

- Majandus- ja taristuministri 30.03.2017 maarus nr. 17 “Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®;

- Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maarus nr. 106 “Tee projekteerimise
normid®;

- Eesti Standard EVS 809-1:2002 ’Kuritegevuse ennetamine’ (Linnaplaneerimine
ja arhitektuur osa 1: Linnaplaneerimine);

- Eesti Standard EVS 894:2008 'Loomulik valgustus elu- ja blrooruumides’;

- Eesti Standard EVS 921:2014 'Veevarustuse valisvork’;

- Eesti Standard EVS 848:2013 Valiskanalisatsioonivork;

- Valjastatud tehnilised tingimused — vt. Lisad

Detailplaneeringu  koostamise  aluskaardina on kasutatud OU Rapla
Maamodduburoo  (tegevuslitsents nr.613MA, 09.08.2011) poolt 2018. aasta
martsikuus koostatud geodeetiline alusplaan (166 nr. 18-0018). Seoses
detailplaneeringu Ulesande laiendamisega, taiendati geodeetilist alusplaani sama
mdddistaja poolt 2018 septembris.
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2 Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Rapla Vallavalitsus. Taotluse
detailplaneeringu koostamiseks esitasid kinnistu omanikud Celia Hindpere ja Erki
Hindpere.

Rapla valla kehtiva Uldplaneeringu jargi on taotletava planeeringuala
maakasutuse juhtotstarve puhke- ja virgestusmaa, kuid Uldplaneeringu p&himdtted
asumistruktuuri kujundamisel pole antud asukohas rakendunud ning maaomanik
soovib maa-ala vaarindada kuue taiendava Uksikelamukrundi kavandamisega.
Planeerimisseaduse § 142 kohaselt voib detailplaneering sisaldada Uldplaneeringu
muutmisettepanekut. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus on Uldplaneeringuga
satestatud maakasutuse sihtotstarvet muutev. Muus osas on uldplaneeringu
pdhimdtteid voéimalik jargida.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Vaike-Kiilinimae (katastritunnus
66903:003:0256, sihtotstarve maatulundusmaa 100 %, pindala 16 049 m?) ja Kuuse
tn 7 katastrilksuste (katastritunnus 66903:003:0252 sihtotstarve elamumaa 100 %,
pindala 7657 m?) tdiendav kruntimine.

Detailplaneeringuga maaratakse: kuue Uksikelamu maa hoonestusala ja
ehitusdigus (maakasutuse sihtotstarve, hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete
suurimad lubatud ehitusalused pinnad, hoonete korruselisus ja suurimad lubatud
kdrgused); ehitiste olulisemad arhitektuurinbuded; nduetekohased sanitaarkaitse- ja
tuleohutuskujad, tdnavate maa-alad ja liikluskorralduse pdhimoétted; kruntidele paas ja
parkimise pohimotted; haljastuse ja heakorra pdhimétted, piirete lahendus;
servituutide vajadused; muudest seadustest ja digusaktidest tulenevate kitsenduste
ulatus planeeritaval maa-alal.

Samuti on detailplaneeringu eesmargiks juurdepaasude, liikluskorralduse,
tehnovarustuse ja teiste  planeeringuala toimimiseks vajalike  ehitiste
lahenduspdhimotete andmine ja voimalike asukohtade maaramine;
keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine; servituutide vajadusega alade
maaratlemine ning avalikult kasutatavate teede ja avalikult kasutatavate alade
piiritlemine.

Lahtudes planeeritud maa-ala olemasolevast olukorrast ning kontaktvddndi
ruumilisest keskkonnast, siis planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmargiks on
kavandada planeeritud elamumaade kinnistutele hooned, mis sobiksid arhitektuurselt
ning ehituslikult antud asukohta ning piirkonna varasema hoonestusega.

Detailplaneeringu  koostamise  kaigus selgunud asjaolude téttu on
detailplaneeringu eesmarke taiendatud:

- avaliku huvi téttu otstarbekama juurdepdasutee rajamiseks Kuuse tanavalt, on
planeeritud maarata servituut Kilinimde 66903:003:0041 kinnistul (sihtotstarve
maatulundusmaa 100%) paiknevale olemasolevale teeldigule ja nimetatud teelbigu
aares paiknevatele kommunikatsioonidele — sidekaabel, madalpinge elektrikaabel,
Uhisveevargi torustik -vérguvaldajate kasuks;

- avaliku huvi téttu on pikendatud olemasolevat Jaama kénnitee 66903:003:0351
kinnistut (sihtotstarve transpordimaa) Viljandi mnt 10 ja Jaama tn 10 arvelt, tagamaks
sujuvat kergliiklust Kuku kula ja Hagudi aleviku vahel, kergliiklustee korvale
paigaldatakse Uhisveevargitorustik tagamaks olmevee paremat kvaliteeti Uhisveevargi
ringvoolu ehitamisega;

- seoses Uhiskanalisatsioonitorustiku valjaehitamisega liidetakse Uhistrassiga
ol.olevad seni reovee lokaalse kogumisega lahendatud hoonestatud kinnistud Kuuse
tn 7, Kuuse tn 9 ja Kuuse tn 11;

- Viljandi mnt 10 66903:003:0450 (sihtotstarve elamumaa 100%), mille 1duna-
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poolsest osast eraldatakse 10...11,5 m laiune ala, varustatakse Uhiskanalisatsiooni ja
Uhisveevargi liitumispunktidega, samuti on planeeritud nimetatud kinnistule
juurdepaas transpordivahendiga Idunapoolsesse otsa, s.t. planeeritud Jaama kénnitee
[dunapoolne ots on ~25 m pikkuses Idigus kasutatav ka Vlljandi mnt 10
juurdesdiduteena.

- Jaama tn 10 66903:003:0940 (sihtotstarve elamumaa 100%) kinnistu pindalaga
17 599 m? jagatakse: liivakellakujulise kinnistu kitsamasse osasse 119 m? suurusele
alale on planeeritud kergliiklustee ja juurdepaasutee (vt. Viljandi mnt 10 kohta
kirjutatu) ning Uhisveevargi- ja kanalisatsioonitorustikud. Jaama tn 10 pdhjapoolses
osas eraldatakse kinnistust 549 m? suurune ala Kuuseheki tdnava pikendamiseks,
Uhisveevargi- ja kanalisatsioonitorustike rajamiseks, side- ja elektrikaablite
paigaldamiseks ning tulekustutusveehoidla ehitamiseks. Jagatavast kinnistust jaab
Ibunapoolne hoonestatud kinnistuosa katastriksuse sihtotstarbe jargi elamumaaks,
pdhjapoolne osa muudetakse maatulundusmaaks (detailplaneeringu sihtotstarve-
looduslik maa). Ala suurus ~8500 m? véimaldab tulevikus maaomaniku soovi korral
jagada maa vaiksemateks Uksikelamumaa kinnistuteks. Selleks on planeeritud
Uhisveevargi- ja Uhiskanalisatsiooni liitumispunkt ning maaratud kinnistu aadress koos
reservaadressiga.

- Olemasolevat Kuuseheki tanavat on pikendatud, tee Uhendatakse Kuuse
tanavaga, teekatte alla voi kdrvale rajatakse kommunikatsioonid vastavalt valjastatud
tehnilistele tingimustele.

- Olemasolevale Kuuse tn L3 66903:003:0255 (sihtotstave transpordimaa 100%)
on planeeritud Uhiskanalisatsiooni torustik, mis asendab seni Iokaalset
reoveekogumist.

3 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeringuala paikneb Rapla vallas tiheasustatud alal Kuku kila ja Hagudi
aleviku piiril. Planeering h6lmab mdlemat asustusiksust:. Vaike-Kuidnimae, Kuuse tn,
Kuuse tn 7, Kuuse tn 9 ja Kuuse tn 11 paiknevad Kuku kilas. Detailplaneeringu
ulesande taiendamisega lisandunud Jaama tn 10, Viljandi mnt 10 ning Jaama
kénnitee paiknevad Hagudi alevikus.

Planeeringualale kehtestati Rapla Vallavolikogu 27.11.2008 otsusega nr 63
“Detailplaneeringu kehtestamine® Vaike-Kilniméae detailplaneering, millega toonasest
maatulundusmaa maaulksusest moodustati kolm Uksikelamukrunti, tdnava maa ja
metsamaa krundid. Detailplaneering on suures osas ellu viidud.

2018. a. detailplaneering on ellu viimata avalikult juurdepaasetava
juurdepaasutee rajamise osas planeeringualale.

Juurdepdasutee rajamine on kavandatud vahetult planeeringuala naabrusesse
koostatud Kulnimae |l detailplaneeringuga, mis kehtestati Rapla Vallavolikogu
25.11.2004 otsusega nr 29 “Detailplaneeringu kehtestamine®. Viimatinimetatud
planeeringut pole ellu viima asutud.

Elamumaa kinnistud juurdepaasuga Kuuse tanava poolt Kuuse tn 7, Kuuse tn 9
ja Kuuse tn 11 on k&esolevaks ajaks hoonestatud.

Juurdepaasuga Kuuseheki tdnavalt Kuuseheki tn 3, Kuuseheki tn 4, Kuuseheki tn
5 ja Kuuseheki th 6 on hoonestamata. alale on koostatud 2013 aastal
detailplaneering, mille jargi on tanaseks valja mdddetud kinnistud, ehitustegevust ei
ole seni alustatud.

Jaama tn 10 kinnistul, millele on juurdepdds Jaama tanavalt, paikneb vanem
hoonestus liivakellakujulise krundi Idunapoolses osas. Jaama tn 10 pdhjapoolne osa
on metsastatud. Viljandi mnt 10 vanem hoonestus paikneb Viljandi mnt.poolses osas,
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kinnistu juurdepaas on naaberkinnistut Kastani 4 1abivalt Viljandi mnt-It.

Jaama koénnitee on kitsas ~10 x 53 m suurune ala, millel paikneb kuivenduskraav
ja kasvab meie kliimas haruldane puuliik — valge mand.

Vaike-Kuunimae kinnistu on metsastunud.

Ala on osaliselt varustatud kommunikatsioonidega. Kuuse tn 7, Kuuse tn 9 ja
Kuuse tn 11 kinnistutel on Uhisveevargi torustik ning side- ja elektrivarustus. Reovee
kogumine on lokaalne. Kuuseheki tn 3, Kuuseheki tn 4, Kuuseheki tn 5 ja Kuuseheki
tn 6 kinnistutel kommunikatsioonid puuduvad.

Vaike-Klunimae ja Jaama tn 10 péhjaosa labib sidekaabel.

Planeeringuala reljeef on Uldiselt tasane. Osaliselt on ala kraavitatud.

Vaike-Kuunimae Iduna- ja Idédneosa piirneb Tallinn-Lelle-Parnu raudteega.

4 Planeeritava ala asend keskkonnas (kontaktvoond ja selle analilis)

Planeeritava maa-alaga kilgnevad:

- ladnest (edelast) Tallinna-Lelle-Parnu raudtee 40,74-53,8
km (66903:003:0123) 100% transpordimaa;

- pdhjast Kladnimae (66903:003:0041)100% 100% maatulundus-
maa,
- idast (kirdest) Vana-Viljandi mnt 1 (66903:003:0111) 100% elamumaa

6691055 Kuuseheki tanav (66801:001:0565) 100%
transpordimaa,

- kagust Jaama tn 10 elamumaa kinnistuga Hagudi alevikus
(katastritunnus 66903:003:0940)

- |Bunast Jaama tn 11 elamumaa kinnistuga Hagudi alevikus
(katastritunnus 66903:003:0400) ja 6691034 Jaama
tanavaga (katastritunnus 66901:001:0288).

Senine juurdepaas planeeringualale on vdimalik Vana-Viljandi maanteelt ja Kuuse
tanavalt, mujalt juurdepaasuteed puuduvad.

Planeeringuala kontaktvoondis puudub valjakujunenud tanavatevérk, mis
Uhendaks Kuku kula ja Hagudi alevikku, Uhendus toimub Viljandi mnt. kaudu.
Planeeringulahendus ndeb ette Kuuseheki tdnava ja Kuuse tdnava Ghendamise ning
Jaama konnitee pikendamise Jaama tanavani, mis tagavad sujuva ja ohutu liikumise
Kuku kila ja Hagudi aleviku vahel.

Kontaktvdodndi hoonestus on kdllalt erindoline, erineb arhitektuurilt ja suuruselt.
Piirkonnas paiknevad valdavalt Uksikelamud. Elamute kdrgus on enamjaolt Ghtlane -
kaks korrust (1- taiskorrus + katusekorrus vdi 2-taiskorrust), elamud on valdavalt
kaldkatusega, katusekaldega 45°. Hoonetel puudub Uhtne ehitusjoon. Iseloomulikud
on hekid, osad kinnistud on piiratud piirdeaiaga.

Kontaktvoodndis paiknevad kinnistud on haljastatud, haljastuse osakaal ja liigiline
koosseis on erinev, kinnistute sisemuses paiknevad aiamaad ja rohealad, haljastus
(haljasala) moodustab kruntide pindalast vahemalt 50%.

5. Kehtivad piirangud ja kitsendused
Detailplaneeringu alal kehtivad jargmised piirangud ja kitsendused maa-ameti
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geoportaalui kitsenduste kaardikihi jargi):

- elektripaigaldise maakaabelliini kaitsevodnd on pikki kaablit kulgev ala, mida
mdlemalt poolt piiravad liini aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad
méttelised vertikaal-tasandid;

- sidekaabli kaitsevdodnd on pikki kaablit kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad
liini &armistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid;

- raudtee kaitsevddnd 30 m darmisest rodpast.

6 Uldplaneering, varem kehtestatud detailplaneeringud

Detailplaneering on Uldplaneeringuga satestatud maakasutuse sihtotstarvet
muutev, muus osas jargib planeering Uldplaneeringu pdhimétteid.

Rapla valla Gldplaneeringu (01.03.2011) kohaselt on Kuuse téanava kinnistutele
planeeritud maakasutuse sihtotstarve pere- ja ridaelamumaa; Vaike-Kluunimae
maaluksus on jaetud puhke- ja virgestusmaaks.

Rapla Vallavolikogu 27.11.2008 otsusega nr 63 kehtestati detailplaneeringus
kasitletavale alale Vaike-Kuunimae maaiksuse detailplaneering (dipl arhitekt Ahti
Kooskora t66 nr 107), millega moodustati toonasest maatulundusmaa maauksusest
kolm Uksikelamukrunti, tdnava maa ja metsamaa krundid. Detailplaneering on suures
osas ellu viidud.

Rapla Vallavolikogu 25.11.2004 otsusega nr 29 kehtestati vahetult kavandatava
planeeringuala naabruses Kiidnimae Il detailplaneering (arhitekt Olavi Nommiku),
millega kavandati 15 pereelamukrunti ja tAnavad. Nimetatud planeeringuga nahti muu
hulgas ette ka Kuuse tanava pikendus, mille kaudu toimub juurdepaas praegu
kavandatavale planeeringualale. Tanavat reaalselt valja ehitatud ei ole ja
detailplaneeringut ellu viima pole asutud.

Rapla Vallavolikogu 28.02.2013 otsusega nr12 kehtestati “Viljandi mnt 4 ja lahiala
detailplaneering (arhitekt Rein Ailt), millega kavandati 4 pereelamukrunti (praegused
Kuuseheki 3, 4, 5 ja 6 kinnistud) ja Kuuseheki tanav. Detailplaneeringut tdies mahus
ellu viima pole asutud, valja on mdddetud kinnistud.

7 Keskkonnamaoju strateegilise hindamise algatamata jatmine

Keskkonnamameti seisukohas “Vaike-Klinimde maailksuse ja I8hiala
keskkonnamgju strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse kohta” 24.01.2018 nr
6-5/18/883-2 kohaselt on toodud: ,,Keskkonnaamet on seisukohal, et lahtudes
planeeringu eesmarkidest ning asjaolust, et planeeringualal ning selle lahiimbruses
puuduvad kaitstavad loodusobjektid, ei kaasne planeeritava tegevusega eeldatavalt
KeHJS § 22 mdistes olulist keskkonnamdju ning seetdttu ei ole KSH algatamine
eeldatavalt vajalik®.

8 Kavandatav tegevus

8.1 Uldplaneeringu muutmise ettepanekud ja péhjendused

Planeeringulahendusega tehakse uldplaneeringuga satestatud maakasutuse
sihtotstarbe muutmisettepanek.

Rapla valla Gldplaneeringu (01.03.2011) kohaselt on Kuuse téanava kinnistutele
planeeritud maakasutuse sihtotstarve pere- ja ridaelamumaa; Vaike-Klunimae
maaidksus on jaetud puhke- ja virgestusmaaks. Puhke- ja virgestusalad on
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uldplaneeringus ette nahtud tervikliku toimiva asumistruktuuri kavandamise
eesmargiga, kus elamualad vahelduksid haljastuse ja kogukonna uUhiskasutuses
olevate maadega, leiduks ari- ja teenindusettevdtteid ning loodud oleksid tingimused
jatkusuutlikuks arenguks. Uldplaneeringu pdhimdtteid ei ole antud asukohas
rakendama asutud. Maaomanik soovib maa-ala vaarindada ning planeerida kuni 6
taiendavat Uksikelamukrunti koos teedevdrguga.

Planeerimisseaduse § 142 kohaselt vo6ib detailplaneering sisaldada
Uldplaneeringu muutmisettepanekut. Kavandatav tegevus on (ldplaneeringuga
satestatud maakasutuse sihtotstarvet muutev. Muus osas on detailplaneeringuga
vBimalik jargida Uldplaneeringu pdhimdotteid.

Valjakujunenud keskkonna t6ttu sobib Vaike-Kilnimae kinnistu samuti
pereeelamumaaks paiknedes olemasolevate pereelamute piirkonnas, sinna on
vBimalik valja arendada ligipaasud ja tehnovdrgud. Ala on sobiv kujundamaks kula ja
aleviku piiril looduslahedase haljastusega elamukrunte. Ehitamisel on oluline sailitada
maksimaalselt olemasolevat haljastust. Néutav on raudteega piirnevale alale rajada
kaitsehaljastuse voond.

8.2 Krundijaotus

Moodustatakse olemasolevatest kinnistutest:

1. Katastriliksuse nimi: Vaike- Klilinimae
Katastritunnus: 66903:003:0256
Senine sihtotstarve: maatulundusmaa (M, 011) 100%
Pindala: 16 049 m?2

2. Katastrilksuse nimi: Kuuse tn 7
Katastritunnus: 66903:003:0252
Senine sihtotstarve: elamumaa (E, 001) 100%
Pindala: 7657 m?

3. Katastriiksuse nimi: Jaama kdnnitee
Katastritunnus: 66903:003:0351
Senine sihtotstarve: transpordimaa (L, 007) 100%
Pindala: 537 m?

4. Katastritiksuse nimi: Jaama tn 10
Katastritunnus: 66903:003:0940
Senine sihtotstarve: elamumaa (E, 001) 100%
Pindala: 17 599 m?

5. Katastritksuse nimi: Viljandi mnt 10
Katastritunnus: 66903:003:0450
Senine sihtotstarve: elamumaa (E, 001) 100%
Pindala : 9990 m?
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Krundi  nr. ja | Planeeritud Detail-planeeringuga antav | Katastri-Uksuse

aadressi suurus sihtotstarve, osakaal% sihtotstarve,

(ettepanek) osakaal%
numberkood

Krunt nr. 1 3149 m? I§P 100% E 100%

Kuuseheki tn 11 Uksikelamu maa Elamumaa
001

Krunt nr. 2 3497 m? EP 100% E 100%

Kuuseheki tn 13 Uksikelamu maa Elamumaa
001

Krunt nr. 3 2781 m? I§P 100% E 100%

Kuuseheki tn 15 Uksikelamu maa Elamumaa
001

Krunt nr. 4 4111 m? I§P 100% E 100%

Kuuseheki tn 17 Uksikelamu maa Elamumaa
001

Krunt nr. 5 3575 m? EP 100% E 100%

Kuuse tn 7 Pereelamu maa Elamumaa
001

Krunt nr. 6 4270 m? EP 100% E 100%

Kuuseheki tn 8 Uksikelamu maa Elamumaa
001

Krunt nr. 7 2872 m? LT 100% L 100%

Kuuseheki tn Tee ja tdnava maa Transpordimaa
007

Krunt nr. 8 1269 m? LK 100% L 100%

Kuuseheki  pbik Kergliiklusmaa Transpordimaa

vOi 007

Jaama konnitee

Krunt nr. 9 8473 m? EP 100% E 100%

Kuuseheki tn 7/9 Uksikelamu maa Elamumaa

reservaadressiga 001

Valtu Projekt OU
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Krunt nr. 10 8458 m? I§P 100% E 100%

Jaama tn 10 Ukasikelamu maa Elamumaa
001

Krunt nr. 11 9377 m? HL 100% M 100%

Viljandi mnt 10 Looduslik maa Maatulundusmaa
011

Detailplaneeringus on kruntidele tehtud aadressi ettepanek, kus uutele kruntidele
on aadress antud pikendatava Kuuseheki tanava jargi. Olemasolev jagatav Kuuse tn
7 sailitab Kuuse tanava jargi pandud aadressi, sellest eraldatav osa saab aadressi
Kuuseheki tanava jargi. Osale Hagudi aleviku Jaama tn 10 kinnistust, mis ulatub
planeeritud Kuuseheki tdnava pikenduseni, on jaetud reservi 2 aadressi Kuuseheki tn
7 ja Kuuseheki tn 9.

Ulejaddnud katastriliksused sailuvad olemasolevates piirides olemasoleva
katastrilksuse sihtotstarbe ja aadressiga.

8.3 Nouded hoonestusalale

Detailplaneeringuga on maaratud kruntidele hoonestusala. See on ala, mille piires
voib rajada ehitusdigusega maaratud hooneid, valjapoole hoonestusala on ehitiste sh.
vaikeehitiste pUstitamine keelatud.

Ehituskeeluala laiuseks on vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17
.Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded ja nduded tuletdrije veevarustusele” § 22
dldjuhul 4 m Kinnistu piiridest.

Raudtee kaitsevoond (30 m a&armisest rodpast) ulatub kuni 7 m laiuselt
planeeritud uutele kinnistutele. Detailplaneeringuga on raudteega piirnevatel uutel
kinnistutel voetud ehituskeeluala laiuseks 50 m raudtee darmisest rodpast, sellest 30
m moodustab raudtee kaitsevoond ning lisaks on planeeritud taiendavalt 20 m.
Kaitsevoondi ja hoonestusala vahelisele alale istutatakse (osaliselt sailitatakse)
miratdkkehaljastus.

Pd&hijoonisel (leht DP-3) on naidatud maksimaalne hoonestusala krundi piires ning
soovituslik hoonete paiknemine. Saavutamaks kruntidele suuremat privaatsust on
tanavapoolset ehituskeeluala laiendatud 6 m-ni, samuti on 6 m laiune ehituskeeluala
maaratud suurematele kinnistutele nr.5 ja nr.6.

Juhul kui uued naaberkruntide omanikud soovivad ehitada piiril kokku
majandusabihooned, voib seda teha vastavalt Paasteameti nduetele. Eskiisprojekt
kooskdlastada omavalitsusega.

Hoonete asukoht ja tegelik paiknemine maaratakse ehitusprojektidega.
Detailplaneeringus kavandatava tegevuse illustreerimiseks naidatud elamute,
majapidamisabihoone ja krundisiseste teede asukohad on tinglikud.

Valtu Projekt OU Vaike-Kiitinimae MU (66903:003:0256) detailplaneering Kuku kiilas Rapla vallas T66 nr. 18-11




8.4 Kruntide ehitusodigus

10/22

Planeeritud | Krundi Hoones | Lubatud ehitiste aryv, Max Tais-ehitus
krundi pindala | tus- ehitise kasutamise ehitus- %
nr. ja m? ala pind | otstarbe kood alune pind | 1)krundil
aadress m? 2)hoonestus
alal

Krunt nr. 1 3149 1920 1 péhihoone- 400 m? 1) 13%
Kuuseheki 11101 Uksikelamu; 2) 21%
tn 11 2 korvalhoonet-

12744 elamu abihoone
Krunt nr. 2 3497 1708 1 péhihoone- 400 m? 1) 1%
Kuuseheki 11101 Uksikelamu; 2) 23%
tn 13 2 korvalhoonet-

12744 elamu abihoone
Krunt nr. 3 2781 1148 1 péhihoone- 400 m? 1) 14%
Kuuseheki 11101 Uksikelamu; 2) 35%
tn 15 2 koérvalhoonet-

12744 elamu abihoone
Kruntnr.4 | 4111 1187 1 pdhihoone- 400 m? 1) 10%
Kuuseheki 11101 Oksikelamu; 2) 34%
tn 17 2 korvalhoonet-

12744 elamu abihoone
Kruntnr.5 | 3575 1860 1 pdhihoone- 400 m? 1) 1%
Kuuse tn 7 11101 Uksikelamu; 2) 22%

2 koérvalhoonet-

12744 elamu abihoone

Ol.olev tulekustutusvee

mahuti V=36 (40)m?
Krunt nr. 6 1 péhihoone- 400 m2 1) 9%
Kuuseheki 4270 2592 11101 Uksikelamu; 2) 15%
tn 8 2 korvalhoonet-

12744 elamu abihoone

Ulejaanud kruntidel 9 ... 14 kdesoleva detailplaneeringuga ehitusdigust ei muudeta
ega ei maarata.

8.5 Arhitektuurinouded ehitistele

Lahtudes planeeritud maa-ala olemasolevast olukorrast ning kontaktvodndi
ruumilisest keskkonnast, siis planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmargiks on
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kavandada planeeritud elamumaade kinnistutele hooned, mis sobiksid arhitektuurselt
ning ehituslikult antud asukohta ning piirkonna varasema hoonestusega.

Hoonete projekteerimiseks on maaratud ndue kasutada antud keskkonnale
iseloomulike ja arhitektuurselt sobivaid ehitusmaterjale. Valisviimistluses eelistada
omaduselt vaarikaid ja kauakestvaid materjale (puitlaudis / krohv), valtida imiteerivate
materjalide kasutamist (profiilplekist, plastikust, tsementkiudplaatidest fassaadikatted).

Uute hoonete katuseharjad paigutuvad risti voi paralleelselt Kuuseheki tanavaga
teega, krunt nr. 4 puhul paralleelselt vai risti kinnistu pdhjapoolse piiriga.

Elamud on lubatud ehitada Uhe- v6i kahepoolse viilkatusega, lubatud piiratud hulk
katusekaldeid: 30° ja 45°, harjakdrgus maapinnast maksimaalselt 10 m.

Vastavalt Uldplaneeringu nduetele on Uhes elamupiirkonnas lubatud kasutada
piiratud arv katusekaldeid korraga ning kérvuti asetesevate hoonete puhul tuleb
valtida vaikseid katusekallete erinevusi vdi suurt kallete vahelduvust. Lubatud on kuni
2-korruselised hooned, (korrustena loetakse kdik maapealsed korrused, s.h
katusealused korrused).

Koérvalhooned on Ilubatud ehitada 1-korruselistena, lubatud maksimaalne
harjakdrgus maapinnast 7 m.

Hoonete eskiisprojektid tuleb eelnevalt kooskdlastada Rapla vallaarhitektiga.

8.6 Rajatiste ehitus- ja kujundusnouded

Detailplaneeringuga on lubatud Uksikelamumaadele piirdeaedade ehitamine,
nende rajamisel Idhtuda jargnevatest nduetest:

- |abipaistva piirdeaia suurim lubatud kérgus on 1,5 meetrit;

- kdik vundeeritud ja massiivkonstruktsiooniga piirded tuleb rajada ehitusprojekti
alusel;

- piirdena voib kasutada vork-, metall- voi puitlippaeda;

- rajada voib nii lUkand- kui pdordvaravaid;

- piirded ei tohi avaneda tanava poole;

- piire peab sobima elamu arhitektuurse lahendusega;

- piire tuleb rajada selliselt, et see moodustaks naaberkinnistute piiretega
katkematu joone;

- piirdeaed voiks olla vahemalt 10% labipaistvusega, labipaistmatud piirded ei ole
lubatud.

8.7 Vordlus Rapla valla tlildplaneeringuga

Uksikelamumaale kavandatu vérdlus valla tldplaneeringu alapunktidega
5.1.2 Rapla valla kompaktse hoonestusega alad;

5.1.4 Tingimused detailplaneeringute koostamisel;

5.2 Elamualad. Pere- ja ridaelamumaa;

5.3 Tiheasustuse ja kompakise hoonestusega elamualadel esitatavad
arhitektuursed nduded.
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Hinnatav naitaja

Krundi kasutusotstarve

Minimaalne lubatud uue
krundi pindala

Suurim lubatud

korruselisus

Uksikelamu
maksimaalne
maapinnast
Suurim  hoonete
krundil

kdrgus

arv

Lubatud katusetllbid ja
kalded

Elamute omavaheline
minimaalne kaugus
Hoonestusala kaugus
naaberkinnistu piirist

Maksimaalne
ehitusalune pind

Suurim lubatud krundi
taisehituse %

Piirdeaia maksimaalne

kérgus

Parkimiskohtade arv tUhe
korteri kohta

Uldplaneering

Pere-ja ridaelamu-maa

Alevikes min 1500 m?
hajaasustuses min 2000 m?
arvestada valjakujunenud
katastriiksuste struktuuri

Ei tohi ehitada
olemasolevate elamute
vahetusse naabrusesse Ule

korruse olemasolevatest
elamutest kérgemaid
hooneid
9..10 m

Uhes piirkonnas piiratud arv
katusekaldeid, koérvuti
asetsevate hoonete puhul
valtida vaikseid katusekallete

erinevusi vdi suurt kallete
vaheldumist

Kuni 20%

Tagada hoonete ja
piirdeaedade arhitektuurne

ja esteetiline sobivus
konkreetsesse asukohta;
1,5m
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Kaesolev detailplaneering

Uksikelamumaa
2781...4270 m?

10 m

1 pdhihoone (elamu)

2 koérvalhoonet (majapida-
misabihoonet)

Piiratud arv katusekaldeid ja
katuse varvitoone, korvuti
asetsevate hoonete puhul
valtida vaikseid
katusekallete erinevusi voi
suurt kallete vaheldumist
Viilkatus 30° ja 45°

8m

Min 4 m
400 m?
10%

1,5m

Vahemalt 3 kohta 3 sobiduautot oma krundi
piires
Kaesolev detailplaneering on kooskodlas Rapla valla tldplaneeringuga.
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8.8 Teed ja liikluskorralduse p6himétted

Detailplaneeringu eelses olukorras on véimalik juurde paaseda pdhja poolt ainult
jalgsi Vaike-Kuunimae kinnistule Kuuse tanavalt 18bi Kuuse 7 kinnistu, mis kuulub
planeeringust huvitatud isikutele ning I6una ja ida poolt labi Jaama 10 kinnistu.
Laanekiljelt saab jalgsi ligi padseda raudtee aarselt alalt. Juurdepaasuteid rajatud ei
ole.

Planeeringulahendusega Uhendatakse 4,5 m laiuse teega Kuuse ja Kuuseheki
tanav voimaldamaks lisaks elanike juurdepaasuvéimalustele nduetekohast ja sujuvat
juurdepadsu ka paasteteenistuse autodele ja teenindavale transpordile kdikide
elamukruntideni. Idakuljel olevat Jaama kdnnitee kinnistule ning Viljandi mnt 10
eraldatavale alale on planeeritud 2,5 m laiune kergliiklustee, Jaama tn 10 eraldatavalt
alalt rajatakse juurdepaas transpordiga ainult Viljandi mnt 10 kinnistu Idunapoolsesse
otsa.

Ouealale teede ja platside rajamisel tuleb arvestada tehnovérkude ligipdésuks
kehtestatud servituutidega, st. tehnovérgu valdajal peab olema vbimalus ligi paaseda
ning teostada vajalikke remont- ja hooldustdid.

Koigil kruntidel korraldatakse parkimine krundisiseselt. Uksikelamumaa kinnistule
on planeeritud minimaalselt 3 parkimiskohta. Loéplik parkimiskohtade paigutus
krundisiseselt maaratakse hoone ehitusprojektis. Krundisiseste teede ja parkimisplatsi
kattena on soovituslikult kasutada murukivi, dekoratiivset killustikku voi betoonsillutist.

8.9 Maaparandussusteemi kasitlev osa

Alal paiknevad kuivenduskraavid.
Osaliselt on planeeritud lahtised kraavid asendada kuivendustorustikuga.

8.10 Tehnovorgud ja -rajatised

Uldist

Planeeritud elamumaad paiknevad Hagudi aleviku ja Kuku kula piirialadel. Seni
olid aleviku selle piirkonna hoonete lahendused lokaalsed. Elamud olid Ghendatud
Uhisveevarki, kuid ei olnud tagatud kvaliteetse vee saamiseks ringvool.
Detailplaneeringu koostamise ajal oli projekteerimisel kogu aleviku Uhisveevark- ja
kanalisatsioon

Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda,
pirkonna olme-, reo- ja sademevee projektlahendust. Tehnovérkude vahelised
kaugused tapsustatakse eriosade projektides. Detailplaneeringus on esitatud
pdhimétteline lahendus. Tehnovdrkude lahendus on esitatud joonisel tehnovérkude
koondplaan (joonis DP-5).

Tehnovorkudele ja rajatistele maaratakse servituudiala piki teid voi
kinnistutevahelisi insenerivorkude koridore. Tehnovérkude paigaldamisel tuleb
arvestada kehtestatud kujadega kommunikatsioonide paralleelsel kulgemisel.

Vaike-Kilnimae kinnistu omanik kohustub rajama tehnovérgud (veevarustus,
kanalisatsioon, elektrivarustus) vastavalt detailplaneeringus kehtestatud jarjekorrale
(esmajarjekorras tehnovérgud ja teed, seejarel hooned), omadustele ning
kommunikatsioonide rajamise projektile, mis koostatakse detailplaneeringust lahtuva
eraldi té6projektina. Valminud trasside kohta tuleb koostada teostusjoonised.

Elamukruntidel tuleb arvestada tehnovorkude ligipaasuks kehtestatud
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servituudiga, st. tehnovorgu valdajal peab olema véimalus ligi paaseda ning
teostada vajalikke remont- ja hooldustoid.

8.10.1 Veevarustus

Detailplaneeringuga on lahendatud ala veevarustatus vastavalt piirkonda
teenindava AS Matsalu Veevark ,Tehnilistele tingimustele nr R/2“ valjastatud
07.11.2018.a.

Detailplaneeringu (DP) ala veega varustamiseks tuleb vélja ehitada ringistatud
PE PN10 veetorustik alates Vana-Viljandi mnt ja Kuuse tn ristmik (veesélm V-1) kuni
Jaama tn olemasolev veetoru (veesdlm V-3).

Veetoru PE De63 PN10 uhendus Vana-Viljandi mnt ja Kuuse tn ristmikul teostada
olemasolevast PE De63 veetorust veesdlmes V-1 (joonis Tehnilistele tingimustele nr
R/2 lisas 1).

Veetoru PE De40 PN10 Uhendus Jaama tn 10 kinnistu ees teostada olemasoleva
PE De40 veetoruga veesdlmes V-3 (joonis Tehnilistele tingimustele nr R/2 lisas 3).

Veetorustiku sdlmpunktidesse (veesdlmed V-1 ja V-2, tulekustutusvee mahuti
taitmistorustiku hargnemine, Kuuseheki tn ja Jaama koénnitee ristmik) tuleb
projekteerida ja paigaldada veetorustiku igale hargnemissuunale sulgarmatuur
(maakraan koos teleskoopse spindlipikenduse ja 40T kapega).

Tupiktanavatele, peale viimast vee liitumispunkti tuleb projekteerida ja paigaldada
lahima kanalisatsioonikaevu korvale veetorustiku PE-materjalist labipesukaev min
D1000/600.

Detailplaneeringu ala perspektiivsete kinnistute piirile tdnava maa-alale tuleb
projekteerida ja paigaldada vee liitumistoru koos sulgarmatuuriga (maakraan koos
teleskoopse spindlipikenduse ja 40 t kapega).

Detailplaneeringu ala varem projekteeritud tulekustutusvee mahuti ning
kdesolevas detailplaneeringus planeeritud uue tulekustutusvee mahuti taitmiseks
tuleb projekteerida eraldi taitmistorustik PE De32 koos sulgarmatuuri ja PE-materjalist
veemdddukaevuga min D1200/600.

Olemasolevad vee liitumistorud tuleb Umber Uhendada uuele rajatavale
veetorustikule.

Toost valja jadavad torustikud tuleb lahti Ghendada ja likvideerida.

Soojustamata veetoru puhul on torustiku ehitussligavus vahemalt 1,8 m toru pealt.

Torulhendustes tuleb kasutada ainult elektrikeevisliitmikke. Mehaaniliste liitmike
kasutamine on keelatud.

Veemdddukaev peab vastama jargmistele nduetele: PE-plastist veetihe kaev
l[abimédduga min 1200 mm, lukustatav ja soojustatud luuk, varustatud roostevaba
redeliga.

Torustik peab vastu pidama survele vahemalt 10 bar-i.

Veevarustuse projekteerimisel votta aluseks jargmised lahtedokumendid,
projekteerimisnormid ning Eesti standardid:

— EVS 921:2014 Veevarustuse valisvork”;

— RIL 77-2013 Maa sisse ja vette paigaldatavad plasttorud / Paigaldusjuhend;
- EVS 835:2014 Hoone veevark;

— EVS 932:2017 Ehitusprojekt.

8.10.2 Tulekustutusvesi
Hagudi aleviku Uhisveevargi torustikul puuduvad tuletdrjehidrandid.
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Tiheasustusalal on suurim lubatud vahemaa tulekustutusveevotukohani 100 m.

2011.aastal A-projekt poolt koostatud “Kuuse tn 7, 9 ja 11 veevarustuse ja
reoveekanalisatsiooni tddprojekt”, t66 nr.10-11 jargi nahti ette tulekustutusveemahutite
V=35 m? ja V=20 m? paigaldamine Kuuse tn 7 kinnistule. 2011 aastal kehtis EVS 812-
6:2005 “Ehitise tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus”, mille jargi oli vahim kaugus
hoonetest 20 m ning mahuti suuruseks min 54 m?3. Vahepealsetel aastatel on ehitatud
lubatud 20 m raadiusse abihooned ning paigaldatud tulekustutusveemahutit V=50m3.
Kehtiva standardi EVS 812-6:2012+A1:2013 osa 5.2” kohaselt on veevdtukoha
vahimat kaugust suurendatud 30 m-ni ning néutava arvestusliku tulekustutusvee hulka
vahendatud 36 m?3-ni. Kuna abihooned on varem valmis ehitatud, jadvad need
paigaldatud mahutist 20 m kaugusele.

Teine tulekustutusveemahuti arvestusliku suurusega V=36 m? paigaldatakse maa-
aluse vdi pool-maa aluse paigaldusviisiga endise Jaama tn 10 kinnistu pdhjanurka
planeeritud tee pdhjakdljele.

Tulekustutusveemanhutite taitetorustiku kirjeldus on toodud p. 8.10.1.

Mélemad tulekustutusveevotukohad tuleb tahistatda nduetekohaselt
valgustpeegeldavate infoviitadega.

Paigaldatavaid/paigaldatud tuletérjeveemahuteid hakkab detailplaneeringu
realiseerudes haldama kohalik omavalitsus.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud EVS 812-6:2012+A1:2013 Osa 5.2
ja5.3.

8.10.3 Kanalisatsioon

Detailplaneeringuga on lahendatud ala kanalisatsioon vastavalt piirkonda
teenindava AS Matsalu Veevark ,Tehnilistele tingimustele nr R/2% valjastatud
07.11.2018.a.

Kaesoleval ajal on Kuuse tn 7, Kuuse tn 9 ja Kuuse tn 11 reoveekogumis-
lahendused lokaalsed. Detailplaneeringuga nahakse ette olemasolevate Kuuse tn 7,
Kuuse tn 9 ja Kuuse tn 11 ning planeeritavate uute kinnistute Kuuseheki tn 8,
Kuuseheki tn 11, Kuuseheki tn 13, Kuuseheki tn 15 ja Kuuseheki tn 17
kanaliseerimine aleviku Uhiskanalisatsiooni.

Lisaks uutele kinnistutele rajatakse Uhiskanalisatsioon Viljandi mnt 10 ja véimaliku
elamukrundi Kuuseheki tn 7/9 tarbeks.

Detailplaneeringu ala kanaliseerimiseks rajatakse isevoolne tanavatorustik koos
litumistorustike ja liitumispunktidega ning kanalisatsiooni Ulepumpla koos
survekanalisatsiooni torustikuga.

Detailplaneeringu ala perspektiivsete kinnistute kanaliseerimiseks tuleb
projekteerida ja paigaldada liitumistorustikud ning kinnistu piirile tdnava maa-alale
kanalisatsiooni PE-liitumiskaevud (kontrollkolmik D200/160 koos 40T malmluugiga).

Detailplaneeringu alale tuleb projekteerida kanalisatsiooni PE-korpusega
Ulepumpla min D1600 (joonistel naidatud vdimalik asukoht pos. 11). Ulepumpla
lahendus ja nduded tapsustatakse Todprojekti koostamise kaigus.

Survekanalisatsioonitorustik (PE De110) tuleb projekteerida ja rajada pikki
Kuuseheki tanavat kuni olemasoleva pumplani RVP-5. Survetoru Ghendus teostada
olemasoleva survekanalisatsiooniga pumpla RVP-5 juures sélmes Ks-1 (joonis Lisa
2). Uhendussdlme Ks-1 projekteerida ja ehitada PE-teeninduskaev min D1600/600
koos sulgarmatuuridega (aariksiibrid koos kasirattaga).

Detailplaneeringu ala tanavate ristmikel ning perspektiivsete kinnistute juures
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tuleb projekteerida paigaldatavatele kanalisatsiooni tdnavakaevudele kaevu pdhja
kérgusele vastavalt perspektiivse tdnava vdi kinnistu suunas Ghendusmuhvid (sulgeda
pimekorgiga).

Rajatavad isevoolsed tanavatorustikud tuleb projekteerida ja ehitada PVC
kanalisatsioonitorudest PVC minimaalselt De160 SNS8.

Rajatav  survekanalisatsioonitorustik tuleb projekteerida ja ehitada PE
survetorudest PN10 De110.

Soojustamata isevoolse kanalisatsioonitoru puhul on torustiku ehitussigavus
vahemalt 1,3 m toru pealt. Soojustamata survekanalisatsioonitoru puhul on torustiku
ehitussligavus vahemalt 1,8 m toru pealt.

Kanalisatsioonisiisteemides tuleb kasutada ainult veetihedaid Uhendusdetaile ja
kaevusid.

Sade- ja pinnavee juhtimine kanalisatsiooni on keelatud.

Kanalisatsioonitorustiku kaanu- ja ristumispunktidesse tuleb projekteerida ja
ehitada PE-plastist kanalisatsiooni kontrollkaevud teleskooptoru ja malmkaanega.

Viljandi mnt 10 Ghiskanalisastiooni liitumiskaev paikneb Jaama tanava I6pus.
Kinnistute kanalisatsiooniihendus ehitada plasttorudest d110 mm.

Kanalisatsiooni projekteerimisel vbtta aluseks jargmised lahtedokumendid,
projekteerimisnormid ning Eesti standardid:

- EVS 848:2013 Valiskanalisatsioonivork;

- RIL 77-2013, Maa sisse ja vette paigaldatavad plasttorud / Paigaldusjuhend;

- EVS 846:2013 Hoone kanalisatsioon;

- EVS 932:2017 Ehitusprojekt.

8.10.4 Sademeveed

Sademeveed immutatakse hooneid, platse ja teid Umbritsevasse oma kinnistu
pinnasesse vdi juhitakse olemasolevasse lahtisesse kraavi voi labi restkaevude seda
asendavasse kuivendustorustikku. Sademevee juhtimine reoveekanalisatsiooni on
keelatud.

Oluline on sademe- ja drenaazivee arajuhtimine hoonete Umbrusest ning tee- ja
parklaaladelt. Sademevesi juhitakse kallakuga hoonetest ja parkimisalalt eemale kus
see imbub pinnasesse. Jargida sademevee darajuhtimise ndudeid soéidutee
projekteerimisel.

Valtida liigvee valgumist naaberkinnistutele.

8.10.5 Soojavarustus

Planeeritud ala ei asu kaugkuttepiirkonnas.

Soojavarustus lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kaigus,
soojusega varustamiseks kasutatakse eelistatavalt keskkonnasdbralikke kutteviise
(maasoojus, paikeseenergia). Hoonete kutteststeemi valikul juhinduda kitteststeemi
energiatdhususest. Hoonete projekteerimisel l&htuda Ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri maarusest nr 63/11.12.2018 "Hoone energiatdhususe
miinimumnduded”, joustunud 01.01.2019, vo6i projekteerimise ajal kehtivast
maarusest.

8.10.6 Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU 04.03.2019 véljastatud
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“Tehnilistele tingimustele 322568”

Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sélmimist ja liitumistasu tasumist
projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivérgu.

1. Detailplaneeringu alal on ette nahtud kohad uutele liitmispunktidele.

2. Nauri alajaama kaabelliinist naha ette uutele objektidele valja eraldi fiidrite 0,4
kV maakaabelliinid. Objektide elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele 0,4
kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide piiridele
soovitavalt mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt tee-
nindatavad.

3. Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette ndhtud maakaabliga.

4. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutuséigus tagatakse servituudialana.

5. Koikide planeeritavate tdnavate darde on ette ndhtud perspektiivsete 0,4 kV
maakaablite koridor.

6. Elektrikaablite paigaldamine piki séiduteed ei ole lubatud. Pole lubatud paigal-
dada teisi kommunikatsioone (veevarustus- ja kanalisatsioonitorustik) elektrikaablite
kaitsetsoonidesse.

7. Elektrivérgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Detailplaneerimise projektiga maarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate
kaablite trasside servituudi alad. Planeeringu kdigus olemasoleva elektrivorgu
timberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik
taotlus.

8. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb
esitada liitumistaotlus, séimida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu
séImimiseks pdéorduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb
Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

Kinnistute liitumiskilpide asukohad on valitud nii, et liitumiskilbis paikneva arvesti
naidu fikseerimine ja kilbi teenindamine on vdimalik igal ajal ja ohutult (litumispunkti
mootekilbi ees peab olema teenindusruumi vahemalt 1 m).

Ehitiste ning kdrghaljastuse planeerimisel arvestada kehtestatud maakaabelliini
kaitsevoondiga (darmisest kaablist 1 m) ja ohuliinide kaitsevodondiga (alla 1 kV
pingega liinidel 2 m teljest, kuni 20 kV pingega liinide korral 10 m teljest, alajaamadel
2 m seinast). Tee ehitusel ja hoonete paigutamisel kruntidele peab arvestama 10 kV
dhuliini kaitsevodndiga. Ohuliini kérgus ei tohi jaada alla 6 m teepinnast. Mastide
vahim vahekaugus teeservast ei tohi olla vaiksem kui 1 m.

Detailplaneeringu tehnovérkude plaanil on maaratud Tarbija maakaabli osas
soovituslik asukoht kuni planeeritud hoonestusalani (kuna planeeritud hoonete
asukohad on soovituslikud). Kaabelliini tdpne asukoht maaratakse t60projektiga,
I&htuvalt hoonete I16plikest asukohtadest.

8.10.7 Telekommunikatsioon

Detailplaneeringuala telekommunikatsioon ehitatakse valja vastavalt Telia Eesti
AS poolt 21.02.2019 valjastatud , Tehnilistele tingimustele nr 31596587

Sidetrass on planeeritud ldhtuvana Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutusele
kuuluvast sidekanalisatsioonist Viljandi mnt ja Purila tee nurgal.

Igale hoonele on ette nahtud individuaalne sidekanalisatsioonisisend
planeeritavast pdhitrassist.

Vastavalt vajadusele kasutada KKS/OPTO tuupi sidekaevusid. Sidetrassi ndutav
sugavus 0,7 m, teekatte all 1,0 m. Planeeritavad sidekaevud ei tohi jaada planeeritava
sbGidutee alale. Teede ja tanavate alla jaavad sidekaablid kaitsta poolitatavate
kaablikaitsetorudega. TOooprojekti koostamiaseks tuleb taotleda tdiendavad tehnilised
tingimused.

Alal paiknevad Telia Eesti AS-ile kuuluvad sideliinirajatised. Naha ette koik
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meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende
sailivus ehitustodde kaigus.

8.10.8 Trasside kaitsevoondid

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni torustike kaitsevéénd on 2 m torustiku (@ alla
250 mm, paigaldatud kuni 2 m slgavusele) telgjoonest molemale poole,
Keskkonnaministri maarus 16.12.2005 nr 76 (Redaksioon 01.01.2006) ,Uhisveevargi
ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus®.

Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus (Majandus- ja taristuministri  ma&arus
01.07.2015 nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevdodndis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad néuded” §10:

(1) Onhuliini kaitsevé6ndi ulatus on mdlemal pool liini telge:

1) kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral 2 meetrit;

2)1 KV kuni 35 kV nimipingega liinidel dhukaabli kasutamise korral 3 meetrit;

3)1 KV kuni 35 kV nimipingega liinide korral 10 meetrit;

(2) Ohuliini mastitmmitsa vdi -toe véi maandusjuhi, mis ulatub valjapoole dhuliini
kaitsevoondit, puhul on mastitdmmitsa voi -toe véi maandusjuhi kaitsevoond 1 meeter
selle projektsioonist.

(3) Maakaabelliini kaitsevédnd on piki kaablit kulgev ala, mida mdélemalt poolt
piiravad liini aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised
vertikaaltasandid.

(6) Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevédnd 2 meetri kaugusele
piirdeaiast, seinast voi nende puudumisel seadmest.

Sideehitise kaitsevoondi ulatus (Majandus- ja taristuministri maarus 01.07.2015 nr
73 ,Ehitise kaitsevoodndi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded” §14:

Sideehitise kaitsevoondi ulatus on mélemal pool sideehitist:

1) maismaal - 1 meeter sideehitisest voi sideehitise valisseinast sideehitisega
paralleelse mdttelise jooneni voi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter valimiste
tommitsate vundamendi valisservast Uhendades tdmmitsad métteliseks kolmnurgaks,
vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi valisservast

8.11 Kaitstavad objektid

Vastavalt Maa-ameti Kultuurimalestiste kaardirakendusele ei leidu
detailplaneeringu alal kultuurimalestisi.

8.12 Keskkonnakaitsealased ettepanekud

8.12.1 Keskkonnakaitse abinouded

Detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine jaeti algatamata
l&heduses asjaolust, et planeeringualal ning selle Iahiimbruses puuduvad kaitstavad
loodusobijektid.

Kaitstavaks Uksikuks loodusobjektiks on Jaama konnitee kinnistul kasvav
haruldane valge mand.

Detailplaneeringuga kavandatu ei uleta paikkonna keskkonnataluvust, alale ei
planeerita keskkonnaohtlikke objekte. Detailplaneeringus kavandatud elamute ja
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nende abihoonete  ehitamine  planeeringuala ja  Umbritseva  maa-ala
keskkonnatingimusi eeldatavalt ei mdjuta.

Maa-alal ndhakse ette jargmised keskkonnakaitselised abindud:

- olemasoleva kérghaljastuse maksimaalne sailitamine;

- haljastuse rajamine;

- tolmuvabade teekatete rajamine;

- jaatmete kogumine ja valjavedu;

- reovee juhtimine Hagudi aleviku Uhiskanalisatsiooni;

- veevarustus Hagudi aleviku Uhisveevargist;

- torustikud ja side- ja elektrikaablid rajatakse maa-aluse paigaldus-viisiga.

- detailplaneering ei nde ette pinnase olulist tdstmist (tditmist) ega ala
kuivendamist;

- kdik ehitustdod peavad toimuma konkreetse projekti alusel ning t66de kaigus
tuleb kinni pidada kehtivatest td6ohutuse, tuleohutuse- ja tervisekaitsenduetest.

Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi planeeringuala
keskkonnatingimused oluliselt halveneda. Tehnovdrkude trasside rajamisel havinenud
haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamine tuleb lahendada projekteerimistédde
kaigus.

Negatiivsete keskkonnamdjude, sh vdimalike avariiolukordade valtimiseks on
oluline, et peetakse kinni kdikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja
headest tavadest nii hoonete ja rajatiste ehitamisel kui ka nende ekspluatatsioonis.

8.12.2 Haljastus ja heakord

Planeeritud ala on valdavalt Gihtlase reljeefiga. Ala on metsastunud.

Detailplaneeringu jargselt sailub vdimalikult palju elujéulisi puid ja pddsaid, eriti
raudteega kulgneval 16igul. Raudteega kilgnevatel kruntidel on kohustuslik
muratSkkehaljastuse voondi laiusega 20..25 m rajamine vdi sailitamine. Haljastus
likvideeritakse teede ja platside alt, hoonete lahiiimbrusest, maakittetorustiku
paiknemisaladelt. Teede lahiimbrusest ja ristmikelt likvideeritakse puud arvestades
liklusohutusega. Uushaljastust on ette nahtud kinnistute kilgedele, eesmargiga luua
privaatsust naaberkinnistute suhtes.

Krundil nr.8 (Jaama kdnnitee) kasvab meie aladel haruldane valge mand, mida
on kohustus kaitsta nii ehitustddde kui hooldustddde ajal.

Lisatingimused haljastuse ja heakorra kavandamisel:

- istutada planeeritud kinnistute uushaljastust arvestades paiknevate
kommunikatsioonidega ning nendele maaratud servituutidega, eleltriliini kaitsevoondis
on lubatud ainult madalhaljastus;

- kasutada piirkonnas traditsioonilisi aia planeerimise vbétteid ning puu- ja
pddsaliike.

Uute insenervdrkude rajamisel teha kaevetoid selliselt, et ei kahjustuks kasvavate
puude juurestik.

8.12.3 Jaatmemajandus

Olmejaatmete kogumine peab olema kooskdlas jadtmeseadusega ja Rapla valla
jadatmehoolduseeskirjaga.

Planeeritud pereelamumaadele on ette nahtud oma jaatmekonteinerid.
Jaatmekogumismahuti asukoht on maaratud vahetult krundi sissepaasu lahedusse.
Asukoht valitakse nii, et oleks voimalikult l0hem tee teisaldamaks seda jaatmeid
aravedava soiduki laadimispaika. Jaatmekonteinerid peavad asuma kodvakattega
platsil. Konteinerite asukoht tapsustada ehitusprojektis. Olmejaatmed kogutakse pealt
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suletavatesse ja regulaarselt tihjendatavatesse konteineritesse. Prigi kogumine ja
aravedu toimub kinnistu omaniku ja jaatmete dravedu teostava ettevotte kokkuleppel.
Jaatmevaldaja on kohustatud jargima ndudeid jaatmete segunemise valtimiseks
nende tekkekohas.

Orgaaniliste jaatmete kogumiseks paigaldatakse voi ehitatakse igale kinnistule
kompostrid. Kompostrite asukohad lahendatakse hoonestusprojektide mahus.

8.12.4 Vertikaalplaneering

Planeeritud ala on valdavalt Uhtlase reljeefiga, seetdttu ei ole vajalik ala oluline
taitmine (pinnase tdstmine) ja kuivendamine. Peale vundamentide ehitamist on vaja
ala tasandada.

Hoonestusala vertikaalplaneerimine lahendada koos ligipaasutee rajamisega,
eesmargiga tagada planeeritud elamute ja ligipaasutee kdrguslik sidumine ja Uhtsus.
Ehitusprojekti mahus tapsustub projekteeritud hoonestuse kdrguslik + - 0.00 sidumine
olemasolevast maapinnast. Soovitav on tasasel maastikul vétta planeeritud maapinna
kérguseks vahetult planeeritud hoonete korval olemasolevast maapinnast vahemalt
30 cm kdrgem pind.

8.13 Inimeste heaolu ja tervis

Detailplaneeringuga kavandatul puudub negatiivne mdju inimeste heaolule ja
tervisele.

8.14 Maastikuilme

Planeeringuga kavandatu vastab valla uldplaneeringu péhimétetele ja lahenduse
realiseerimine ei halvenda paikkonna asustusstruktuuri ega miljood.

Planeering jargib valla uldplaneeringus esitataud pdhimdtet, suurim Ilubatud
ehitusalune pind elamumaa kinnistul on 300 m? Hoonestuse kavandamine jargib
véljakujunenud hoonestuslaadi, kinnistute suurust ning selle duealade eristamist ja
traditsioonilist arhitektuuri ( viilkatused, naturaalne valisvooder jms).

8.15 Tuleohutuse tagamine

Uute hoonete ja rajatiste planeerimisel on arvestatud Siseministri 30.03.2017
maarusega nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele” ja Eesti standardi EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutuse.
Osa 6: Tuletdrje veevarustus” nduetega.

Planeeritud  Uksikelamud ja majapidamisabihooned kuuluvad ehitiste
tuleohutusest tuleneva liigituse jargi | kasutusviisiga ehitiste alla. Planeeritavad
ehitised peavad vastama minimaalselt tulepisivusklassi TP-3 nduetele.

Elamud planeeritaval alal on kuni kahekorruselised ja kdrgusega kuni 10 m
maapinnast; kdrvalhooned on Uhekorruselised ja kérgusega kuni 7 m maapinnast.

Juurdepaasuteede laius ja teedevorgustiku rajamine Hagudi aleviku ja Kuku kiila
vahel tagavad juurdepadasu paasteteenistuse autodele. Hoonetele
tuletérjevahenditega juurdepaasuks on planeeritud minimaalselt 3,5 m laiuse kattega
juurdepaasutee.

Tulekustutusvee saamiseks on varasemalt paigaldatud tulekustutusveemahuti
v=50m?3. Uus mahuti V=36m?*® paigaldatakse varasemast linnulennult ~ 150m
kaugusele.

Planeeritud vaikeelamute puhul on ehitise tuletékkesektsiooni piirpindala vaiksem
800 m2, kustutusvee normvooluhulk 10 I/s, tulekahju kestuseks kuni 1 tund (EVS 812
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-6:2012+A1:2013 5.3 Kustutusvee normvooluhulgad |-V kasutusviisiga ehitistele.
MARKUS 2. Uute tuletérje veevdtukohtade projekteerimisel ja ehitamisel, mis on ette
nahtud lahendada kinniste anumatega, vOib arvestuslikku tulekahju kestvust
vahendada dhe tunnini, kui taidetakse selle standardi jactise 7.2 ja lisa G ndudeid).

Vajalik tulekustutusvee kogus on: 10 x 60 x 60 x 1 = 36 000 | = 36 m3.

Tuletdrje veevotukoht tuleb varustada valgustpeegeldava 1,5 - 2,0 m kdrguse
infoviidaga.

Valgustpeegeldav viit peab olema md&dtmetega 200 (h) x 400 mm, see peab
sisaldama informatsiooni: ,, Tuletdrje veevétukoht 10 m3, Valdaja: ................ ; Kontakt:
...", parempoolsel serval peab olema leegi simbol.

Viida taust peab olema punast varvi, tekst ja leegi siimbol sellel valget varvi.

Viida kujundust vt EVS 812-6:2013

Tulekustutusvee saamisvdimalust on kirjeldatud ka punkt 8.10.2 Tulekustutusvesi.

8.16 Servituutide seadmise vajadus

Kunagise maadejagamise tdttu on tekkinud ebamugav olukord, kus
naaberkinnistutele ligipdasu tagav Kuuse tanav paikneb osaliselt Kulnimae
maaiksusel, teele ei ole moodustatud eraldi teemaa katastriliksust.

Kldnimde maaulksusele (66903:003:0041) seatakse avaliku huvi tottu
juurdepaasuservituut olemasolevale Kuuse tanavale ning tdnava aares paiknevatele
kommunikatsioonidele (vesi, kanalisatsioon, elekter, side) vorguvaldajate kasuks.

8.17 Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmine

Planeeringulahenduse elluviimise 1abi vahendatakse alal kuritegevuse riske.
Planeeringulahenduses on arvestatud Eesti standardis EVS 809-1:2002 'Kuritegevuse
ennetamine’ (Linnaplaneerimine ja arhitektuur osa 1: Linnaplaneerimine) toodud
soovitusi, milledeks on:

- teede ja hoonete vahelise hea nahtavuse tagamine;

- soovi korral territooriumile valveseadmete paigaldamine;

- territooriumi valgustamine;

- konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud;

- pusielanikena elavad kinnistunaabrid, naabrustunde kujundamine;

- vastupidavate konstruktsioonide kasutamine (aknad, uksed, lukud,
prugikastid, pingid jne.);

- territooriumile piirdeaedade rajamine;

- kavandatud on atraktiivne maastikukujundus.

8.18 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude
huvitamine

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi voi
kitsendaks naabermaaiksuste maa kasutamise véimalusi (kaasa arvatud haljastus).
Igakordne krundi omanik peab tagama vastavate meetmetega, et ehitis ei voi
ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist vdi vara ega keskkonda.
Samuti tuleb valtida mira ja vee vOi pinnase saastumist ning ehitisega seonduva
heitvee, suitsu ja tahkete vdi vedelate jaatmete puudulikku arajuhtimist.

Koos hoone ehitusprojektiga antakse hoone Umbruse vertikaalplaneerimise
pdhimdtted.

Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada
koheselt.
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9 Nouded ehitusprojektidele

Detailplaneeringuga maaratakse jargmised nduded ehitusprojektide
koostamiseks:

- hoonete ja tehnorajatiste projekteerimisel tuleb l|ahtuda Eesti Vabariigis
kehtivatest projekteerimisnormidest ja oigusaktidest ning k&esolevast detail-
planeeringust;

- hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel peavad olema tagatud puude ja
ehitiste voi rajatiste vahelised kujad vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016
,,Linnatanavad";

- hoone konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel Iahtuda
energiasaastlike hoonete kontseptsioonist;

- elamu projekteerimisel tuleb tagada vastavus EVS 894:2008 ,Loomulik
valgustus elu- ja blrooruumides®;

- hoonete projekteerimisel ning ehitamisel tuleb jargida Majandus- ja taristuministri
30.03.2017 maarust nr. 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded ja nduded tuletdrje
veevarustusele”;

- elamu projekteerimisel tuleb jargida Sotsiaalministri 04.03.2002 maarust nr 42
.,Mura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
murataseme moodtmise meetodid”;

- hoonete projekteerimisel ning ehitamisel (soovituslikult) jargida Eestis kehtivat
standardit EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine;

- Ehitusprojektid (k.a. hoonete eskiisprojektid) kooskdlastada enne ehitusloa
taotlemist kohaliku omavalitsusega (valla arhitektiga).

10 Kohustused ja jarjekorrad planeeringu elluviimiseks

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal
edaspidi teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele.
Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale
projekteerimistavale. Krundi ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja poolt.
Detailplaneeringu kehtestamisele ja kinnistu jagamisele jargnevate
toimingute/tegevuste jarjekord:

- Planeeringujargsete servituutide seadmine;

- Planeeringujargsete hoonete projekteerimine koos tehnovérkudega (eelnevalt —
tehniliste tingimuste taotlemine tehnovorkude projekteerimiseks);

- Planeeringujargsete hoonete projekteerimine koos tehnovérkudega (eelnevalt —
tehniliste tingimuste taotlemine tehnovorkude projekteerimiseks);

- Ehituslubade taotlemine;

- Hoonete ja rajatiste ehitamine;

- Ehitistele kasutuslubade taotlemine.
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