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5. detsember 2017

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTESEISUKOHAD

Alused:

Erki ja Celia Hindpere taotlus detailplaneeringu algatamiseks 31.08.2017.
Rapla Valla Uldplaneering — kehtestatud: 01.03.2011

Planeerimisseadus

Objekt:
Rapla vald, Kuku kiila, Viike-Kiiiinimie detailplaneering.

Detailplaneeringuga hélmatud maaiiksused:

aadress katastritunnus pindala (m?) | sihtotstarve
Viike-Kilnimde, 66003:003:0256 16 049 | 100% maatulundusmaa
Kuku kiila

Kuuse tn 7, Kuku kiila 66903:003:0252 7 657 | 100% elamumaa
Kuuse tn 9, Kuku kiila 66903:003:0253 3241 | 100% elamumaa
Kuuse tn 11, Kuku kiila 66903:003:0254 3152 | 100% elamumaa
Kuuse tdnav L3, Kuku kiila | 66903:003:0255 648 | 100% transpordimaa

Kehtiva Kiitinimée II detailplaneeringuga ette ndhtud Kuuse tdnava teemaa osas kuulub
planeeringualasse ka Kiitinimée 100% maatulundusmaa maaiiksus (katastritunnus 66903:003:0041),
millele ndhakse ette labipddsuservituudi vajadus. Kiitinimée II detailplaneeringut pole ellu viima
hakatud ja reaalselt krunti moodustatud ei ole, kuid planeeringualale on see otstarbekaim
juurdepiis.

Labipédsu- ja tehnovorkudega seotud servituutide vajadusega alade ilmnemisel véljapool
detailplaneeringu algatamisel méaératud planeeringuala piiri voib planeeringuala laiendada koost60s
puudutatud maaomanikega. Servituutide tingimused ja tehnovdrkude ning lédbipddsude paiknemine
lepitakse planeeringu koostamise kdigus kokku puudutatud maaomanikega. Léhteseisukohtade
koostamise ajal kokkuleppeid sdlmitud veel ei ole.

Planeeringuala suurus on ca 3,4 ha.

PLANEERINGUALA ISELOOMUSTUS

Planeeringuala paikneb Rapla vallas Kuku kiila tiheasustusalal Hagudi aleviku vahetus naabruses.
Planeeringualal on kolm elamumaa kinnistut juurdepdidsuga Kuuse tdnavalt ning peamiselt metsaga
kaetud maatulundusmaa maaiiksus. Elamumaa kinnistud Kuuse tn 7 ja Kuuse tn 9 on hoonestatud,
Kuuse tn 11 krundil iiksikelamu ehitus kdib. Planeeringuala piirneb edelast Tallinna-Lelle-Péarnu
raudeega (katastritunnus 66903:003:0123), pdhjast Kiilinimde maatulundusmaa kinnistuga
(katastritunnus 66903:003:0041), kirdest Vana-Viljandi mnt 1 elamumaa kinnistuga Hagudi alevikus
(katastritunnus 66903:003:0111), idast Kuuseheki tdnavaga, kagust Jaama tn 10 elamumaa
kinnistuga Hagudi alevikus (katastritunnus 66903:003:0940) ning Idunast Jaama tn 11 elamumaa
kinnistuga Hagudi alevikus (katastritunnus 66903:003:0400).
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Juurdepais planeeringualale on voimalik Vana-Viljandi maanteelt ja Kuuse tdnavalt. Perspektiivselt,
Kuuseheki tdnava véljachitamise korral on mdeldav juurdepdis rajada ka Kuuseheki tdnavalt, aga
konkreetset kava nimetatud tdnava véljachitamiseks pole 1dhiaastateks tehtud.

Tehnovorkudest jddvad planeeringualale elektrimaakaabelliin ja sidekaablid. Lahimad vee- ja
tihiskanalisatsioonitrassid paiknevad Kuuse tidnava ja Vana-Viljandi maantee ristmikul ning Jaama
tanaval. Planeeringulahenduse koostamisel on vajalik koost66 puudutatud vorguvaldajatega.

Planeeringuala reljeefi iildine langus on 16una suunas. Maapinna absoluutsed korgused jadvad
vahemikku 69 ... 65,5 m. Viike-Kiilinimide maaiiksuse pohjaosas on viike kraav.

Kuuse tn 9 ja Viike-Kiitinimdie maaiiksuste vaade *

Vaade planeeringualale Kuuse tinavalt

! Koik fotod 11.09.2017 Cerly-Marko Jéirvela
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Vaade planeeringuala loodetipust

b o |

Vaade planeeringualale raudtee poolt
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DETAILPLANEERINGU SEOSED ULDPLANEERINGUGA

Rapla valla tildplaneeringu (01.03.2011) kohaselt on Kuuse tdnava kinnistute planeeritud
maakasutuse sihtotstarve pere- ja ridaelamumaa; Viike-Kiiiinimae maaiiksus on jaetud puhke- ja
virgestusmaaks. Puhke- ja virgestusalad on iildplaneeringus ette ndhtud tervikliku toimiva
asumistruktuuri kavandamise eesmargiga, kus elamualad vahelduksid haljastuse ja kogukonna
tihiskasutuses olevate maadega, leiduks &ri- ja teenindusettevotteid ning loodud oleksid tingimused
jatkusuutlikuks arenguks. Uldplaneeringu pShimdtteid ei ole antud asukohas rakendama asutud.

RAPLA VALLA ULDPLANEERINGU VALJAVOTE:

detailplaneeringuala ligikaudne piir

Maaomanik soovib siiski maa-ala vadrindada ning planeerida kuni viis tdiendavat iiksikelamukrunti.
Planeerimisseaduse § 142 kohaselt voib detailplaneering sisaldada iildplaneeringu
muutmisettepanekut. Kavandatav tegevus on iildplaneeringuga sitestatud maakasutuse sihtotstarvet
muutev. Muus osas on detailplaneeringuga vdimalik jérgida tildplaneeringu pohimdtteid.

DETAILPLANEERINGU SEOSED KEHTIVATE DETAILPLANEERINGUTEGA

Rapla Vallavolikogu 27.11.2008 otsusega nr 63 kehtestati pracgu taotletavale alale Vaike-Kiilinimée
maaiiksuse detailplaneering (dipl arhitekt Ahti Kooskora t66 nr 107), millega moodustati toonasest
maatulundusmaa maaiiksusest kolm tiksikelamukrunti, tinava maa ja metsamaa krundid.
Detailplaneering on suures osas ellu viidud.

Rapla Vallavolikogu 25.11.2004 otsusega nr 29 kehtestati vahetult kavandatava planeeringuala
naabruses Kiitinimée II detailaplaneering (arhitekt Olavi Nommiku t66), millega kavandati 15
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pereelamukrunti ja tdnavad. Nimetatud planeeringuga nahti muu hulgas ette ka Kuuse tdnava
pikendus, mille kaudu toimub juurdepdds pracgu kavandatavale planeeringualale. Tanavat reaalselt
vélja ehitatud ei ole ja detailplaneeringut ellu viima pole asutud.

DETAILPLANEERINGU EESMARK

Detailplaneeringu eesmérk on tingimuste loomine kuni viie tidiendava iiksikelamu piistitamiseks
planeeringualale.

Detailplaneeringuga lahendatakse vihemalt jargmised iilesanded vastavalt planeerimisseaduse §

126:
- planeeringuala kruntideks jaotamine;

krundi hoonestusala maéramine;

- krundi ehitusdiguse midramine;

- juurdepiisude, liikluskorralduse, tehnovarustuse ja teiste planeeringuala toimimiseks
vajalike chitiste lahenduspShimdtete andmine ja voimalike asukohtade madramine;

- ehitiste arhitektuursete, ehituslike ja kujunduslike tingimuste madramine;

- haljastuse ja heakorrapdhimotete méddramine;

- kuritegevuse riski vihendavate tingimuste méddramine;

- keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine;

- servituutide vajadusega alade maératlemine;

- avalikult kasutatavate teede ja avalikult kasutatavate alade piiritlemine.

PLANEERINGULAHENDUSE POHIMOTTED

Detailplaneeringuga nidhakse planeeringuala raudtee-poolses osas ette miiratokke moodustamine
haljastuse voi ehituslike abindudega.

Planeeringulahendusega tehakse tildplaneeringuga sétestatud maakasutuse sihtotstarbe
muutmisettepanek. Muus osas koostada detailplaneering kooskdlas Rapla valla iildplaneeringuga.

Detailplaneeringuga maératleda hoonetele arhitektuurinduded, mis looksid eelduse tervikliku
véljandgemisega piirkonna tekkeks. Véltimaks planeeringuala visuaalset risustamist on asjakohane
kogu planeeringuala kujundada sarnase iseloomuga hoonetega. Planeeringuga Sétestada
piirdeaedade rajamistingimused. Kaaluda abihoonete kokkuehitamisvdimaluste sitestamist
detailplaneeringuga. Lahenduse kavandamisel arvestada reljeefi ja ilmakaari.

Liiklusmaad kavandada perspektiivse kdnnitee rajamise voimalusega ning piisavalt avarad
pééstetehnika juurdepédsuks ja timberpodramisvoimaluste tagamiseks. Ristmike ja teekddnakute
kujundamisel luua tingimused ohutu liikluskorralduslahenduse voimaldamiseks ja
nihtavuskolmnurkade tagamiseks.

Tehnovdrgud kavandada koostods vorguvaldajatega. Niha planeeringuga ette standardikohane
vilise tulekustutusvee allikas.

Detailplaneeringujargsed krundi kasutamise sihtotstarbed:
EP — iiksikelamu maa,;
LT — tee ja tdinava maa.



http://rapla.kovtp.ee/uldplaneering
http://rapla.kovtp.ee/documents/120367/5865957/dp_leppemargid.pdf/c5142d51-d4b3-4bcb-817d-eb64399d8157
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Planeeringujargsed katastritiksuse sihtotstarbed:
E — elamumaa;
L — transpordimaa.

Pohjendatud vajaduse korral voib ette ndha ka teisi katastriiiksuse sihtotstarbeid. Soovituslik on
lisaks juhtotstarbele detailplaneeringuga ette ndha sobivaid kaasfunktsioone ja korvalsihtotstarbeid.

KOOSTOO JA KAASAMINE ENNE DETAILPLANEERINGU ALGATAMIST

Enne detailplaneeringu algatamist ldkitati detailplaneeringu ldhteseisukohad Edelaraudtee
Infrastruktuuri AS-le, Tehnilise Jarelevalve Ametile ja planeeringuala ning planeeringuala
naaberkinnistute omanikele arvamuse avaldamiseks. Tagasiside lackus Tehnilise Jarelevalve Ametilt
ning Jaama tn 10 kinnistuomanikult. Jaama tn 10 kinnistuomanik soovib voimalikult vdhest
hdiringut oma kinnistu osas. Léabirddkimisi piirkonna kinnistuomanikega on vajalik
detailplaneeringu koostamise kéigus jétkata.

Detailplaneeringu koostamise ja planeeringukohaste ehitiste viljachitamise koostooleping:
Detailplaneeringu koostamiseks sdlmib planeerimisalase tegevuse korraldaja kolmepoolse
koostoolepingu planeeringust huvitatud isiku ja planeeringu koostajaga.

Detailplaneeringukohaste ehitiste véljachitamiseks sdlmib planeeringu koostamise korraldaja
halduslepingu arendajaga planeerimisseaduse § 131 nimetatud tingimustel.

Detailplaneeringu esitamine kooské6lastamiseks ja arvamuse avaldamiseks:
Planeeringulahenduse koostamisel teha koost6dd puudutatud ametite, tehnovorkude valdajate,
planeeringuala kinnistuomanike ja planeeringu vahetus naabruses paiknevate kinnistuomanikega.

Planeeringu koostaja voib haldusmenetluse seaduse § 16 1g 1 alusel ise korraldada kooskdlastuse
vOi arvamuse saamise. Kooskolastused ja arvamusavaldused detailplaneeringule peavad olemas
olema enne detailplaneeringu vastuvotmist ja avalikule vdljapanekule suunamist. Triikikaustades
esitada kooskolastused planeerija poolt allkirjastatud koondtabelina. Originaalkooskolastused
esitada lihe originaaleksemplari juures, lisacksemplarides vdivad olla koosk®dlastuste koopiad.

Enne planeeringulahenduse vastuvotmist korraldada eskiislahenduse tutvustus ja avalik arutelu.
Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine:

Detailplaneeringu koostamisel juhinduda Rahandusministeeriumi soovitatud metoodikatest.
Detailplaneeringu vormistamisel kasutada juhendit ,,Ruumilise planeerimise leppemérgid 2013™:

Detailplaneering esitada kahes eksemplaris paberkandjal ning elektrooniliselt struktureeritud
failikogumina andmekandjal. Elektroonilise materjali vormistamisel juhinduda ,,Planeeringute
dokumentide Maa-ametile esitamise juhendist*.

Léhteseisukohad koostas:
Cerly-Marko Jérvela
Rapla vallaarhitekt

+372 489 0159


https://www.riigiteataja.ee/akt/13108441#para6
http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine
http://rapla.kovtp.ee/documents/120367/5865957/dp_leppemargid.pdf/c5142d51-d4b3-4bcb-817d-eb64399d8157
http://rapla.kovtp.ee/documents/120367/11180211/Planeeringute+esitamine+Maa-ametile.pdf/6cca6c3b-3485-471d-b0ed-c47d9b0e2552
http://rapla.kovtp.ee/documents/120367/11180211/Planeeringute+esitamine+Maa-ametile.pdf/6cca6c3b-3485-471d-b0ed-c47d9b0e2552
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Lisad:

- algatatava detailplaneeringu pohimotteskeem;

- Maakatastri kitsenduste viljavote;

- Kehtiva Viike-Kiiiinimide MU detailplaneeringu pdhijoonis;

- Kehtiva Laadamaée II detailplaneeringu pdhijoonis;

- detailplaneeringu keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang;
- Tehnilise Jarelevalve Ameti 28.09.2017 kiri nr 7-1/17-0949-002.
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Mitteametlik véljavote.

Maakatastri kitsenduste valjavote
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Leht1/4
Maa-amet 2017. Kdik Sigused kaitstud.
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Leht2/4
Maa-amet 2017. Kdik Sigused kaitstud.



Maakond
Omavalitsus
Asustusiiksus
Lahiaadress
Tunnus
Registreerimise aeg
Sihtotstarve 1
Sihtotstarve 2
Sihtotstarve 3
Pindala

Metsamaa

Muu maa

s.h. veealune maa
Registriosa
Kinnistuspiirkond / jaoskond
Moddistamise aeg
Mdbdbdistaja
Mdddistamisviis
Hinnatsoon
Viljakustsoon

Rapla maakond

Rapla vald

Kuku kila
Vaike-Klunimae
66903:003:0256
27.veebruar 2009. a.
Maatulundusmaa 100%

16049 m?

14884 m?

1165 m?

1165 m?

2885737/

Parnu Maakohtu Rapla kinnistusjaoskond
01.jaanuar 20089. a.
Paul Aug
moddistatud, L-EST
H0669003 100%
V0669026 100%

Mitteametlik véljavote.

Leht3/4

Maa-amet 2017. Kdik Sigused kaitstud.



Mitteametlik véljavote.

Katastritiksuse kitsendused

Piiranguv6ond Nahtus VID Nimetus Ulatus m2
Raudtee kaitsevéond Raudtee 4076363 780.6
Sideehitise kaitsevotnd Sideehitis maismaal 70830141 240.6

Katastritksuse kitsenduse objektid

Nahtus VID Nimetus Esitga Reg.kp Tépsusklass r%?/trf
Tiheasustusala 6602001 4819  Raplavala Planeeringute  10.veebruar 2017. | 16049
- Uldplaneering andmebaas a

Sideehitis maismaal 70830141 TeliaBesti Ag 23detsember /g 120
2015. a.
Leht 4/ 4

Maa-amet 2017. Kdik Sigused kaitstud.



TINGMARGID:
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TEHNILISE JARELEVALVE AMET

Rapla Valavalitsus Teie: 20. sept 2017 nr 7-1.3/2664-1
Viljandi mnt 17 Meie: 28.09.2017 nr 7-1/17-0949-002
79511 Raplavald, Raplalinn

Rapla maakond

Véike-K Giinim&e detailplaneeringu
|ahteseisukohad

Austatud Cerly-Marko Jarvela

L 8htudes ehitusseadustiku 8 73 |Gikest 3 annab Tehnilise Jarelevalve Amet |oa planeeritud tegevuseks
raudtee kaitsevoondis vastavalt Rapla Vallavalitsuse 20.09.2017 kirjale nr 7-1.3/2664-1 , Koost6o
Véike-Kluunimée detailplaneeringu koostamisel“ ja selles toodud lingil olevatele detailplaneeringu
|ahtekohtade materjalidele tingimusel, et on olemas ka raudtee valdaja Edelaraudtee Infrastruktuuri
AS (registrikood 10786958) kirjalik ndusolek.

Kogu tooperioodi jooksul tuleb jargida teede- ja sideministri 09.07.1999 méaérust nr 39 , Raudtee
tehnokasutuseeskirja kinnitamine” ja selle maédruse lisa 3 ,, Ehitusgabariidi rakendamise juhend”, mille
kohaselt on ehitus-, remondi- ja muude totde tegemisel keelatud rikkuda raudtee ehitusgabariidi
ndudeid. Samuti pole lubatud sadevete juhtimine raudteemaal e.

Juhime Teie tdhelepanu ka agaolule, et raudtee kaitsevoondis tuleb arvestada raudteeveeremist
tulenevate mojudega, sh voimaliku vibratsiooni ja miraga, ning rakendada leevendavaid meetmeid.
Arvestades tulevaste kruntide sihtotstarvet, milleks detailplaneeringu jargi on elamumaa, tuleb juba
projekteerimise kdigus ette ndha piiravad meetmed (aed, |&bipd&smatu elavtara vms krundi
raudteepoolsel piiril), et vélistada laste ja/vli loomade sattumine raudteemaal e.

L ugupidamisega

(allkirjastatud digitaal selt)
Heigo Saare
Transporditeenistuse juhatgja - peadirektori asetéitja
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